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Undertecknad verkstillande direktfr | Vasterkulla Hotell Holding AB intygar att resultat- och
balansrakningen i drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pd arsstdmman den 29 april 2025. Arsstdmman

beslutade att godkdnna styrelsens forsiag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen samt Gvriga
hifogade handlingar dverensstammer med originalen.

Clas Hjorth
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ORG. MR, 556981-3214, SATE: STOCKHOLM

Styrelsen och verkstdllande direktéren 16r Vdsterkulls Hotell Holding AB, org. nr
556981-3214, med séte i Stockholm, far hdrmed avge toljande arsredovisning och
koncernredovisning t6r ar 2024,

Information om verksamheten
Vidsterkuila Hotell Holding AB innehar per den 31 december 2024 15 hotellfastigheter via

dotterfdretag samt 3 hotellfastigheter via ett joint venture-innehav. Fastigheterna ar
3

beldgna i medelstora och mindre stider i Sverige, Verksamheten i hotelifastigheterna drivs
av Strawberry Hotels och Winn under varumarket Home Hotels, av Up North Hospitality AS
under varumdrket Comfort Hotels, av Scandic under varumdrket Scandic, av franchisetagare
~under varumadrket First Hotels och Best Western, samt en under eget varumarket, Den

totala uthyrningsbara ytan, inkiusive joint venturesfastigheterna, uppgar till cirka 87 000
kvadratmeter och antal rum till cirka 1 900.

Férvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 1 957 969 TKR per 31 december 2024,

Agarférhallanden

Vasterkulla Hotell Holding AB dgs av Landsorganisationen i Sverige till 49,5% och av
Ostersjostiftelsen till 37,1%. Resterande 13,4 % av aktierna 4gs av tre mind =

Vasentliga hdndelser i koncernen under rikenskapsperioden

Fér hotellbranschen 1 Sverige var 2024 ett ar med god efterfragan och hdgre intdkter.
Inflationstaktsutvecklingen ddmpades och réntorna bérjade sjunka under andra halvaret
2024,

Visterkulla padborjade under aret uppgraderingen av de atta hotellfastigheter som har
Strawberry Hotels som hyresgést.

Forvantad framtida utveckling samt védsentliga risker och
osdkerhetsfaktorer

Omvdrldsrisker

Koncernen har identifierat ett antal faktorer i omvérlden som har paverkan pa foretagets
verksamhet, |
beslut samt sdkerhetsldget. Visterkullas styrelse och ledning 16ljer nogsamt utvecklingen i
omvarlden for att hantera och reducera omvdérldsriskernas negativa paverkan pa
koncernens verksamhet.

Framtida utveckling
Vdsterkulla beddmer att den ekonomiska aktiviteten 2025 kommer att ligga i niva med
2024,

Arbetet med att aktivt utveckla fastighetsportféljen kommer att fortsdtta under dret.
Utveckling av befintliga fastigheter sker alltid i samarbete med hyresgasten och avser olika

typer av arbeten sasom till exempel badrumsrenoveringar, tillskapande av nya rum i

befintlig fastighet samt ny- till-och ombyggnader.

Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet fér en mdngd olika finansiella risker:
marknadsrisk, ranterisk, kreditrisk och likviditetsrisk. Vasterkullas verksamhet bedrivs
endast i Sverige och de ink6p som gors ar fran svenska bolag vilket inte leder till nagon
valutarisk | koncernen. Som en f8lid av koncernens kapitalintensiva verksamhet ar

ga till tillgdng pa krediter och likviditet. Saledes
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skulle en tdrsvarad mojlighet till upplaning kunna fa en negativ paverkan pa bland annat

kancernens férmaga till nya férvary och refinansiering.

Koncernen har rantebdrande finansiella tillgangar och skulder vars forandring

[Gper med rérlig rénta, d v s den del som inte &r rantesdkrad.
Forslag till vinstdisposition
Till drsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel i kronor:

Balanserat resultat 630 257 108
Arets resultat 45 920 470

L=

Styrelsen foreslar att vinstmedlen i kronor disponeras sa att:

titl aktiedgarna utdelas 600 kr per aktie, totalt 30 000 000

| ny rdkning Gverfdres 646 177 578
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till marknadsrantor och ddrmed paverkar resultat och kassafléde fran den l6pande
verksamheten, Koncernens rénterisk uppstar framst genom den de! av upplaningen som
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp | TKR Not 2024 2023

Hw@g ﬁm%ﬁmr 5 142 886 147 170

mwmmmga ntakter - 24 2 ma__ 833

Drift mﬁ'a mwa tning .
Linderhall och hyresgastanpassning
Fasti gm‘tﬁsmw

- ??-' [SOVE mmn
Verklig virdetorindring forvaliningsfastigheter
Awvskrivningar av materiella Wﬁ%g aningstillgangar

ﬁﬁRELSEREEL}LTAT
Ranteintakter
Réntekostnader

Finansiella poster - m’!:m
ﬁﬁﬁéﬁ av rest resultat ﬁf’mr skatt fran an joint ventures

EEEUHM Mﬁé Eiéihﬂ“
%‘smmmkm

Mﬁw mm mﬂ mmmﬁ:s gtt omklassificeras il grets resulftot
Kassaflodessdkringar -11 128 -13 617
Inkomstskatt hanforli g till gmsswm ovan 10 4232

-8 836 -10 812

71 %ﬁ 28 510

Arets resultat och summa totalresultat &r i sin helhet hanférlig till moderféretagets
aktiedgare,
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ANSRAKNING

Belopp i TKR

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Férvaltningsfastigheter
Myttjanderattstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Andeiar | joint ventures
Cerivatinstrument

Andra langfristiga fordringar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

kundfordringar

Fardringar hos joint ventures

Aktuella skattefordringar

Dervatinstrument

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kastnader och upplupna intakter

Ew oA r‘msﬁﬁé

-GET K L OCH EEUWER

EGET KAPITAL SOM KAN HANFORAS
MTIEEGME

Aktiekapital

Cvrigt tillskjutet kapita
Sakringsresery

mmwm vinst mkmsw arets resultat

Skulder till ka‘"mlt rmwa
mg’;ﬁ* stig leasi ﬁgsméé

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Kortfristig l%gég‘aggm@
Leveranttrsskulder
Aktuell skatteskuld
mr‘lga k%ﬁfmﬁlga ﬁémlﬁw

15,21,25
15,21

2024-12-31

1957 9649
39 209

2 850

82 286

3 138

464

3 643
2 (056
11 664

150 525

15

50
482 700
3432

600641
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1859 588
17508
3410

139 850

19 144

14 546
7 236
154 066
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482 700
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549840

3 051
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserad
vinst inkl,
arets  Summa ﬁg&t
resultat ]

Belopp i TKR

INGAENDE BALANS PER 1 JAN 2023
Arets resultat 40 322
Gw gt mmrém tat for émf{“

Tmﬁm&tﬁﬁﬂw mM ﬂs!mwwm

um mmﬁg

Arets resulta 0801 80801
Ovrigt totalresuiltat for aret -8 836 -8 836

m}ﬁmkmﬁw mm ﬁ‘f{ﬁﬁﬂgﬂm’
UM%W
EAEM@E ﬁﬁ.mms ?EE 31 ﬂ%ﬁ 2024
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
Belopp i TKR Not 2024 2023

Rérelseresultat 154 834 /3567

Justering for poster som inte ingdr | kassaflOdet 26 -6 784 35 304
Erhallen rinta 5 805 4877

Kassaficde fran fordndringor | rirelsekopitol
Okning/minskning av fordringar g 257 512

Kassafidde fran investeringsverksambeten

Investeringar | forvaltningsfastigheter 12 -51 606 -4 338
Investeringar i Gvriga materiella anlaggningstillgangar 13 ~13 .
Investeringar i joint venture 14 -6 B4
Itning - _ 84 673

Minskning/6kning likvida medel
Arets kassaflode -3 541 7 643
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ARSREDOVISNING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AB

ORG. MR. 556981-3214, SATE: STOCKHOLM
KONCERNENS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1l Allman information
Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Vasterkulla Hotell Holding AB
(modertOretaget) med org. nr 556981-3214 och dess dotterfdretag (koncernenj.
ModerfGretaget r registrerat | Sverige med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret

dr Vdstmannagatan 4, 111 24 STOCKHOLM.

.

Koncernens och moderféretagets huvudinriktning ar att dga och foérvalta kommersiells
fastigheter,

Styrelsen och den verkstéllande direktéren har den 28 april godként Qﬁmm
koncernredovisning fér offentligedrande.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor {TKR). Uppgitt inom
parentes avser jamtorelsearet.

ank=20250701:2023070303496

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Noten innehaller en férteckning Gver de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats nar
denna koncernredovisning har uppréttats, Dessa principer har tillimpats konsekvent fér alla

gala

presenterade ar om inte annat anges. Koncernredovisning

moderforetaget Vasterkulla Hotell Holding AB och dess dotterféretag.

2.1 Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen for Visterkullakoncernen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen, RFR 1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner samt
International Financial Reporting Standards {IFRS) och tolkningar fran |FRS Interpretations

Committee {IFRS IC) sadana de antagits av EU.

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskattningsvirdemetoden, fGrutom for;

- Finansiella instrument — virderade till verkligt vdrde (derivatinstrument}
- Forvaltningstastigheter — varderade till verkligt virde

Att uppratta rapporter i dverensstdmmelse med IFRS kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar fér redovisningsdndamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmningar
vid tilldmpning av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hg
grad av beddmning, som dr komplexa eller sadana omraden dar antaganden och
uppskattningar dr av vdsentlig betydelse {6r koncernredovisningen anges i not 4.

Nya och éndrode standarder som Gnnu inte har tillémpats av koncernen

Nya eller dndrade standarder och tolkningar som tréder i kraft f6r rakenskapsar som borjar
1 januari 2025 eller senare har inte tilldmpats vid upprattandet av denna Tinansiella rapport.
Inga publicerade standarder som dnnu ej trdtt i kraft bedéms fa nagon paverkan pa
koncernen i framtiden,

2.2 Koncernredovisning

(a) Dotterféretag

Dotterforetag ar alla foretag éver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett féretag ndr den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt
innehav i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande |
luderas | koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet dverfors till koncernen. De exkiuderas ur koncernredovisningen
frdn och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Vinster och férluster som resulterar fran koncerninterna
transaktioner och som &r redovisade i tillgdngar elimineras ocksa. Redovisningsprinciperna
fér dotterféretag har i foérekommande fall dndrats 16r att garantera en konsekvent
tilldmpning av koncernens principer.
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(b) Joint ventures

Ett joint venture ar ett samarbetsarrangemang genom vilka parterna som har gemensamt
bestammande inflytande Gver arrangemanget har ratt till nettotillgangarna fran
arrangemanget. Gemensamt bestimmande inflytande foreligeer nér det | avtal ir reglerat

ett gemensamt utdvande av det bestimmande inflytandet av en verksamhet.

A, Joint ventures redovisas | koncernen enligt kapitalandelsmetoden, Kapitalandelsmetoden
2 innebdr att andelarna i joint ventures redovisas till anskaffningsvérde vid anskaftnings-

& tillfallet. Det redovisade virdet 8kas eller minskas dédrefter for att beakta koncernens andel
E{??i av resultatet efter forvarvstidpunkten, Erhallna utdelningar minskar redovisat vérde.

Resultat fran andel i joint venture redovisas efter skatt.

Kapitalandelsmetoden tillampas fram till och med den tidpunkt ndr det betydande
¢ inflytandet upphér.

[

3
Eﬁ; (c) Rérelseférviry och tillgangsférvéry
Ett forvarv av ett bolag utg6r antingen ett rorelseférvary eller tillgangsférvary, Nar det dr en

tillgdng som forvarvas omfattas forvérvet inte av IFRS 3 Rérelsefdrviiry,

Rorelseférviry

Férvarvsmetoden anvinds f6r redovisning av koncernens rirelsefGrvary. Kdpeskillingen fér
farviry av ett dotterforetag utgdrs av verkligt virde pa dverlatna tillgangar och skulder som
koncernen adrar sig till tidigare dgare av det fGrvdrvade bolaget. | k6peskillingen ingar dven
verkligt virde pa alla skulder som ar en f6ljd av en Overenskommelse om villkorad
képeskilling. ldentifierbara forvarvade tillgangar och Overtagna skulder i ett rérelsefGrvdry
varderas inledningsvis till verkliga vérden pa fOrvdrvsdagen. Forvdrvsrelaterade kostnader

kostnadsférs ndr de uppstar,

TillgangstGrvary

Ett férvary av tillgdngar foreligger om till exempel det torvdrvade foretaget endast ager en
eller flera fastigheter med hyreskontrakt, men férvirvet inte innefattar processer som
erfordras for att bedriva rérelseverksamhet. Nar f6rvéaryv av dotterforetag innebdr forvarv av
nettotillgdngar som inte utgdr rérelse férdelas anskaffningskostnaden pa de enskilda
identifierbara tillgangarna och skulderna, baserat pa deras verkliga varde vid forvarvs-
tidpunkten. Vid tillgangsférvary redovisas ingen uppskjuten skatt vid anskaffningstid-
punkten, utan eventuell rabatt minskar istallet fastighetens anskaffningsvirde, Det innebdr
att vardeftréindringar kommer att paverkas av skatterabatten vid efterfdljande vardering.
Transaktionsutgifter lages till anskaffningsvérdet for forvarvade nettotillgangar vid

tillgangstérvary.,

Se dven not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningséndamal,

2.3 Materiella anldggningstillgdngar

(a) Férvaltningsfastigheter .

Forvaltningsfastigheter utgérs huvudsakligen av fastigheter som Visterkulla sedan hyr ut till
externa parter som bedriver hotellverksamhet i fastigheterna. Med forvaltningstastigheter
avses fastigheter som innehas i syfte att generera E'awmmmktw eller vardestegringar eller
en kombination av dessa, snarare dn f6r anvandning i oet egna foretagets verksamhet t6r

* produktion och tillhandahallande av varor, tjdnster eller f&r administrativt andamal samt
férsdljning i den lopande verksamheten, Samtliga av koncernens fastigheter har beddmts
utgora “F%B‘Wﬁmmsﬁmt”éghﬁms E‘iéwa E‘m*ﬁgﬁagt“hww mm@w Ewgmdw ma ﬂc:
markanldggningar sam’

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, nkéud&mt direkt hanfdrbara

utgifter. | efterféljande perioder mdmssas férvaltningsfastigheter till verkligt vérde med
vardefrandringar § mg}mrfﬁ gver totalresultat | posten "Verkligt wmmmmr ingar
forvaltningsfastigheter”. | not 12 finns en narmare beskrivning av grunderna fir koncernens

vardering av forvaltningsfastigheterna.
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Tillkommanae utgitter |dggs till det redovisade vardet t6r fdrvaltningsfastigheter endast om
det ar sannolikt att de framtida ekonomiska térdelar férknippade med utgitterna kommer

att komma ftéretaget till del, d v s sadana som dr vdrdendjande, och anskaffningsvardet kan

berdknas pa ett tillférlitligt sdtt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad |

den period de uppkommer, Utgifter for reparation och underhall kostnadstdrs i den period
de uppkommer,

Vid térvérv eller térsdlining av fastigheter eller bolag, redovisas transaktionen pa
tilliradesdagen savida det inte f6religger sadrskilda villkor | kGpekontraktet.

{b) Inventarier

Inventarier utgdrs i allt vdsentligt av hotellinventarier och redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. |
anskaffningsvdrdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till f6rvdrvet av tillgangen.

Avskrivningar gérs linjdrt utifran den berdknade nyttjandeperioden.

Inventarier 5-20ar :
Tillgdngarnas restvdrden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och

iusteras vid behov.

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs ned beddms med avseende pa virdenedgang narhelst handelser eller

forandringar i férhallanden indikerar att det redovisade vardet inte dr atervinningsbart. En

nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat

ingskostnader och dess nyttjandevarde, Vid beddmning av neaskrivningsbehov

med forsilin
grupperas tillgdngar pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafldden
(kassagenererande enheter). FOr tillgangar, andra an finansiella tillgangar, som tidigare har
skrivits ned gbrs per varje balansdag en provning av om aterféring bér goras.

2.5 Finansiella instrument
Finansiella instrument finns | manga olika balansposter och dr beskrivna nedan.

{a) Férsta redovisningstillfillet

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér koncernen blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kdp och férsaljning av finansiella tillgangar redovisas pa
affarsdagen, det datum da koncernen férbinder sig att kGpa eller salja tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt virde plus, fér en
tillgdng eller finansiell skuld som inte redovisas till verkligt varde via resultatrikningen,
transaktionskostnader som ar direkt hanférliga till térvary eller emission av Tinansiell

tillgang eller finansiell skuld, till exempel avgifter och provisioner. Transaktionskostnader for
finansiella tillgangar och finansiella skulder som redovisas till verkligt virde via
resultatrikningen kostnadsférs i rapporten éver totalresultat.

(b} Klassificering _

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgdngar och skulder i kategorin upplupet
anskaffningsvérde och finansiella skulder virderade till verkligt varde via resultatet.
Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden
férvdrvades.

Tillgangar som innehas med Sy
kassafloden endast utgdr kapita

I
Det redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella férvintade kredit-
forluster som redovisats (se nedskrivning nedan). Ranteintdkter fran dessa tinansiella

A +

tillgangar redovisas med effektivrantemetoden och ingar i finansiella intdkter. Koncernens

velopp och ranta varderas till upplupet anskaffningsvérde.

angar som varderas till upplupet anskaffningsvarde utgdrs av posterna

finansiella tillg

11
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L

ldngfristiga fordringar, kundfordringar, vriga kortfristiga fordringar, upplupna intdkter och
likvida medel.

plupet anskaffningsvarde

ulder till

Finansiella sk

Koncernens dvriga finansiella skulder klassificeras som efterfiljande vrderade till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden. Ovriga finansiella skulder
bestdr av skulder till kreditinstitut (lang- och kortfristiga), leverantdrsskulder, dvriga

kortfristiga skulder samt upplup

{c} Bortbokning av finansiella instrument
Bortbokning av finansiella tillgangar

Kop och forsdliningar av finansiella tillgdng

koncernen férbinder sig att kdpa eller sdlja tillgangen. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har l6pt ut eller har
overforts och koncernen har dverfért i stort sett alla risker och férmaner som &r
férknippade med dganderédtten.

ar redovisas pa afférsdagen, det datum da

Bortbokning av finansiella skulder

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats,
annullerats eller pd annat satt upphort. Skillnaden mellan det redovisade vérdet for en
finansiell skuld {eller del av en finansiell skuld) som utsldckts eller dverférts till en annan
part och den ersattning lgangar som inte dr kontanter

som erlagts, inklusive dverforda tillgang
eller patagna skulder, redovisas i rapporten Over totalresultat.

DA villkoren for en finansiell skuld omforhandlas, och inte bokas bort fran balansrdkningen,
redovisas en vinst eller férlust i rapport dver totalresultat. Vinsten eller torlusten beraknas
som skillnaden mellan de ursprungliga avtalsenliga kassaflédena och de modifierade
kassaflodena diskonterade till den ursprungliga effektiva rantan.

Finansiella tillga ga r och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast ndr det finns en legal ratt att kvitta de redovisade peloppen och en

avsikt att reglera dem med ett nettobelopp, eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden. Den legala rattigheten far inte vara beroende av framtida handelser och
den maste vara réttsligt bindande for féretaget och motparten, bade i den normala
affarsverksamheten och i fall av betalningsinstéllelse, insolvens eller kankurs.

2.6 Derivatinstrument och sdkringsdtgdrder

Derivatinstrument redovisas i balansrikningen pa affdrsdagen och varderas till verkligt
varde, bade initialt och vid efterfbliande omvarderingar, | slutet av varje rapportperiod.
Metoden for att redovisa den vinst eller férlust som uppkommer vid omvérdering beror pa
om derivatet identifierats som ett sékringsinstrument och, om sa &r fallet, pa karaktéren
hos den post som sakrats, Vasterkulla innehar derivatinstrument i form av rinteswappar fér
vilka koncernen uppfyller kriterierna for sékringsredovisning i IFRS 8. Ranteswapparna har

garmed i ' av rorliga rantebetalning

dentifierats som sdkringsinstrument avseende sakring
hanforliga till koncernens upplaning fran kreditinstitut, det vill sdga en kassaflodesdkring.

DA transaktionen ingés dokumenterar Visterkulla det ekonomiska férhaliandet mellan
sakringsinstrumentet och den sdkrade posten. Vasterkulla dokumenterar ocksa sin
beddmning av huruvida de derivatinstrument som anvands i sakringstransaktioner kommer
att fortsédtta vara effektiva nar det géller att motverka térandringar i kassafldden som ar
hanforliga till de sdkrade posterna. Visterkulla dokumenterar sina mal 16r riskhanteringen
ach riskhanteringsstrategin ndr skringen ingas.

Upplysning om verkligt varde for olika derivatinstrument som anvinds fér sdkringssyften
aterfinns i not 3. Forandringar i sdkringsreserven i eget kapital framgdr av koncernens
rapport Gver férandringar i eget kapital. Hela det verkliga vardet pa ett derivat som utgor
sakringsinstrument klassificeras som anldggningstillgdng eller langfristig skuld nér den
sdkrade postens aterstaende |Optid ar langre dn 12 manader, och som omsattningstillgang
eller kortfristig skuld ndr den sdkrade postens aterstdende 6ptid understiger 12 manader.

Den effektiva delen av férdndringar i verkligt varde pa sdkringsinstrumentet, som
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identifierats som kassaflédessdkringar och som upptyller villkoren t6r sdkringsredovisning,
redovisas via dvrigt totalresultat i sdkringsreserven | eget kapital. Ineffektiv del av
viardeférandringen redovisas omedelbart i arets resultat och inkluderas i posten Verkligt
virdeféréndringar derivatinstrument.

Belopp som ackumulerats i sakringsreserven i eget kapital omklassificeras till arets resultat |
de perioder da den sdkrade posten paverkar resultatet, Vinsten eller férlusten hantérlig till
den effektiva delen av rdnteswappar som sdkrar upplaning med rirlig ranta redovisas |
totalresultatet inom posten Verkligt virdefdréndring derivatinstrument.

2.7 Nedskrivning av finansiella tillgangar

(a) Tillgangor som redovisas till upplupet anskaffningsvarde

Koncernen beddmer de framtida forvantade kreditforlusterna som ar kopplade till tiligangar
redovisade till upplupet anskaffningsvarde. Koncernen redovisar en kreditreserv fér sadana
férvantade kreditforiuster vid varje rapporteringsdatum. FOr kundtordringar tillampar
koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering, det vill sdga, reserven kommer
att motsvara den férvintade férlusten dver hela kundfordringens livslangd. Fér att méta
forvantade kreditforiuster har kundfordringar grupperats baserat pa fordelade
kreditriskegenskaper och forfalina dagar. Koncernen anvinder sig utay framatblickande
variabler far forvantade kredittorluster. Koncernens tdrvintade kredittorluster beddms till

1,3 {0,0) MKR och for vilka reserveringar har gjorts i bokslutet,

2.8 Kundfordringar
Kundfordringar ar finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder
fér sdlda tjdnster i den l6pande verksamheten. Koncernen innehar kundfordringarna i syfte

att insamla avtalsenlig

| a kassafloden. Om betalning férvdntas inom ett ar eller tidigare,
klassificeras de som omsatiningstillgangar. Om inte, redovisas de som anlaggningstillgangar,

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet
anskaffningsvdrde med tilldimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell

reservering for vardeminskning.

2.9 Likvida mede!
| likvida medel ingar, | sdval balansrdkningen som i rapporten dver kassafloéden, endast

banktiligodohavanden.

2.10 Aktiekapital

Koncernens stamaktier klassificeras som eget kapital.

2,11 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar fGrpliktelser att betala f6r varor eller tjinster som har férvérvats i den
l6pande verksambeten fran leverantdrer, Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.

2.12 Upplaning

Upplaning i5 till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader.
Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaftningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhdllet belopp {netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbelopp redovisas |
rapporten dver totalresultat fordelat dver [aneperioden, med tilldmpning av
eftektivriantemetoden.

ing redovisas inledningsy

Skulden klassificeras som kortfristig i balansrdkningen om foretaget inte har en avillkorad
rattighet att senareldgga skuldens reglering i minst tolv ménader efter rapportperioden,

2.13 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i rapporten
Gver totalresultat, utom ndr skatten avser poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller
direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i Ovrig

kapital.

t totalresultat respektive eget
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Den aktuella skattekostnaden berdknas pd basis av de skatteregler som pa balansdagen dr
beslutade, eller i praktiken beslutade, | Sverige dar moderforetaget och dess dotterféretag
ar verksamma och genererar skattepliktiga intédkter.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla tempordra skillnader som uppkommer mellan det
skattemdssiga vardet pa tilleangar och skulder och det redovisade vdrdet i koncern-
redovisningen. Uppskjuten skatteskuld redovisas emellertid inte om den uppstar till féljd av
forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatt redovisas inte heller om den uppstar till
félid av en transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld som
inte 8r ett rorelsefdrvary och som, vid tidpunkten 16r transaktionen, varken paverkar
redovisat eller skattemassigt resultat, som till exempel vid tillgangstorvdry. Uppskjuten
inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser och skattelagar som har beslutats
eller aviserats per balansdagen och som férvintas gdlla ndr den berdrda uppskjutna
skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

701:2025070303301

Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skattepliktiga tempordra skilinader som uppkommer pa
andelar i dotterféretag, férutom for uppskjutna skatteskulder dér tidpunkten for aterforing
av den tempordra skillnaden kan styras av koncernen och det &ér sannolikt att den
temporéra skillnaden inte kommer att aterféras inom overskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran som hanfér sig till avdragsgilla temporéra skillnader avseende innehav i
ﬁﬁ'ﬁ%ﬁémmgg mﬁimiﬁaﬁ mgﬁaat [ dﬁm ﬁmfmm“ﬁg det dr san méh Mt den mmmg“%m

wmgk@‘ﬁt som Meﬁémgﬁt éim ﬁtﬁwa;gm mm*

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt
for aktuella skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna
och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet
och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dédr det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

2.14 Intdktsredovisning

Hyresintikter

Hyresintdkter avser i allt visentligt hyresintdkter fran uthyrning av lokaler som anvénds till
hotellverksamhet. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal.
Hyresintdkter fran fastighetsférvaltning redovisas baserat pa villkoren i hyresavtalen. For de
hyresintdkter som baseras pa fast hyra redovisas hyran linjart Gver kontraktets Iptid. | de
fall hyran baseras pa omsédttning redovisas hyra i den period den uppstod. Hyresrabatter
redovisas linjért éver kontraktets [6ptid. Hyror betalas i allt vésentligt i férskott och
forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

Ovriga fastighetsintikter
Ovriga fastighetsintdkter utgtrs huvudsakligen av utdebiterade kostnader for varme, el och

fastighetsskatt och redovisas linjart baserat g:aé villkoren i hvresavtalen.

Férvaltningsintékter
Forvaltningsintdkter avser arvode for administrativ och teknisk férvaltning av fastigheter.

. L %.eamg

"5@55%? pa utmmfm M%S:’%kf ceras som ﬁxmmt s}ﬂﬁéé Ems a"agmtaﬁ E{wmmms mmﬂ g%
hyresavtal avseende forvaltningsfastigheter klassificeras utifran detta som operationella
leasingavtal, Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
férvaltningsfastigheter i balansrdkningen. Hyresintakter redovisas linjart under leasing-
perioden alternativ i den period som de har uppstatt beroende pd om hyresavtalet &r ett
fasthyresavtal eller om det ar ett omsédttningsbaserat hyresavtal (se redovisningsprinciper

for intdktsredovisning ovan).
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tligt av tomtrattsavtal och nyttjanderitter
kopplad till hyrd fastighet vilken hyrs ut enligt operationella leasingavtal. Nyttjanderatts-
tillgdngarna i dessa leasingavtal uppfyller definitionen av en torvaltningstastighet.

ngen kopplad till tomtratter redovisas till verkligt vérde medan
nyttjanderdtter kopplade till hyrd fastighet initialt redovisas till anskaffningsvédrde men i
efterféljande perioder till verkligt virde. Dessa nyttjanderattstiligangar utgdr en o
koncernens forvaltningsfastigheter, De redovisas pa separat rad i balansrdkningen
bendmnd Nyttianderattstillgdngar.

Nyttjanderattstillga

skuld redovisas i balansrakningen i posten leasingskuld med motsvarande

En langfristig

varde som nyttjanderattstillgangen hanforlig till tomtratier. Denna leasingskuld amorteras
inte utan virdet ir oférandrat fram till omforhandling av respektive tomtrattsaveild. En
langfristig och kortfristig leasingskuld redovisas med motsvarande nuvirde av de leasing-
avgifter hanfdrliga till hyrd fastighet som dnnu inte betalats.

gilder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad.
gavgifter avseende hyra av lokal fér hotellverksamhet, inklusive parkeringsplatser,
som tidigare kostnadsfordes som en fastighetskostnad redovisas som en amortering av
leasingskulden samt en rantekostnad. Vidare redovisas en vardefdrandring av
nyttianderattstiligangar under posten Verklig vardefGrindring férvaltningsfastigheter i

resultatrakningen.

Utdver ovan ndmnda leasingavtal finns avtal vilkka koncernen definierat som avtal dar den
underliggande tillgdngen har lagt virde eller korttidsleasingavtal (leasingavtal kortare &n 12
méanader). For dessa avtal har undantaget i IFRS 16 tillampats vilket innebdr att
leasingavgiften redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden i resultatrakningen

och ingen nyttianderattstilledng eller leasingskuld redovisas saledes i balansrakningen.,

2.16 Ersdttningar till anstilida

{a) Kartfristiga ersattningar till anstalloo

Skulder fér 16ner och ersdttningar, inklusive icke-monetdra formaner och betald franvaro,
som forvantas bli reglerade inom 12 méanader efter rakenskapsarets slut, redovisas som
kortfristiga skulder till de odiskonterade belopp som férvéntas bli betalda nér skulderna
regleras, Kostnaderna redovisas | rapporten dver totalresultat | takt med att tjansterna
utféirs av de anstillda. Skulderna redovisas som forpliktelse avseende ersdtiningar till
anstédllda i koncernens balansrékning.

(b) Pensionsforpliktelser

Koncernen har bade avgiftsbestdmda och férmansbestdmda pensionsplaner. De
farmansbestdmda pensionsplanerna utgors av ITP 2 som finansieras genom forsakring |
Alecta, En avgiftsbestdmd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilken foretaget betalar
fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inga rittsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrackliga
tillgangar fér att betala alla ersdttningar till anstéllda som hdnger samman med de
anstilldas tjidnstgdring under innevarande eller tidigare perioder. Avgifterna redovisas som
personalkostnader i rapporten Over totalresuitat nér de férfaller till betalning.

Pensionsataganden {6r svenska tjansteman som dr trygg genom férsdkring i Alecta
redovisas som en avgifisbestdmd plan. Enligt ett uttalande fran Radet for finansiell
rapportering, UFR 10 Redovisning av pensionsplanen ITP 2 som finansieras genom
forsdkring i Alecta, &r detta en férmansbestdmd plan som omfattar flera arbetsgivare, For
rakenskapsaret 2024 har koncernen inte haft tillgang till information fér att kunna redovisa
sin proportionella andel av planens forpliktelser, férvaltningstillgangar och kostnader vilket
medfort att planen inte har varit majlig att redovisa som en férmansbestdmd plan.
Pensionsplanen ITP 2, som tryggas genom forsdkring i Alects, redovisas dérfér som en
avgiftsbestamd plan. Premien for den formansbestdmda alders- och familjepensionen ar
individuellt berdknad och dr bland annat beroende av 16n, tidigare intjdnad pension och
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férvintad aterstaende tjdnstegdringstid. FOrvantade avgifter nasta rapportperiod for ITP 2-
farsdkringar som dr tecknade i Alecta uppgar till 396 TKR.

Den kollektiva konsolideringsnivan utgdrs av marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent
av forsdkringsatagandena berdknade enligt Alectas torsakringstekniska metoder och
antaganden, vilka inte édverensstdmmer med IAS 19 Ersdttningar till anstéllda. Den
kollektiva konsolideringsnivan ska normalt tillatas variera mellan 125 och 175 procent. Om
Alectas kollektiva konsolideringsniva understiger 125 procent eller 6verstiger 175 procent
ska atgédrder vidtas i syfte att skapa férutsdttningar for att konsolideringsnivan atergar till
normalintervallet, Vid lag konsolidering kan en atgdrd vara att hdja det avtalade priset for
nyteckning och utdkning av befintliga férmaner. Vid hdg konsolidering kan en atgérd vara
att inféra premiereduktioner, Vid utgangen av rakenskapsaret 2024 uppgick Alectas
dverskott i form av den kollektiva konsolideringsnivan till 162 (158) procent.

2,16 Segmentsrapportering

Rirelsesegmenten rapporteras pa ett satt som Overensstdmmer med den interna
rapporteringen som ldmnas till den hégste verkstédllande beslutsfattaren. VD motsvarar den
hogste verkstillande beslutsfattaren f6r koncernen och utvarderar koncernens finansiella
stédlining och resultat samt fattar strategiska besiut. Koncernens interna rapportering bestar
av uppféljning av resultatmatt for koncernen som helhet, Da den hdgste verkstillande
beslutsfattaren fattar beslut om tilldelning av resurser samt bed&mer resultat utifran
koncernen som helhet beddms koncernen som helhet utgdra ett segment.

2.17 Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medftoért in- eller utbetalningar,

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiello riskfoktorer

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for olika tinansiella risker: marknadsrisk
{ranterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Koncernen ar inte exponerad for nagon vasentlig
valutarisk da inga transaktioner, tillgdngar eller skulder férekommer i utldndsk valuta.
Koncernen har inte heller nagra utldndska dotterféretag, Koncernens dvergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsdghbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat.

Nar alla kriterier for sakringsredovisning dr uppfyllda tillimpas sékringsredovisning for att
aliminera de effekter som, i redovisningen, finns mellan derivatinstrumentet och den
sdkrade posten. Koncernen anvénder sig av derivatinstrument i form av rdnteswappar for
att sékra rénterisk avseende kassaflodet i rorliga rantebetalningar hanforliga till koncernens
upplaning. Detta innebir att koncernen redovisar en fast rantekostnad i arets resultat t6r
de sikrade lanen. *

Riskhanteringen skoéts av féretagsledningen enligt de policys som faststéllts av styrelsen.
Styrelsen upprattar skriftliga policys savél fér den évergripande riskhanteringen som fér
specifika omraden, sasom rinterisk, kreditrisk och likviditetsrisk.

3.1.1 Marknadsrisk

gar dr kopplade
till marknadsrantor och paverkar resultat och kassatlode fran den [6panae verksamheten,
Med ranterisk avses risken att férandringar i det allménna rénteléget paverkar koncernens
nettoresultat negativt. Koncernens ranterisk uppstar framst genom langiristig upplaning
som l6per med rérlig rinta. Upplaning som gors med rérlig ranta utsatter koncernen for
ranterisk avseende kassaflode, vilken eventuellt delvis neutraliseras av banktiligodo-
havanden med rorlig rinta. Koncernens policy ar att eliminera och minimera ranterisk
genom upplaning till fast ranta, vilket uppnas med hjdlp av rinteswappar. Normalt ingar
Visterkulla upplaning till rorlig ranta och tecknar sedan réanteswapavtal med fast ranta.
koncernen anvander sig av derivatinstrument | form av ranteswappar 10r att hantera
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ranterisken avseende rorliga rantebetalningar pa upplaningen, det vili sdga en
kassaflddessdkring.

Vasterkullakoncernen stravar efter en lag riskprofil och att koncernens laneportfilj ska ha
en genomsnittlie rantebindningstid mellan 3-5 ar, savida styrelsen inte beslutar annat.
Inriktningen Tor finansverksamheten ska vara att reducera negativa avvikelser | koncernens .

resultat, eget kapital samt kassafltde som orsakas av bland annat rdnteférandringar.
Derivat far amfa’? ndas fér att elim E“l%m m:h minimera Eﬁ% ranter 55@@* som ug;amtar

E{r.tasé«:& MEE{M km vara mfﬁmnsrmm Eémmmsatm ﬁgmagm; mm_éagm mﬁaémdag mh
nominellt belopp. Koncernen sékrar inte 100 % av lanen och identifierar darfor bara den
andel av utestaende lan som motsvaras av swapparnas nominella belopp. Eftersom de
kritiska villkoren varit matchade under hela rdkenskapsaret 2024, har den ekonomiska
relationen varit 100 % effektiv. Ingen ineffektivitet har ddrmed redovisats i rapporten dver
totalresultat.

Umgtmﬁé@ mmmwapmf m{:km‘ SLE% (51,5%) av det rorliga utestaende lanekapitalet. De
fasta rantorna for rénteswappar som utgdr sdkringsinstrument varierar mellan 1,06% och

1,14 % och den rorliga ldnerdntan dr mellan STIBOR 3 man + marginal om 2,35% (2,35%).

Swapavtalen kraver avrdkning av riantefordran eller ranteskuld var 90:e dag. Avrdkningarna
sammanfaller med de datum da rénta ska betalas pa den underliggande skulden.

ikringsredovisningens paverkan pa finansiell stillning och resultat
ﬁmmawmm rna gmfﬂmf mmﬁmms fmm Em smﬁé a”ag och resultat enligt féljande:

Derivatinstrument -

mm&ﬁwmpar’ 2024 2023

Redovisat belopp { éﬁgfmt
fordran), totalt thr 3 135 19 144
Reaovisat belopp (kartfristig
tordran), totalt tkr

Mominellt belopn, totalt thr
Sakringskvotl

Vardefdrandring fér utestaende
ranteswappar, thr | -111.8 -153 617

1/1

1) Sakringskvoten h:&r heré kmm som nominellt varde av rantesdkringen
| forhaliande till 1an med rorig rinta som sdkras.

Derivatinstrument -
forfallostruktur, ar

Sakringen har varit effektiv under 2024 och 2023 varfér ingen ineftektivitet har redovisats |
resultatrakningen.

Skum%m | kras:ﬁ mstimt till rorlig rénta uppgick per balansdagen till 971 416 TKR (exkl.
avdrag for periodiserade transaktionskostnader) och koncernens likvida medel till

150 525 TKR. En fordndring av ranteldget med +/- 0,25 %-enheter skulle innebéra en
paverkan pa arets resultat med +/- 1 195 (1 195) TKR. Paverkan pa eget kapital {reserver) till
féém av en ﬁskmﬂgﬁmm@m*ﬂg av d@t wmé’ga vé%g"d&t g}é ranteswappar om rdntan dndras med

17
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3.1.2 Kreditrisk

Kreditrisk ar risken f&r att en motpart inte kan uppfylia sina finansiella ataganden gentemot
Vasterkulla. Kreditrisk kan uppsta pa tillgodohavanden hos banker och kreditinstitut samt
pa kundkreditexponeringar inklusive utestaende fordringar, Kreditrisk hanteras av
koncernledningen. Endast banker och kreditinstitut som av oberoende virderare fatt ldgst
kreditrating "A" accepteras.

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undantag tor kreditrisk avseende utestaende
kund- respektive hyresfordringar. Varje koncernfdretag ansvarar fér att télja upp och
analysera kreditrisken for varje ny kund/hyresgast. | de fall da ingen oberoende
kreditbed6mning finns, gbrs en riskbeddmning av kundens/hyresgédstens kreditvardighet
dar dennes finansiella stéllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer.
Individuella risklimiter faststélls baserat pd interna eller externa kreditbeddmningar |
ichet med de granser som satts av styrelsen. Anvandningen av kreditgranser foljs upp
regelbundet. Koncernen har en véldiversifierad fastighetsportfélj som kdnnetecknas av
valetablerade hyresgaster. De storsta hyresgdsterna sett utifran ett intdktsredovisnings-
perspektiv utgtrs av kinda hotellkedjor sasom Home Hotels, Comfort Hotels, Scandic, First

Hotels samt Best Western Hotels,

Koncernens berdkning av férvintade kreditférluster pa kundfordringar och hyresfordringar
uppgar till 1,3 MKR och har reserverats | 2024 ars bokslut.

3.1.3 Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen saknar likvida medel fér betalning av sina
dtaganden avseende finansiella skulder, Malsittningen med féretagets likviditetshantering
&r att minimera risken for att koncernan inte har tillrdckliga likvida medel for sina
kommersiella ataganden. Kassaflodesprognoser uppréttas |opande for koncernens
rérelsedrivande féretag med rapportering till ledningen. Ledningen f6ljer noga rullande

prognoser for koncernens likviditetsreserv for att sdkerstalla att koncernen har tillrdckligt
med kassamedel f6r att méta behovet i den l6pande verksamheten. Om dverskottslikviditet
skulle uppsta kan foretagsledningen placera i limpliga instrument beroende pé vilket
instrument som har lamplig 16ptid eller tillrdcklig likviditet f6r att tillgodose utrymmet som

bestdms av ovan ndmnda prognoser.

Medanstidende tabel

| analyserar koncernens icke derivata finansiella skulder och

D gor finansiella skulder uppdelade efter den tid
som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga férfallodagen. De belopp som ang
tabellen dr de avtalsenliga, odiskonterade kassaflédena fOrutom t6r rdnteswappar.
Framtida kassafldden avseende rorliga rdntor har berdknats med utgangspunkt fran den
réanta som géllde per balansdagen. Framtida kassafléden avseende fasta rantor {derivat
rantesakring) har berdknats med utgdngspunkt fran den rérliga réanta som géllde vid
balansdagen.

E

25 |

summa
avtalsenliga

Skulder tili kreditinstitut .
Rinta lan
Derivatinstrument,
rantesdkring

Leasingskuld 624 41 143
Leverantbrsskulder G357
Owriga skulder - 64 - - 64

190 254

-7 216
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Sumima

Skulder till kreditinstitut - 571 416 - G71 416

Rénta lan 5 705 47 7186 &3 103 183 777 . 300 301
Derivatinstrument,
rantesdkring -4 G148 -11 728 -4 362 -5 774 - -25 8202

Leasingskuld 382 1145 2034 6102 30511 40174
LeverantOrsskulder 7 558 - - - 7 558
Owriga skulder 345 - &4 - - 409
Upplupna kostnader 6191 - - - 6191

SUMMA 16 243 37 133 61839 1154521 30 511 1300 247 1003 436

3.2 Hantering av kapitol

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens formaga att fortsitta
sin verksamhet sa att den kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra
intressenter samt att uppratthélla en optimal kapitalstruktur tor att halla kostnaderna for
kapitalet nere.

Koncernen beddmer kapitalet pa basis av skuldsdttningsgraden. Detta nyckeltal berdknas
som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som total upplaning
(omfattande posterna kortfristig upplaning och langfristig upplaning i koncernens

balansridkning) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital berdknas som nettoskuld plus
eget kapital.

2024-12-31

966 286
_ -154 066

812 220
1044 858

44%

3.3 Beriikning av samt upplysning om verkligt virde
De olika nivaerna i verkligt vdrde-hierarkin definieras enligt féljande:

- Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller
skulder {niva 1)

- Andra observerbara data for tillgangen eller skulder dn noterade priser
inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt {d.v.s.
hdrledda fran prisnoteringar) (niva 2).

- Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

(d.v.s. €] observerbara data} (niva 3}

Koncernens tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde i balansrdkningen avser:
- Forvaltningsfastigheter och nyttjanderattstiligangar, se upplysning om hur det

verkliga virdet berdknas och niva i verkligt varde-hierarkin i not 12.

heter varderas i niva 3.

Forvaltningsfastig
- Derivatinstrument, se upplysning om hur det verkliga vardet berdknas i not 3.1,
Derivatinstrument vdrderas i niva 2 i verkligt varde-hierarkin.

gangar och skulder bed6ms redovisade varden i allt

For koncernens dvriga finansiella ti
vasentligt motsvara det verkliga vardet, da réintan pa langfristiga finansiella instrument dr

a finansiella instrument &r diskonterings-

rérlig och marknadsmassig och for kortrristig

effekten ovasentlig.

w  Teambngne Document £-8ign 10: 74524.360-3858-4E38-80 1 E-3C2AB4EOETAD. Page 10 ol 44, e
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Not 4 Viktiga uppskattningar och beddmningar for redovisningsdndamal

Uppskattningar och beddmningar utvirderas 6pande och baseras pa historisk wfmwhm
och andra faktorer, inklusive férvintningar pa framtida hdndelser, som anses rimliga under
radande farhallanden.

Koncernen gbr uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foliden av dessa kommer, definitionsmadssiet, séllan att
motsvara det verkliga resultatet, De uppskattningar och antaganden som innebdr en
hetydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade vérden or tillgangar och skulder
under nastkomrnande rikenskapsar behandlas | huvuddrag nedan.

Véirdering av firvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststills av fdretagsledningen
haserat pa fastigheternas marknadsvirde. Inom omradet vardering av forvaltnings-
fasticheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stédlining. Vérderingen kraver beddmning av antaganden om
framtida kassaflide samt faststillande av avkastningskrav, bland annat kalkylrédnta och
direktavkastningskrav, vilka dr baserade pa de externa virderarnas erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jamforbara fastigheter,

Not 12 Fdrvaltningsfastigheter innehaller mer detaljerad information om de bed&mningar
och antaganden som gjorts | samband med berakning av verkligt varde idr koncernens
forvaltningsfastigheter.

Avgransning mellan rérelsefdrvarv och tillgangsforvéry

Nar ett bolag fOrvarvas utgdr det antingen ett forvérv av rérelse eller ett fdrvdrv av
tillgdngar. Ett fBrvirv av tillgangar foreligger om férvérvets priméra syfte dr att férvdrva
fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de
processer som krivs fér att bedriva férvaltningsverksamheten, Ovriga férvary &r rérelse-
forvarv, Faretagsledningen bedémer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som dr uppfyllda.
Under rdkenskapsaren 2024 och 2023 har inga forvérv giorts.

Not5 Férdelning av hyresintaktel

Mmmﬁ fm‘m ﬁdﬂ h}fmﬁm‘ﬁmw

Ef:mf%mm mm@r mﬁmkt ve matmm E"‘kg m:h Gyri ga nmmr .-ﬁmmaﬂ; m hwmgmm ns
intdkter, Féir de omsattningsbaserade hyresavtalen dr garantihyran, eventuella hyrestillagg
samt fastighetsskatt fasta. Arligen sker en avrikning d& mellanskillnaden mellan intaktsfért
iot utfall berdknas. Ovriga hyresgéster har fasthyresavtal med arlig index-

belopp och verklig
um}m Em ing. Aterstdende genomsnittlig hyreskontraktslangd vid rikenskapsarets slut

uppgick till 15 (15} ar f6r aktuell portfol].

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Framtida sammanlagda minimileaseavgitter tor icke uppsdgningsbara operationella
leasingavtal avseende férvaltningsfastigheter férdelas enligt féljande:

lmm 1ar
Mellan 1 och B ar
Weranb af

289 735
736 ﬁm |

Av arets totala hyresintdkter om 142 867 (147 170) TKR ingar variabla hyresintakter med
47 470 (54 563) TKR. | foregaende ars jamforelsebelopp ingar hyresintdkter fran de tre
fastigheter som avyttrades till JV Nordvést Fastighet AB per 31 juli 2023.

Utver hyresintdkter fran fastigheter som hyrs ut till hotellverksamhet kommer ca 2% av
hyresintakterna fran uthyrning till annan verksamhet, féretradesvis kontorslokaler. Loptiden

na dessa avtal dr betydligt kortare och ingar inte | ovanstaende f&rfallostruktur,
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Samtliga hyresintakter utgérs av kunder i Sverige och samtliga anlaggningstillgdngar ar

beldgna i Sverige.

Not &6 Fastighetskostnader
2 Driftskostnader bestar framst av kostnader for el, varme, vatten, fastighetsskotsel samt
nyra lokaler. Forvaltningskostnader bestar framst av kostnader tor extern férvaltning samt
fastighetsrelaterad administration. Underhallskostnader bestar av kostnader tér akut och

planerat underhall. Inga kostnader f6r personal eller avskrivningar ingar som en del av

£+
b
%
g
Sy _
17
ol
Yopesd
-3
ewting
Ceonst
[
{ovesd

fastighetskostnaderna.

Not 7 Central administration

e | centrala administrationskostnader ingar kostnader for centrala funktioner som ledning,

;f’"; ekonomi, personal, revision (se dven not 9 Ersdttningar till revisorerna), juridik, IT och

e bolagsadministration. Koncernens samtliga kostnader f6r personal {se not 8 Ersdttningar till
anstillda) ingar i denna post.

Not 8 Ersith

ringar till anstélida m. m.

Sociala avgifter 1154 S50
Pensionskostnader ~

och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2024

Léner och Sociala
andra kostnader
(varav
(varav pensions-
TKR tantiem)

Styrelseledamdter, verkstdllande
direktérer och andra ledande

Styrelsearvode om 300 (-} TKR har utbetalats till styrelsens ordférande.

Medelantal anstélida

2024 2023

Antal pa Antal pa
balansdagen Varav mén

Kénsfordelningen i koncernen {inkl. dotterforetag) for styrelseledaméter och dvriga
ledande befattningshavare

2024 2023
Antal pa Antal pa

Styrelseledamoter 5 4 3 4
Verkstdllande direltdr och

dvriga ledande

befattningshavare 2 - 2 1

TOTALT KONCERNEN 7 S 7 5

H

ngsna
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Not9 Ersdttningar till revisorerna

Not 10 Inkomstskatt
TKR 2024 2023

Aktuell skatt pa arets resultat -5 8h3 -8 317
Aktuell skatt pa tidigare ars

| Gyrigt totalresultat ingdr inkomstskatt hantorlig till kassatlédessdkringar med.
2292 (2 805) TKR.

Inkomstskatten pd koncernens resultat fére skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som
skulle ha framkommit vid anvindning av den svenska skattesatsen fér resultaten i de
konsoliderade foretagen enligt féljande:

Inkomstskatt berdknad enligt

skattesats i Sverige 20,6% -23 414 -7 839
Skotteeffekter av:

Ei avdragsgilla kostnader -9 512 -4 D81
Ej skattepliktiga intdkter 10 21
Avyttring fastigheter - 13 923
Korrigering uppskjuten skatt fran
tidis

f

igare ar

24




Not 11 Innehav oc
 koncernen ingar foljande dotte

Hamm

h investeringar i dotterfGretag
rféretag per den 31 dec 2024,
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Andel
ﬁﬁmﬁwmfmdﬂ "

Sate

Fmﬁgh@’m AB Karlstad Bilan 1
Fastig
Fastighets AB Postiljonen
Hotellfastigheter | Géteborg AB
Hummble 2 Fastighets AB
Stadsvakten AB
Wasterkulla Borldnge Fastighets AB
Wasterkulla Falun Fastighets AB
Wasterkulla Hotell Forvaltning 1 AB
Vasterkuiia Hotell Farvaitning 2 AB
WVasterkulla Hotell Forvaltning 3 AB

|

|

Vasterkulla Hotell Orebro 1 Fastighets AB
Vasterkulla Sundsvall Fastighets AB

HB Harpan

HB Nithammaren

HB Ran 1

Hoteilfastigheater | Gavie HB
kB Fregatten

Samtliga dotterforetag konsal

hets AB NorrkOping Kompaniet 26

e

556 %M%SM
556401-8884
556588-2882
556320-9526
558132-0246
556948-0105
559183-3566
L56702-5076
556921-3206
556981-3158
S56981-3180
5562526276
559102-9813
916835-1360
916835-1352
016835-1428
969621-0143

916821-3362

]

3
Stockholm, Sverige

[

stockholm, Sverig
Stockholm, Smr ige

Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockhol
Stockholm, Sverige 100
%
E

alm, Sverige

Stockholm, Sverige
Stackholm, Sverige

Varberg, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm
Fskilstuna, Sverige
Stockholm, Sverige

m, Sverige

skiljer sig inte fran den dgda andelen stamaktier.

ideras i koncernen. Rdstrittsandelen i samtliga dotterforetag

Ytterligare information om det direktagda dottertoretaget Vasterkulla Hotell Forva Et ning 1
AB finns i not 7 Andelar i koncernfdretag i noterna till moderféretagets balansraknin

Not 12 gh&t%?

och forvaltnings

fastigheter till férsédlining
Vasterkulla mdm isar f@wa tningsfastigheter ti Il verkli igt varde | balansrakning

an, vilket

motsvaras av fastigheternas marknadsvérden. Férandringar i verkligt virde redovisas som
Verklig viirdeféréndring férvaltningsfostigheter | koncernens rapport dver totalresultat.

Koncernens fastig

hetsbestand utgbrs av 15 {8rvaltningsfastigheter vilka i alit vdsentligt hyrs

ut till hotellverksamhet. Samtliga fastigheter dr upplatna med dganderadtt. | posten

forvaltningsfastigheter i balansrakningen inkluderas aven byg

avsikten &r att uppfora tillbyggnader till befintliga forvaliningsfastigheter,

Nyttjanderattstil
definitionen av en forvaltnings
mer information.

gratter avseende projekt dar

lgdngar, d v s tomtratter och hyra av lokal for hotellverksamhet, uppfyller
sfastighet, Se not 23 Nyttionderattstillgongar och leasingavtal fOr

| nedanstaende tabell visas férandring av virdet pa férvaltningsfastigheter exklusive

nyttjanderattstillgangar.

2024-12-31

@gwr‘gé@ waﬁm S;at mr@&
Investeringar | befintiiga
fastigheter

Ovriga omklassificeringar
@maé Sﬁmaﬁ mm@mmms

1 859 Sbe

51 225
-721
4787/

1 957 969

2@2%12“31

23
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2023- 12-31

. %ﬁgém de redovisat v rde ' - 270500
Awttring tastigheter - -£62 281
_Realiserad vardefGrandri ﬁg - -8 205

Vasterkulla avyttrade tre av koncernens férvaltningstastigheter per 31 juli 2023 till JV
Mordvast Fastighet AB som ar ett joint venture-téretag som ags av Vasterkulla Hotell
Holding AB och Up North Property AS till lika delar.

Pagaende ny-, till- och ombygagnodsprojekt

Under rékenskapsaret pagick tilloyggnadsprojekt vilka ingdr i férvaltningsfastighetens vérde,
men vilkas verkliga virde dnnu inte med tillricklig sakerhet gar att faststilla varfor dessa
ingar till anskaffningsvdrde i vardet {6r fOrvaltningsfastigheterna. | nedanstaende tabell
framgar vardet pa dessa projekt. |

ﬁmémgﬁm W;R

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende redovisat virde LE8
Myanskaffningar 381
Omklassifice ﬁﬁgaf - &

Far ytterligare upplysningar om den del av férvaltningsfastigheterna som avser
nyttjianderattstillgdngar se not 23 Leasingavtal,

Anldggningstillgangar som har stdllts som sékerhet
inteckningar i férvaltningsfastigheter om 1 040 675 (1 040 675) TKR har stdlits som sdkerhet
far lan hos kreditinstitut, se dven not 22 Stdlldo sikerheter och eventualférpliktelser.

Véasentliga Gtaganden
Koncernen har ataganden om att fardigstalla pabotrjade projekt dar aterstaende
investeringsvolym beddms uppea till ca 117 mkr. Dessa ataganden avser frimst

uppegradering av de atta hotellfastigheter som har Strawberry Hotels som hyresgast.

Redovisade belopp i koncernens rapport dver totalresultat avseende férvaltningsfastigheter
TKR 2024 20233

Hyres mmw ME 285 147 170

Kostnader fér de
torvaltringsfastigheter sorm
genererat hyresintiakter under
pericden

1] ks"‘amf gammwm mrf:& mmgér ma‘ QS 397 (82 m?g TER.

2] Agda férvaltning

3} Inkluderar intdkter och kostnader for de tre forvaltningsfastigheter som avyttrades till IV Nordwvést
Fastighet AB under 2023,

sfastigheter, forvaliningsfastigheter fill forsaljning samt nyttjanderitistillgangar.

Se not 5 Fordelning hyresintdkter avseende framtida minimileaseavgifter for operationella
leasingavtal avseende fGrvaltningsfastigheter.

Ew@ﬁmmg av wmﬁﬁm viirde

I{mﬁ%mm §§°§:W arli igen samtli ga fmwmmmgsfmt gheter virderas av externa, oberoende
fastighetsvérderare. Vardering gors for varje enskild fastighet. Véarderingsmodelien utgérs
av en vedertagen och M-g}mwd kassaflodesmodell med diskontering av framtida
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kassafldden som hotellfastigheterna férvdntas generera, Antagandet for det framtida
kassaflédet har gjorts baserat pa bland annat nuvarande utgaende hyra, ortens samt
naromradets framtida utveckling, fastighetens forutsattningar och position, marknadshyra,
lAngsiktiga drifts- och underhdliskostnader samt beddmt investeringsbehov fér en
kalkvlperiod om 10 ar. Kalkylrdnta och diskonteringskrav baseras pa varderarens
erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens forrdntningskrav pa jdmférbara
fastigheter.

Utgdngspunkten i varderingen ligger i respektive hotellfastighets affdrsplan vilken

uppdateras en gang per ar och dar hidnsyn bland annat tas till utveckling i underliggande
operatiirsverksamhet, marknadsutveckling, avtalssituation, drifts- och underhallsfragor och
investeringar i syfte att ldngsiktigt maximera hotellfastighetens kassafléde och avkastning.
3 Varderingsmodellen berdknar nuvdrdet av férvaltningsfastigheternas driftsnetton,

o hyresinbetainingarna minus utbetalningarna avseende drift, underhall, fastighetsskatt och
% ovriga fastighetskostnader. Vid berdkning av restvdrdet har ett marknadsmassigt direkt-

L avkastningskrav tillampats. Vid bed6mning av hyresinbetalningarna och hotellfastigheternas

(hotellfastigheter som i allt vésentligt l6per med omsatiningsbaserad hyra) framtida
intjdgningsférmaga berdknas de underliggande intdkterna i operatérens (hyresgastens)
verksamhet med beaktande och analys av bland annat utbud och efterfragan, marknads-

andelar, segment och snittpriser, Utifran analysen skattas operatdrens intdkter och den

omsattningsbaserade hyran appliceras enligt avtal fér att pa sa sétt berdkna total hotellhyra

(for fastigheter

§

dar i allt vasentligt omsattningsbaserad hyra utgar).

Darutdver inhdmtas uppgifter rérande fastighetsdata, hotellbelaggningar, genomsnittliga
rumspriser, konkurrentanalys fran offentliga kéllor. Vissa hotellfastigheter innenadller aven
en mindre andel dvriga hyresgdster (exempelvis kontor, tandldkare, butiker och gym) och
fér dessa berdknas intdkterna utifran rddande hyresavial. Med fastighetsutbetalningar
avses drift, underhall, fastighetsskatt, dvriga fastighetskostnader och i férekommande fall
tomtrattsavgéld. De direktavkastningskrav som tillimpas i kalkylerna tar sin utgdngspunkt i
marknadens direktavkastningskrav som i man av tillgang harletts ur trsdljningar av jamfdr-
bara hotellfastigheter. | brist pa sadan information anvands en kombination av Vésterkullas
erfarenhet av hotellfastighetstransaktioner samt ortsprismetoden. Andra viktiga faktorer
omfattar bl. a fastighetens skick, ldge och utvecklingsmdjligheter, Byggratter avseende
méjlighet till om- och tillbyggnad av befintliga fastigheter férekommer i mindre omfattning
och har bedomts uppga till ett ovdsentligt virde. Virdering sker utifran niva 3 i verkligt
vardehierarkin for samtliga férvaltningsiastigheter.

Vid slutet av rikenskapsaret uppdaterar ledningen sin beddmning av det verkliga vardet for
varje fastighet och tar da hédnsyn till de oberoende varderingarna. Ledningen faststéller
fastigheternas varde inom ett intervall av rimlig gt vardebeddmningar.,

Far innevarande rikenskapséar genomftirdes den externa varderingen av cberogende
fastighetsvirderare. Den externa varderingen dr en férenklad vardering och varde-
bedé&mningarna grundar sig vad avser sakuppgifter pa erhallen information fran Vésterkulla
Hotell Holding AB. Sdrskilda férutsittningar har angivits fOr respektive objekts varderings-
utladtande. Marknadsvérderingen pa fastigheterna dr genomforda med ett skattat

osdkerhetsintervall om 5 — 15 MKR per fastighet.

De direktavkastningskrav som anvénds i varderingarna ligger i intervallet 5,8 —6,3%

(5,8 — 6,4%) och diskonteringsrantan i intervallet 7,7 - 8,2% (7,8 — 8,45%).

Kdnslighetsanalys
Nedanstaende tabell visar hur en fordndring av vasentliga antaganden paverkar

forvaltningsfastigheternas verkliga virde.,

Diskonteringsrinta +-05% 1154131  -107/+121
Hyresintdkter +/-0,1% +f-2 /-2
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Hierarki fér verkligt virde

Samtliga verkligt vdrde-varderingar for férvaltningsfastigheter har genomférts med hjdlp av
betydande icke observerbara data (niva 3 i verkligt virde-hierarkin}. Det har inte skett

_ nagon dverféring mellan verkligt virde-nivaerna mellan rékenskapsaren. Se not 3.3

e Berokning av samt upplysning om verkligt varde avseende beskrivning av de olika nivaerna i
G verkligt vardehierarkin.

vg och installationer

= Not 13 Inventarier, verkt

" , 2024-12-31  2023-12-31

ngiende redovisat virde 3 410 3939

Forvary . L7 854

Andel | joint ventures resultat,

Foncernens

Resultat, TKR andel, TKR
Organisations-
Namn _ nummer St
Stockholm,
W Nordvast Fastighet AR 558423-6084 Swerige 50% 79 869 5 508 2 755
Stockholm,
558423-6076 Sverige

2024-12-31  2024-12-31

WV Nordvést Operatér AB

Visterkullakoncernen férvdrvade 50% av tva nybildade joint venture-féretag den 31 juli
2023. IV Nordvést Fastighet ABs verksambhet dr att dga och hyra ut lokaler i hotellfastigheter
i mellanstora svenska stider. JV Nordvéast Operatér AB bedriver hotelloperatérs-
verksamheterna i fastigheterna som &gs av JV Nordvdst Fastighet AB.

Koncernen har ej erhallit utdelning under 2024,

26
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Not 15 Finansiella instrument per kategori

Derivat som
ingar |
sdkrings-

Andra langiristiga fordringar
Derivatinstrument 6782
Kundfordringar

Fordringar hos joint ventures
Gvriga fordringar

Upplupna intakter

Likvida medel|

2024
Derivat som

ingar i
gs-  anskaffnings-

Skulder till kreditinstitut (langa
ach kortfristigal
Leverantdrsskulaer

{omsattningsbaserad hyra)
Upplupna ranteintakier

ga upplupna intdkter
Farutbetalda fastighetskostnader

ARSREDOVISNING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AB

Derivat som
ingar |
sdkrings~

19 144

494

.

50
7245

ORG. NR. 556981-3214, SATE: STOCKHOLM

anskaffnings-

varde

454

705
636
10 987
3000
154 066

2023
Derivat som

8 357

Upplupna rantekostnader
Farutoetalda hyresintakter

Upplupna administrations-
kostnader

i

Jvrigt

478

ingar |
sakrings-  anskaffnings-
varde redovisningen

- TeambEngine Document E-8ign [D; 74524360-3988-4 E38-801 E-3CIABAECE 1A, Page 27 of 44,
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Upplupet

971 416
7 558
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Not 1S9 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2024 ay 50 000 stamaktier med kvotvardet 1 kr.
Antal aktier och aktiekapital har varit ofdérdandrat under perioden 1 januari 2024 till

31 december 2024. Alla aktier som har emitterats av moderforetaget ar till fullo betalda.

Not 20 Uppskjuten skatt
Férandring | uppskjutna skatteskuider under aret, utan hansyn tagen till kvittningar son
giorts inom samma skatterattsliga jurisdiktion, framgar av nedanstaende ta&mééa

%mmmnm

Derivatinstrument

%f 1 jm 2023 wﬁ 5% 5 G888
Redovisat | drets resultat -13 523

Redovisat i Gvrigt totalresultat
Gmwmﬁr"

Uppskjutna skatteskulder, TKR 2024-12-31  2023-12-31

~ uppskiutna skatteskulder som
ska betalas elter mer 8n 12

114 748 B3 637

................ P TR e ey ey TSRV

114 248 93 637

Uppskjuten skatteskuld avseende forvaltningsfastigheter avser temporéra skillnader mellan
verkligt virde och justerat skattemadssigt virde. Justeringsbeloppet utgdrs av skillnaden-
mellan fastighetens redovisade anskaffningsvirde vid forvarvstidpunkten, efter avdrag fér
skatterabatt, och fastigheternas skattemaéssiga varde vid férvarvstidpunkten.

Det finns inga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran har redovisats.

Skatt som redovisas | Svrigt totalresultat
Under dret har uppskjuten skatt om 2 292 (2 805) TKR hanférlig till vardetdrdndring
avseende derivatinstrument redovisats i dvrigt totalresultat.

Not 21 Uppldning
Skulder till krediti ugﬁ;mt l6per med rorlig rdnta. For forfallostruktur, se not 3.1 Finansiella
riskfaktorer.

TKR 2024-12-31  2023-12-31

S R SR S

Lan gﬁfmg upplaning
sm zj@ﬂ: I kreditinstitut

SUMMA LANGFRISTIG
UWMW NG _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Skulder till dgarna
Inga |an har tagits upp fran dgarna under 2024.

Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut forfaller 2028 (2028) och den genomsnittlig ranta t6r 2024 uppgar
till 4,18% (4,54%) per ar. Koncernens upplaning dr i svenska kronor, Fér forfallostruktur
kopplad till rintederivat, se nedanstaende tabeller.

L RS T ?ﬁﬁmﬁwg% QQQUWE"EE E@Sgﬁﬁ E%: ?ﬁﬁﬁﬁ%%ﬁﬁﬁﬁwégw"mf %Egmmﬁﬁga ﬁ@, Fﬂﬁ% 2@ ﬂ‘f‘%‘%. T
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FOr skulder till kreditinstitut uppgaende till 971 416 (971 416) TKR har sdkerhet stéllts i form
av inteckningar | koncernens fdrvaliningstastigheter samt aktier i dotterforetag, se dven not
22 Stilida sdkerheter och eventualforpliktelser. Vidare dr skulder till kreditinstitut belagda
_ med utfistelse om att kovenanter ska vara uppfyllda. Den mest visentliga kovenanten &r
‘s rantetdckningsgraden. Samtiiga kovenanter har blivit uppfylida fdr rakenskapsaret och
eey jamférelsedret. '

-orfallostruktur avseende rantebindning 31 december 2024
) __ Rdntebindning uppdelat pd instrument ____Rontebindning derivat

= | | o - s
o Krediter, tkr  Derivat, tkr  Belopp, thr 2 % Volym, thr rinta derivat, % Andel %
971416 -500 000 471 418 1003 400 000 1,1% S
400 QD0 i
160 GO 10 Q00 1,1% 205

1) Exklusive ﬁméaggﬂ ﬁg&&:@ﬁtﬁﬁﬁﬂ om 4 583 Té‘iiﬁ S0 Nar rw@mmt rantebdrande ﬁmfmgﬂg E

balansrakningen.
2} Andel av kredit som har en rintebindning som forfaller under pericden.

Forfallostruktur avseende rantebindning 31 december 2023
Réntebindning uppdelat pd instrument

Rdntebindning derivat

e | .. el ——
Krediter®, thr ﬁw“wt téi'{g“ Belopp, thr & S Volym, thr rantaderivat, % Andel %
<1 ar 71416 471 416 100

100 00 1,1% 20%

SUMMA 971 41% 0 éﬁﬂ ﬁliﬁ 1K)
i) Exkﬁum% upplégeningskostnader om 5 130 "Fl{ﬁ S0 w reducerat réﬁ%‘;@mmrm% gm lden |

balansrakningen,
2} Andel av kredit som har en réntebindning som forfaller under perioden.

Redovisat virde Verkligt vérde
TKR mw-mm__ 2023-12-31 20241231  2023-12-31

Skuider till hr&@mm tut
Deri wt;mtmmmt

Verkligt varde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga upplaning bedéms i allt
vasentligt motsvara det redovisade virdet da lanen 16per med rérlig marknadsmassig rénta

fér langfristig upplaning samt diskonteringseffekten dr ovésentlig for kortfristig upplaning.

?aﬁtjgmw mcm g“agm‘ @ 040 575 1 040 675
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Avseende koncernféretag
Borgensataganden avseende

sarantinelopn pension J5 34
Avseende joint ventures
Borgensatagande som innghas

tillsamrmans med andra

Leasingskuid
Langfristie leasingskuld

2024 2023

Periodens bérjan 15938 1970 15938 3301

Orovardering p g a dndrad
leasingavgiit - 21813 . .

Nyttjanderattstillgangar som avser tomtratter och hyrd lokal tor hotellverksamhet upptylier
definitionen av en forvaltningsfastighet. Koncernen har valt att redovisa upplysningar kopplade
till nyttjanderattstillgangar separat fran dvriga upplysningar om férvaltningstastigheter bade |
noter och i balansrakningen. | balansrakningen ingar tomtratter och hyrd lokal t6r hotell-
verksamhet i posten Nyttignderéitistiligangar. For upplysning om fGrvaltningsfastigheter och
nyttjanderittstillgangar se not 12 Férvaltningsfastigheter.

TR

Leasingskuld hénforlig till tomtratter uppgar till 15 938 (15 938) TKR och redovisas som
leasingskuld under posten langfristiga skulder. Leasingskulder hanforlig till hyrd lokal t6r

hoteliverksamhet redovisas som en langfristig och kortfristig leasingskuld.

| resultatrikningen redovisas féljande belopp som ér relaterade till leasingavtal.

Redovisade belopp i

Vardefarandring lokal,

hotellverksamhet?) -512 -1 331
Rantekostnader lokal,
hotellverksamhet
Ranmtekostnader tomtratter

Utgifter hanforliga till leasingavtal for vilka den underligg
central administration med 87 (81) TKR.

Det totala kassafléidet avseende leasingavtal var 2 020 (1 959) TKR. For information om
leasingskuldens forfallotid kopplad till hyra av lokal se not 3,1.3 Likviditetsrisk.

a0
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Den del av leasingskulden som hantor sig till tomirdtter utgbrs av avtalsenliga odiskonterade
kassafloden av en arlig tomtrattsavgald om 518 (518) TKR som betalas arligen i evig tid.

Framtida tomitrattsavgalder kan komma att paverkas av andringar i tomtrdttsavtalen.

5 Not 24 Nérstdende

£ Inget enskilt foretag eller person har bestdmmande inflytande dver Véasterkulla Hotell

M Holding AB. Landsorganisationen i Sverige och Ostersjdstiftelsen har dock betydande

L inflytande Over Vasterkulla Hotell Holding AB och dess dotterfdretag. Nérstaende parter dr
o dgare med betydande inflytande, dotterfdretag inom koncernen, joint ventures, ledande
= | befattningshavare samt styrelseledaméter | koncernen och deras nérstaende.

Transaktioner sker pa marknadsmassiga vilikor.

Vasterkulla Hotell Holding AB har salt administrativa tjanster till IV Mordvést Fastighet AB
_ uppgaende till 2 130 (833) Tkr. Vidare har Vasterkulla Hotell Holding AB fordringar om

5 0 {636) TKR hos dotterforetag till IV Mordvist Fastighet AB,

FOr ersdattning till ledande befattningshavare, se not 8.

Not 25 Férdndringar i fordringar och skulder som tillhér finansieringsverksamheten

Marknadsvirde
derivat vrigt 2024-12-31

Skulder till
creditinstitut
Leasingskuld

592 966 878

TKR © 2023-01-01

kreditinstitut 1135 213 971416  -1137 166 3177 966 286
Leasingskuld 19 239 | 1331 17 908
Verlvatinstrument 30010 10866 119144

Verkligt vérdeférandringar
forvaltningsfastigheter

Not 27 Handelser efter rapportperiodens slut
Efter rapportperiodens slut har ett fastighetsdgande bolag i koncernen tréiffat avtal med
hyresgésten i fastigheten om att avsluta hyreskontraktet i fortid. Ett nyfGrvdrvat dotter-

dess ﬁ hotellhyresgést har hittats. Fastig
klassificeras sorn rirelsefastighet.

31
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

| RORELSERESULTAT
o Resultat fran andelar | koncernféretas
Ovriga ranteintdkter och liknande poster
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Belopp i TKR

O _—— . i

Not 2024-12-31

ORG. NR. 556981-3214, SATE: STOCKHOLM

2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanldgening 7
zgningar &

Andelar i koncernforetag 9,13
Andelar i joint ventures 11
Fordringar hos koncerpnforetag 12

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag 12
Fordringar hos joint ventures 12
Aktuella skattefordringar

Owvriga fordringar

477 010
67 854
34 426

477 010
67 854
34 426

279 338

ety

SUMMAOMSATININGSTILGANGAR
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. EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

2024-12-31  2023-12-31

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 10 - 20

Fritt eqet kopitol
Balanserat resultat 630 257 560 153

ﬁmm resultat

SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till Ea{:mmmm;@mg

Leverantdrsskulder 1 007 648
Skulder till koncernforetag 172 103 896 122611
Ovriga skulder 122 259
‘Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter __ __ 21 2 343 1276
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KAPITAL

RING | EGET

MODERFORETAGETS FORAND

Bundet eget kapital

ARSREDOVISNING 2024 | VASTERKULLA HOTELL HOLDING AH

ORG. MR, §56981-3214, SATE: STOCKHOLM

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

" Nﬁhm EGET KAPITAL PER
1 JAN 2023

?“mﬁmmmw ,mm m:’mwﬁm
Utdelning till aktiedgarna

UTGAENDE EGET KAP
M mc 2023

Tmﬁmmmw mm ﬁktﬁwwm
Utdelning till aktiedgarna

UTGAENDE EGET KAPITAL PER
31 DEC 2024
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

assaflode fran den mmm% verksamheten
mmﬁmmmim 19
Avskrivningar 17
Ovriga ej likviditetspiverkande poster - 911
Erhéllen rinta 24 620 17
Erhallen utdelning 91 861
Erlagd ranta -18 711
Aterbetald ﬁmmstsmﬁ 4 6

AV éamsmmmm

© Minskning av fordringar -5 634 62223
h Okring/minskey e v sder I B 16808

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anlaggningstillgangar 7 B -345 -
Placering i finansiella anldggningstillgangar 11 - -6 7 854
Ayyttr E'zgf nansiella mmggg’a ingsti Eﬁgmgar - | | - 85 57

Kassaflode fran ﬁmmiﬂri gsverksamhet
Utbetald utdelnin -30 000 -25 000

FM%M? ng mmemmdmg - o o 8101 -3247

Minskning/ékning likvida medel

Arets kassaflade 3541 7 644
Likvida medel vid drets borian _ _ B _ 154066 146422

TeamEngins Document =-Sign 1D: T4524360-3055-4E38-8C1 E-3C2ABAGLE1AR. Page 36 ol 44,
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MODERFORETAGETS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 Allman information
Visterkulla Hotell Holding AB {moderféretaget i Vasterkulla Hotell Holding AB-koncernen}
gheter genom heldgda dottertdretag,

i Moderforetaget dr ett aktiebolag registrerat | Sverige och med sdte i Stockholm. Adressen
& till huvudkontoret ar Vistmannagatan 4, 111 24 STOCKHOLM.,

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor (TKR}). Uppgift inom
parentes avser jamfGrelsearet.

o Not2 Sammanfattning av moderféretagets redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nédr denna arsredovisning upprattats
ji; anges nedan. Dessa principer har tilldmpats konsekvent fér alla presenterade ar, om inte
?é annat anges.

Arsredovisningen fér moderféretaget ar upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for
juridiska personer och arsredovisningslagen. Arsredovisningen har upprittats enligt

anskaffningsvardemetoden.

Att upprétta rapporter i éverensstimmelse med RFR 2 krdver anvdndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsédndamal. Vidare krévs att ledningen gdér vissa beddmningar
vid tillimpningen av moderféretag gsprinciper. De omraden som innefattar en
hog grad av bedomning, som dr komplexa eller sadana omraden dér antaganden och
uppskattningar &r av vésentlig betydelse for arsredovisningen anges i not 4 Viktiga upp-
skattningar och bedémningar fér redovisningsindamal i koncernredovisningens
tillagesupplysningar.

Moderfbretaget utsdtis genom sin verksamhet fér en méngd olika finansiella risker:
marknadsrisk (rdnterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Moderforetagets &vergripande

riskhanteringspolicy fokuserar pd ofbrutsdgbarneten pa de finansiella marknaderna och
efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat. Fér mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningens not 3

Finansiell riskhantering.

Moderfbretaget tillampar andra redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges
nedan:

Uppstiiiningsformer

Resultat- och balansrakning féljer arsredovisningslagens uppstallningsform. Rapport dver
tériandring av eget kapital {6ljer koncernens uppstaliningsform men ska innehalla de
komponenter som anges | ARL. Vidare innebér det skilinad | bendmningar, jamfert med
koncernredovisningen, framst vad avser finansiella intdkter och kostnader samt eget
kapital.

Andelar | dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella ned-
skrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas forvdrvsrelaterade kostnader. Nar det finns en
indikation pa att andelar i dotterféretag minskat i virde gdrs en berdkning av dtervinnings-
virdet. Ar detta ldgre &n det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernféretag.

Andelar i joint ventures

Andelar i joint ventures redovisas | moderforetaget enligt anskaftningsvdrdemetoden. Som
intdkt redovisas endast erhallna utdelningar under forutsdttning att dessa hdrrdr fran vinst-
medel som intjdnats efter firvarvet, Utdelningar som Gverstiger dessa intjdnade vinstmedael
betraktas som en aterbetalning av investeringen och reducerar andelens redovisade varde.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den
uppskjutna skatteskuld som ar hantorlig till reserven.

Finansiella instrument
IFRS 9 tilldmpas ej | moderféretaget. ModerfGretaget tilldmpar istdllet de punkter som
anges i RFR 2 (IFRS 8 Finansiella instrument, p. 3-10).

Finansiella instrument varderas vid anskaffningstidpunkten till anskaffningsvérde. |

efterféljande perioder kommer finansiella tillgangar som dr anskaffade med avsikt att

innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med ldgsta vardets princip till det [dgsta av

anskaffningsvérde och marknadsvérde. Sdkringsredovisning tillampas f6r hantering av
ranterisk.

Vid berdkning av nettoférsiliningsvdrdet pa fordringar som redovisas som omséattnings-
tillgangar ska principerna f6r nedskrivningsprovning och forlustriskreservering { IFR5 9
tilldmpas. For en fordran som redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva
innebdr detta att den forlustriskresery som redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9
dven ska tas upp | moderforetaget.

Not 2 Ersdttningar till anstdlida m.m.

TKR o 2024 2023

Sociala avgifter 558 712
Pensionskostnader ~

2024 2023
Léner och Sociala Léner och Sociala
andra  kostnader andra  kostnader

ersattnings

Styrelseledamdter,
verkstdllande direktfrer
och andra ledande
befattningshavare 2226 1286(428) 1892 1124 (413)

300 (<) TKR { ers&ttningar har utbetalats till styrelsens ordférande.

Medelantalet anstallda uppgick till 1 {1} person.

Kénsfdrdelning for styrelseledamdter och dvriga befattningshavare

2024 2023
Antal pa Antal p3
balansdagen  Varav mén

Styrelseledambter b 4 B 4

Verkstallande direktér och Gvriga ! . ) 1

Not4 Administrationskostnader
| administrationskostnader ingér kostnader fér centrala funktioner som ledning, ekonomi,

|
personal, revision (se dven not 3 Ersdttningar till anstalida samt not 5 Erséttningar till

- revisorernay, juridik, 1T och bolagsadministration.
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Not5 Ersdttningar till revisorerna

§ Axtuell skatt:
f“f Aktuell skatt pa drets resultat -
i«a Uppskiuten skott:

Inkomstskatten pa resultatet fore skati skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha
framkommit vid anvindning av skattesatsen foér resultatet i moderféretaget enligt foljande.

45 820 101 858

[nkomstskatt berdknad enligt
skattesats | Sverige 20,6 % -9 460 -20 983

Ej skattepliktiga intdkter 3 529 19 639
Ej avdragsgilla kostnader -69 28972

Det finns inga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran har redovisats.

Not7 Pagdende nyanlaggning

2023-12-31
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Not9 Andelari koncernforetag

2024-12-31 mmum

LHGAENM MZI{U
ANSKAFENI M@Wﬁmg

Redovisat Redovisat
virde varde

Namn " nummer Site  Agarandel  2024-12-31  2023-12-31

Yasterkulla Hotell Férvaltning 1 Stm%amlm
A5 556981-3206 Sverige 100% 477 010 477010

Not 10 Aktiekapital

Foér information om aktiekapital se not 18 Aktiekapital | koncernredovisningen.

Not 11 Andelari joint ventures

E&E&*&E@l 2023-12-31

Bolaget férvirvade 50% av tva nybildade ioint venture-féretag den 31 juli 2023, IV Nordvast
Fastighet ABs verksamhet ar att 4ga och hyra ut lokaler | hotelifastigheter i mellanstora
svenska stader. IV Nordvést Operator AB bedriver hotelloperatdrsverksamhet | JV Nordvést
Fastichet AB:s fastigheter.

Redovisat Arets bolagets
varde, TKR  resultat, TKR andel, TKR

Organisations-

nummer Sdte 2{32@-12-31

W de@%t Fm& gmt - ESMES 6084 Sm{immﬁ
N Nmémgt Dperator AB 558423-6076 Stocknolm

2024-12-31

Mﬁﬁﬂ—ﬁi

Moderbolaget redovisar enligt ﬁmmﬁﬁ‘ﬁgwé rdemetoden vilket innebar att moderbolagets
andel av adrets resultat e redovisas | resultatrakningen. Enbart utdelning av vinstmedel som
uppkommit efter forvirvet redovisas som intdkt. Under 2024 (2023) har ingen utdelning
erhallits. w

Not 12 Ndrstdende
Inga tra ﬁsak{mw har genomférts med nérstdende pa annat dn marknadsmdssiga villkor.
Fér definition av ﬂamé%m% se not 24 1 koncernredovisningen.

Transaktioner och mellanhavanden med koncernfdretag

mm‘mgw hos k’ﬁ?ﬁﬁﬁmﬁ@fﬁfﬁg

Langfristiga fordringar 34 426 34 426

Korttristiga fordringar 74840 bl 287

Skulder till koncernforetog:

Langfristiga skulder 00 27 200
Kortfristiga skulder mss; 896 122611
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Av kortfristiga fordringar hos koncernféretag avser 52 794 (32 156) TKR likvida medel
koncernkontosystem, Av kortfristiga skulder avser 124 459 (141 286) TKR likvida mede| i
koncernkontosystem.

Transaktioner och mellanhavanden med joint ventures
Férsalining till IV Nordvist Fastighet AB uppgar till 2 130 (833) TKR, Fordringar pa
dotterforetag till IV Nordvast Fastighet AB uppgar till 0 (636) TKR,

Ersattning till ledande befattningshavare

&
£~

Sy

e

e

rr

G

[ere

&

L

£

ot For ersdttningar till ledande befattningshavare hdnvisas till not 3 Ldner och ersiittningar.
s

e

P

-

Ly

(4

.:;Ei

P

lser

Not 13 Stallda sdkerheter och eventualférplikte

TKR. , . 20241231 2023-12-31

- Avseende dotterféretag
W Stalld sikerhet, aktier i
dotterféretag 477 010 477 010

Avseende joint ventures
Borgensatagande som innehas
tillsarnrnans med andra

investerare | joint ventures-
mmmgm 167 223 167 400

villkor,

Not 15 Rénteintdkter och liknande resultatposter samt rar
resultatposter

Resultat fran andelar |

kancerntoretag 41 889 91 804

Ranteintakter, koncerntdretag 4 030 3 584

Ranteintakter, derivat 13 453 12 348
| ﬁmga mﬂt% m%:.w 5 558 4961

Not 17 Verkligt virde derivat
Moderforetaget tilldmpar sdkringsredovisning tér hantering av mmwsi{ar indirekt dgda

dotterféretag. De nominella vardena pa derivaten w@gﬁm | totalt 500 000 {500 000} TKR
och marknadsvardet till 6 782 (19 144) TKR. Da sdkringsredovisningen ar effektiv redovisas
ej derivaten i balansrédkningen.
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Not 18 Farslag till disposition av vinst eller férlust

Till drsstimmans forfogande star féljande vinstmedel i kronor:

Bal
Arets resultat

anserat resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen i kronor disponeras sa att;

tili aktiedgarna utdelas 600 kr per aktie, totalt

u

| ny rikning tverfores

Not 19 Skulder till igarna

et har inga skulder till dgarna.

TKR

630 257 108

676 177 578

30 000 0006
646 1/7 578

676177578

Not 22 Héndelser efter balansdagens utgang

Inga vasent

TeamEngine Document E-Sign 1D: 74524 360-3959-4E38-8C1E-3CRAB

iga hdandelser har intrdffat efter balansdagens utgang.
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LUNDERSKRIFTER
Koncernens resultat- och balansrdkningar kommer att féreliggas drsstdmman 29 april 2025

for faststallelse.

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsakrar att koncernredovisningen har uppréttats i
enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sdadana de antagits av EU och ger
en rittvisande bild av koncernens stéllning och resultat. Arsredovisningen har uppréttats |
enlighet med god redovisning
och resultat.

gen av koncernens och moderfiretagets verksamhet, stilining och resultat samt

Eﬁ%gkg‘évﬁwémm?éga risker och osdkerhetsfakturor som modertiretaget och de féretag som

ingar i koncernen star infor,

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Johan Hessius arcus B
Crdférande Styrelseledamot

e e e Ll preperere: v svrerees

Henrik Bonde Eric Stra ndqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelseledamot Verkstillande direktér

-

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av var digitala underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor Medpaskrivande revisor

* TeamEngine Document E-Bign 1D: 74524360-3858-4E38-80C1E-3CZABABCE TAR, Page 43 ol 44, v

43




i . Signatures for document with 1D: 74524360-3059-4E38-9C1E-JC2ABIBCEIAD, s

Johan Hessius

Date: 2025-04-28 08:38 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: Ordfdrande

Henrik Bonde

Date: 2025-04-28 (09:00 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Ledamot

mm Hjmm
mm mzﬁmmm m 02 CEST

H% lena Ehmﬁhﬁm
Date: 2025-04-28 13:05 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Huvudansvarig revisor

Mﬁmua E&E‘% ren

Diate: 2095-04-28 08:53 EES?
Signed with Swedish BanklD
Role: Ledamot

EE‘ Q.Eﬁmﬂd@mﬁt -
mm 2025-04-28 0900 GEST

Signed with Swedish BankID

Fole: Ledamot

Annika Milsson

Date; 2025-04-28 09:02 CEST
Signed with Swedish BanklD
Role: Ledamot

Jespad Grandin

Date: 2025-04-28 14:41 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: Auktariserad revisor




Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen och kﬁmemredﬂﬂsnm
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Vasterkulla Hotell Holding AB for ar
2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i am*ghm med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga mﬁmmm rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resuitat och kassafldde for aret enligt mmedw sningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget och

Koncernen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar ocbergende | férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

mt ar $WE“% sen mh @%ﬁiﬁtﬂmm@ @smmﬁmﬁ s0m hm mgmmt fér att arsredovisningen och

M mmt msmémf snmmgen och, vad géller
%:mmmméwasﬁmgw m! gi FRS Red _ _ ¢ dovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande éimkﬁ%mn aﬁwama“ ﬁmn fﬁﬁ* d%ﬁ interna kmtmll s0m e:%% mdﬁmw ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direkttren fér beddmningen av bolagets och Koncernens fdrmaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av érsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del
av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och Koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvaltning for Vasterkulla Hotell Holding AB fér ar 2024 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | fGrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | forhallande till moderbolaget och Koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadilande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 6r forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
frslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f&rsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat alt fortipande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
arganisation ar utformad sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den [6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras | 6verenssté@mmelse med lag och fiér att medelsférvaltningen ska skitas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkttiren | nagot vasentligt avseande:
» foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kKan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

tréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

Vart mal be
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fGrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, el

farenligt med aktiebolagslagen.

va Revisorsinspektionens

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns |

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg Jesper Grandin
Auktoriserad revisor | Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Undertecknare Dratum

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

Undertecknare . Datum

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: JESPER GRANDIN

Jesper Grandin

Aukloriserad revisor
Leveranskanal B-post
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