ARSREDOVISNING

2024-01-01 — 2024-12-31
for
Rikshem Motormannen AB

556990-2447

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamman den 27 mars 2025, Stamman beslot tillika godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Stockholm den 27 mars 2025
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Styrelsen for Rikshem Motormannen AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Motormannen 1 1 Norrtélje.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under det gangna aret upplevde vi ett nagot forbattrat affarsklimat, efter flera ar av oro 1
fastighetsbranschen och pa de finansiella marknaderna. Med inflationen pa tillbakagang infriades ocksa
forvdntningarna om rantesankningar. Trots en mer stabil ekonomi var prisokningarna inom vissa

omraden sasom fjarrvirme, elnit och VA-taxor fortsatt hoga.

Bolaget ingar 1 Rikshem-koncernen vilket ar en styrka utifran stabila agare, en stark rating och tillgang
till finansiering via savil kapitalmarknaden som banklan.

I Ovrigt har inga véisentliga héndelser skett under rékenskapsaret.

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofordndrad inriktning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 13 571
Resultat efter finansiella poster -7 943
Soliditet (%) 5

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
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S

2023
13 770
-14 106
7

Balanserat
resultat

4031 720

866 911

4 898 631

Signerat AL, CC, FE

2022 2021
12 599 12 362
-6 048 -2 669
9 11

Arets Totalt

resultat

866 911 4 948 631

-866 911 0

919 068 919 068

919 068 S 867 699



Rikshem Motormannen AB
Org.nr 556990-2447

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

4 898 631
919 068
S 817 699

5 817 699
5 817 699

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Rikshem Motormannen AB
Org.nr 556990-2447

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av Overavskrivningar
Skattemassigt resultat ovefort till kommittent
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

13 571 102
13 571 102

-11 572 303
-4 504 794

-16 077 097
-2 505 995

11 163
-5 448 554

-5 437 391
-7 943 386

3630912
5231 542
8 862 454

919 068

919 068
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2023-01-01
-2023-12-31

13 769 875
13 769 875

-18 475 214

-5 611 406
-24 086 620
-10 316 745

11 932
-3 800 852

-3 788 920
~-14 105 665

4 754 588
10217 988

14 972 576
866 911

866 911




Rikshem Motormannen AB
Org.nr 556990-2447

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Byggnadsinventarier 6
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

109 958 946
0

10 689 369
120 648 315

120 648 315

0
224 042
313714
537 756

S37 756

121 186 071

4 (3)

2023-12-31

108 784 318
3 630 906

5 839 374
118 254 598

118 254 598

385 448
958 318
489 034
1832 800

1 832 800

120 087 398



Rikshem Motormannen AB
Org.nr 556990-2447

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

50 000
S0 000

4 898 631

919 068
S 817 699
5 867 699

& O

50 400 000
59 454 506
109 854 506

784 360
45 409
375 026
4 259 071
5463 866

121 186 071

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

4031719

866 911
4 898 630
4 948 630

3 630912
3 630 912

50 400 000
57 037 145
107 437 145

1 095 444
0

15 000

2 960 267
4 070 711

120 087 398
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre bolag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 20 %

Redovisning av kommissionsresultat
Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Rikshem Samhold AB, org nr 556856-2929 med sate 1 Stockholm.
Rikshem AB (publ), org nr 556709-9667 med site 1 Stockholm dr moderbolag till Rikshem Samhold AB.
Rikshem AB (publ) ingar i Rikshem Intressenter koncernen déir Rikshem Infressenter AB, org nr

556806-2466 med site 1 Stockholm, 4r moderbolag. Bade Rikshem AB (publ) och Rikshem Intressenter

AB upprittar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets
administration och forvaltning hanteras av personal anstdlld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
I beloppen ingar inga koncerninterna poster.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rintekostnader koncernforetag 2 642 165 3719 329
2 642 165 3719 329
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Rikshem Motormannen AB
Org.nr 556990-2447

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
115 640 589

2 048 515
117 689 104

-6 856 271
~873 887
-7 730 158

109 958 946

2024-12-31

23 772 949
23 772 949

-20 142 043

-3 630 906
-23 772 949

0

7 (8)

2023-12-31

115 640 589
0

115 640 589

-3 999 455
-856 816

-6 856 271

108 784 318

2023-12-31

23 772 949
23 772 949

-15 387 453

-4 754 590
-20 142 043

3 630 906

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2024-12-31

5> 839374
6 898 510

-2 048 515
10 689 369

10 689 369

2023-12-31

7 494 937
3 061 346

-4 716 9509
5 839 374

5 839 374
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Org.nr 556990-2447

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning efter fem ar efter balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Skulder t1ll koncernforetag 59 454 506 57 037 145
Skulder till kreditinstitut 50 400 000 50 400 000
Utgaende redovisat varde 109 854 506 107 437 145

Not 9 Stallda siakerheter

Panter och darmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsattningar.
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 111 250 000 111 250 000
111 250 000 111 250 000

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557541987318 Signerat AL, CC, FE
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rikshem Motormannen AB, org.nr 556990-2447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikshem
Motormannen AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Rikshem Motormannen ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdérhallande till Rikshem
Motormannen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
konfroll som de bedtmer ar nodvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstadg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for atf en revision som utférs enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557541987318

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga fér att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter 8r héigre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r i{dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fidsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar ar
otiltrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet foér revisionsberadttelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.

Signerat AL, CC, FE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Rikshem Motormannen
AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi &dr oberoende i foérhallande till Rikshem
Motormannen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag fill
utdelning innefattar detia bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557541987318
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Signerat AL, CC, FE
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