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Undertecknad styrelseledamot i Eva Lundstréms Fastighetsférvaltning AB intygar att resultat-
rakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 2023-05-04.

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stimmer éverens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
f-n' '
E}f{f Allmént om verksamheten
3 Bolagets verksamhet omfattar férvaltning av egna fastigheter. Fastigheterna finns framst i Norrképing.
e}
vl
Egg Bolaget har sitt séte i Norrképing.
lEﬂJ
%;g‘j Flerarséversikt
~2022-07-01 ~2027-07-07 2020-07-071 2019-01-07
-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 ~2019-12-31
Nettoomséttning 10 506 786 10 294 321 10 149 049 9 649 122
Resultat efter finansiella poster -571 714 2 064 338 -2 575 426 -1 187 233
Soliditet 16% 19% 18% 23%
Forandringar i eget kapital
Balanserat
‘Aktliekapital Reservfond resultat inki.
arets resultat
Vid arets bérian 2022-01-01 100 000 20 000 10 318 087
Disposition enl bolagsstdmmobesiut
« Utdelning -1 200 000
~ Arets resultat 571 714
Vid arets slut 2022-12-31 | 100 000 20 000 8 546 373
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 546 373, disponeras enligt féljande:
Utdelning 1 500 000
Balanseras i ny rakning 7 046 373

Summa __8 546 373

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhrande noter. | Q/
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Resultatrakning
2022-01-01 2021-01-01
o Belopp i kr Not  -2022-12-31 -2021-12-31°
ey '
E;@g Rorelseintikter, lagerférandringar mm
32 Nettoomséatining 10 506 786 10 294 321
=2 Ovriga rérelseintékter | 154 210 45 657
;«Ey - Summa rorelseintidkter, lagerférandringar mm 10 660 996 10 338 978
™)) | ,
Rorelsekostnader " =
Ovriga externa kostnader 2 -8 847 110 -6 181 209
Personalkostnader 3 -489 707 -576 073
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -~ -1038 584 -1 038 585
Ovriga rérelsekostnader -28 370 —
Summa rorelsekostnader -10 403 771 -7 795 867
Rorelseresultat 257 225 2 544 111
Finansiella poster |
Ranteintakter och liknande resultatposter | 17 + —
Réantekostnader och liknande resultatposter . -828 956 -479 773
Summa finansiella poster . - -828 939 479773
Resultat efter finansiella poster | 571 714 2 064 338
Resultat fore skatt 571714 2 064 338
Skatter |
Skatt pa arets resultat — -132 606
Arets resultat -571 714 1931732




Eva Lundstroms Fastighetsférvaltning AB

4 (8)
Org nr 656313-8196

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 41 285 261 42 317 422
Inventarier, verktyg och.installationer 5 - 34 793
Summa materiella anldggningstillgangar 41 285 261 42 352 215
Finansiella anldggningstillgangar |
Andra langfristiga véardepappersinnehav 6 4 000 000 4 000 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 4 000 000 4 000 000
Summa anldggningstiligangar 45 285 261 46 352 215
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 978 15 967
Ovriga fordringar 67 051 34 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 988 110 696
Summa kortfristiga fordringar 170 017 161 447
Kassa och bank .
Kassa och bank 8 7103060 8031160
Summa kassa och bank 7 103 060 8 031160
Summa omsittningstillgangar 7 273 077 8 192 607
SUMMA TILLGANGAR 52 558 338 54 544 822
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9118 087 8 386 355
Arets resultat 571714 19831732
Summa fritt eget kapital 8 546 373 10 318 087
Summa eget kapital 8 666 373 10 438 087
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 42 261 000 42 261 000

- Summa langfristiga skulder 42 261 000 42 261 000
Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder 269 6390 385 339
Skatteskulder — o7 848
Ovriga skulder 11 367 16 750
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 1 349 908 1385 798
Summa kortfristiga skulder 1630 965 1 845 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 558 338 54 544 822
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges
Not 1 Redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: Nm‘[' 'andeperiod
Materiella anlaggningstillgangar |
Bygagnader | 50 ar
Markanl&ggningar ' 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Not 2 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-371
Driftskostnader 5033676 -4 606 563
Underhall och hyresgéstanpassning -3211 203 -975 317
Ovriga kostnader -602 231 -599 329
-8 847 110 -6 181 209
Not 3 Personal
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstéllda
Bolaget b 1
Summa 1 1
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Léner och andra ersattningar . -286 759 -337 372
Sociala kostnader -165 726 -181 666
- (varav pensionskostnader) -(60 260} -(60 192)

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 62 530 694 62 530 694
Vid arets slut 62 530 694 62 530 694
Ackumulerade avskrivningar |

Vid arets bérjan | -20 213 272 -18 181 111
Arets avskrivning -1 032 161 -1 032 161
Vid arets siut -21 245 433 -20 213 272
Redovisat virde vid arets slut | 41 285 261 42 317 422
Varav mark : +
Ackumulerade anskaffningsvéarden 12 093 200 12 093 200

-
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid &rets bérjan 87 234 87 234
Avyttringar och utrangeringar -87 234 —
Vid arets slut - 87 234
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan | -52 441 -46 017
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar ' 58 864 —
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden | -6 423 -6 424
Vid arets slut — -52 441
Redovisat virde vid arets slut - 34 793
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 4 000 000 4 000 000
Redovisat varde vid arets slut 4 000 000 4 000 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut |
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen 42 261 000 42 261 000 |
Not 8 Checkrakningskredit
- 2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kreditlimit =, 3 000 000 3 000 000
Outnyttjad del __-3000000  __ -3000000
Utnyttiat kreditbelopp ~ -
Not 9 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser.

2022-12-31 2021-12-31

Stdllda sdkerheter
Panter och dadrmed jamforiiga sdkerheter
som har stéllts for egna skulder och avséfttningar

Fastighetsinteckning 57 421 600 57 421 600
Summa stillda sdakerheter 57 421 600 57 421 600
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget &r eft heldgt dotterféretag till Juvelen Férvaltnings AB, org nr 556286-1582, med séte | Norrkoping.

e
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Eva Lundstroms Fastighetsforvaltning AB

Org nr 556313-8196

Norrkdping den 26 april 2023

Staffan Andersson

Verkstéllande direktér och styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Malin Lundkvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Eva Lundstréms Fastighetsférvaltning AB, org. nr 556313-8196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Eva Lundstréms Fastighetsférvaltning AB fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattwsaﬁde
bild av Eva Lundstréms Fastighetsférvaltning ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess F nansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sﬁerige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obercende i forhallande till Eva Lundstréms Fastighetsférvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar daven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska besltut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaisentiga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte uppticka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten | aft styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréftandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga aftt fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bila.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déariblana
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag

identifierat. ,{\/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden .

Utover rpin revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens férvaltning for Eva
Lundstroms Fastighetsforvaltning AB for &r 2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar sfyrelseled’amoten och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har uth:'Trt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhallande till Eva Lundstréms Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvariig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbhevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

— fgretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsoraningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummeiser som kan foranleda

Norrkdping den 3 maj 2023

-y

Malin Lundkvist
Auktoriserad revisor

“Jag anser atft de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tilirickliga och &ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

organisation ar utformad sa att bokféringen, medeisforvalthingen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direkidren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar tdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

~ jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedtma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.
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