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Forvaltningsberattelse

; Allmant om verksamheten

E:‘;

LS Koncern

& Koncernen bedriver via hel- och deldgda bolag projektverksamhet avseende fastigheter och dartill
g;‘t; hérande verksamhet.

Moderforetag

Foretaget med séte | Danderyd registrerades ar 2017 och bedriver via hel- och deldgda bolag
projektverksamhet avseende bygg- och fastighetsutveckling. Bolaget hanterar dessutom all
redovishing och administration fér koncernens alla bolag.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern

Belopp i tkr 2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning 602 071 215 039 ]
Balansomslutning 353 900 383 529

Soliditet 28 16

Moderforetag

Belopp i tkr 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31 2017/2018
Nettoomsattning 57 022 13 369 5 204 6 910 930
Balansomsiutning 118 030 256 127 36 505 40 232 156 519
Soliditet 64 14 37 19 1

Véasentliga handelser under rdakenskapsaret

Koncern
Kriget i Ukraina har paverkat Resona-koncernen pa flera satt, precis som dvriga varlden, bl a genom

kostnadsdkningar.

Den héga inflationstakten i Sverige har kraftigt paverkat efterfragan pa bostadsréatter. Under hésten
och varen ser man att kdparna vantar lite langre med ett forvarvsbeslut. Det innebar foér Resonas del
att byggandet sker med egna medel under en langre tid da méjligheten att lana pengar skjuts fram.
Bankerna vill ofta att ca 50-60% av lagenheterna ska vara salda innan lan beviljas.

Koncernens stora omséattningsékning beror till stora delar pa det byggprojekt i Barkarby som bestar
utav ett helt kvarter. Fem stora byggnader varav tre byggnader bestar utav ca 400 hyresréatter och tva

byggnader kommer att ha kommersiella hyresgaster.

Moderbolag
Under hésten 2022 flyttade de forsta hyresgésterna in i Resonas forsta hyresratter som byggts i egen

regi och som nu forvaltas av den interna férvalthingsorganisationen.

Kontoret i Stockholm har flyttat till nya lokaler, centralt belagna 1 Stockholm, f6r en 6kad fillgénglighet.
Sam Giertz, en av Resona Utvecklings grundare och agare, tilltradde en befattning som
Affarsutvecklare under 2022.
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Resona Utveckling AB 2(24)
559124-2697

Forvantad framtida utveckling

Koncern

Det ar fortsatt fokus pa att, via mark- och tomtrattsférvarv, hitta nya projekt som gor det mgjligt att
utveckla klimatsmarta och kostnadseffektiva bostader inom Resona-koncernen.
| Barkarby har bolaget andrat inriktning pa tre hus som ar under uppférande, fran bostadsratter till

hyresratter da efterfragan pa bostadsratter har minskat drastiskt pga den allmanna konjukturen.
Resona Anlaggning AB kommer under 2023 att fusioneras med Resona Entreprenad AB.

Moderforetag

Bolaget har byggt upp sin organisation under 2022 och numer finns endast enstaka

kompletteringsbehov avseende medarbetare.
De flesta projekt som Resona har startat ar/har varit beldgna antingen i Stockholm eller i Skane. Fr om

2023 sa har bolaget tecknat ett forhandsavtal om ett projekt i Vasteras. Fortsatt expansion dppnar upp
mdjlineter att driva projekt aven pa flera orter runt om i Sverige

Da Resona har byggt hyresratter i egen regi har ett stérre fokus satts pa bolagets férvaltningstjanster
som idag utférs av en forvaltare och assistent. Detta medfér aven ett utdkat behov av bl a

resulatuppfoljningar.

Fér Resona del &r det viktigt att Byggverksamheten drivs | egen regi vilket medior att det ar av stérsta
vikt att ha nya projekt redo f6r byggstart da projekt avslutas. Bolagets affarsutvecklare har detta som

ett fokusomrade.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncern

Den kraftigt minskade efterfragan pa bostadsratter paverkar Resonas mdjlighet att starta nya projekt.
Bankernas séljkrav for att erhalla byggnadskreditiv férsvarar méjligheten till byggstart av projekt.
Detta paverkar inte 2023 men kan fa effekter langre fram om inte omvarldslaget férandras/forbattras.

Moderforetag

En minskad efterfragan pa bostadsratter och ett eventuellt ombildande till hyresratter paverka
marginalen pa utvecklingsprojekten.

Det ar en fortsatt prioritet pa att sdkerstélla en kontinuitet | projekt- och byggverkamheten for att
sakerstélla Ibnsamhet och sysselsattning i en vikande konjuktur.

En fortsatt h6g expansionstakt kan medféra en risk for tillfallig underbemannlng | vissa delar av
verksamheten. L&sningen blir da nyanstallningar. Detta kan medféra en viss otrygghet | det daghga
arbetet men som bolag/personal maste uppmarksamma och stotta varandra i.
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559124-2697

Hallbarhetsupplysningar |

Klimatet &r Resonas huvudfokus. Resonas projekt ska vara klimatneutrala senast 2030. Koncernen
har arsnedbrutna klimatmal f6r alla projekt, avseende produktion och energianvandning i drift. Nar
Resona bygger hyresratter satsas det pa klimatneutralitet redan fran bérjan. Resonas mal ar att alla
vara hyresratter ska vara klimatneutrala, plusenergihus och ha battre férutsattningar for biologisk
mangfald efter byggnation an innan. Koncernen férvaltar alla hyresratter sjalva, och ser manga férdelai
med att kombinera hdéga hallbarhetsambitioner och egen férvaltning. Dels kan ny teknik testas och fulit
ut utvarderas i drift, dels kan material véljas som ar dyrare i inkp men har en langre livslangd, da det
inte kommer att bytas i fortid. Resona arbetar strukturerat med klimatfragan och gér alla klimatkalkyler
sjalva i tidigt skede. Pa sa satt kan de anvandas till att utvardera olika system- och materialval. Klimat
blir en lika naturlig del av beslutsprocessen som tex pris, arkitektonisk kvalitet och varde f6r slutkund.
Resona anvander LFM30s berdkningssatt och definition av Klimatneutralitet och &r medlemmar | bade
LFM30 (Lokal Fardplan Malmdé) och HS30 (Hallbart Stockholm).

Biologisk mangfald ar ett annat tydligt fokusomrade. Resona stréavar efter att férutséttningarna for
biologisk mangfald ska vara béttre efter byggnation an innan. Det gérs bland annat genom att vélja
inhemska vaxter, kombinera vaxter med andra funktioner som tex lekmaojligheter och
dagvattenférdréjning for att kunna maximera ytorna, och genom att férséka bebygga en sa liten del av

marken som mdjligt.
Resonas hallbarhetsredovisning fér 2022, finns tillganglig pa bolagets hemsida, www.resona.se

Eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resuftat resultat Totalt
Moderforetag
Vid arets bdrjan 50 000 13349031 22700361 36099 392
Balanseras I ny rékning 22 700 361 -22 700 361 -
Arets resultat - _ 39 436 034 39 436 034
Vid arets slut 50000 36049392 39436034 75535426

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 11 718 800 kr (11 718 800 kr).

Ovrigt  Balanserat Innehav utan

Aktie- tillskjutet  resultat ink Totalt bestammande
| kapital kapital Arets resultat Eget Kapital inflytande
Koncernen
Ingaende balans 50 000 10618 803 46636226 57 305 029 2 998 447
Transaktioner med &dgare 2 980 847 2 980 847 -2 980 847
Arets resultat 39 957 765 39 957 765 -
Eget kapital 2022-12-31 50000 10618803 89574838 100 243 641 17 600
Resultatdisposition
- o o o o Belopp
Styrelsen fGreslar att fritt eget kapital, kronor 75 485 426 disponeras enligt féijande:
Balanserat resultat 36 049 392
Arets resultat 39 436 034
Totalt 75 485 426

Styreisen fGreslar att medien disponeras enligt féljande:
Balanseras | ny rakning 15485426

Totalt 75 485 426
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
& o 2022-12-31 2021-12-31
E"ﬁ
il Rorelsens intakter
s’ Nettoomsattning 602 071 192 215 039 068
e Andel i intresseforetags resultat 581 638 -
2}‘-} Ovriga rorelseintakter 2 1132 899 5 603 550
a 603 785729 220 642 618
Roérelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -507 970190  -179 306 555
Handelsvaror -31 644 591 -
Ovriga externa kostnader 3 -11 631 461 -7 808 819
Personalkostnader 4 -33 401 064 -22 159 048
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 267 986 -1 480 371
Ovriga rérelsekostnader -200 000 -
Roérelseresultat 17 670 437 9 887 825
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag -3 178 517 13 027 721
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar 25 759 322 14 274 871
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 376 024 302 377
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 i -666 571 -926 715
Resultat efter finansiella poster 39 960 695 36 566 079
Resultat fore skatt 39 960 695 36 566 079
Skatt pa arets resultat 9 2930 -72 215
Arets resultat 39 957 765 36 493 864
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 39 957 765 36 439 305

Innehav utan bestammande inflytande ~ 54 559
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Resona Utveckling AB
559124-2697

Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK | Not 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldaggningstillgangar 10
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten
och liknande arbeten 171772
171 772
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 i}
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 902 830
Inventarier, verktyg och installationer 13 938 727
Pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella anldggningstillgangar 14 628 338
2 469 895
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 77 17 126 970
Andra langfristiga fordringar 18 1545 000
18 671 970
Summa anlaggningstillgangar 21 313 637
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 241 358 897
Fordringar hos intressefOretag och
gemensamt styrda féretag 11 695 047
Ovriga fordringar 77 941 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1416 493
332 412 185
Kassa och bank 173 954
Summa omsattningstillgangar 332 586 139
SUMMA TILLGANGAR 353 899 776

5(24)

2021-12-31

160 773 000
4 631 787
707 114

2 511 587
168 623 488

15 168 373
16 805 003

31 973 376

200 596 864

94 956 354

45 984
74 530 998

13 398 671

182 932 007

182 932 007

383 528 871
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Balansrakning - koncernen
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Ovrigt tillskjutet kapital - 10 618 803
Balanserat resultat inkl arets resultat 100 193 643 46 630 228
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 100 243 643 57 305 031
Innehav utan bestammande inflytande 17 600 2 998 447
Summa eget kapital 100261243 60 303 478
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 217 30 372 30 372
Ovriga avséttningar 22 11 058 080 5765 941
11088452 5796313
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 24 - 21 336 928
. 21336928
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23 - 37 186
LeverantOrsskulder 65 190 227 30 832 096
Skulder till intressef6retag och
gemensamt styrda fGretag 7 723 423 7 723 423
Skatteskulder 111 252 982 554
Ovriga kortfristiga skulder 43 126 306 206 525 706
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 126 398 873 49 991 187

—

242 550 081 296 092 152

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 353 899 776 383 528 871
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp | SEK

Nof

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag

Avyttring av dotterféretag

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Aterbetalning av givna lan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

39 960 695
2014 526

42 575 221

42 575 221

-171 428 467
-36 154 556

-165 007 802

-5 104 122
4 868 993
-214 715

-1 408 271
167 863 953
-4 697 958
25 175 075

186 482 955

-21 301 200

-21 301 200

173 953

173 953

7(24)

2021-12-31

36 566 079
3 791 621

40 357 700
72 215

40 285 485

-119 048 041
176 045 031

97 282 475

-160 773 000
9 343 503

-9 492 191
80 124 585

-80 797 098

-50 395 435

-50 395 435

-33 910 058
33 910 058
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Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
ot 2022-12-31 2021-12-31
- Rdrelsens intakter
o Nettoomsattning 57 022 066 13 368 650
o Ovriga rdrelseintékter 2 180 949 5 603 550
‘f;% 57 203 015 18 972 200
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -40 166 940 -52 635
Ovriga externa kostnader 3 -7 834 446 -5 285 843
Personalkostnader 4 -15 275 030 9795774
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar -213 445 -9 825
Ovriga rérelsekostnader -200 000 -
Rorelseresultat -6 486 846 3 828 123
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 20 601 781 16 384 671
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 6 15621 745 14 052 032
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar - -
Réanteintakter och liknande resultatposter / 196 552 10 236
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -~ -620602 -449 352
Resultat efter finansiella poster 15212 630 33 825 710
Koncernbidrag _ 24223404 -11125349
Resultat fore skatt 39 436 034 22 700 361
Arets resultat 39436034 22700361

Resultatrakning - moderforetag
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
B TILLGANGAR
- Anlaggningstillgangar
Q4 Immateriella anldggningstillgangar 10
Cud Balanserade utgifter f6r utvecklingsarbeten
| och liknande arbeten 171772 &
171772 -
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 - 160 773 000
Inventarier, verktyg och installationer 13 656 627 23 744
Pagaende nyanldggningar och
férskott avseende materiella anldggningstillgangar 14 23 451 1760 112

680 078 162 556 856

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 15 16 250 397 15 497 807
Fordringar hos koncernféretag 16 - -
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 77 12 536 534 11 146 624
Andra langfristiga fordringar 18 95 000 305 803

28 881 931 26 950 234

Summa anlaggningstillgangar 29 733 781 189 507 090

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 926 728 10 902 940
Fordringar hos koncernféretag 50 475 411 4 443 749
Fordringar hos intressef6retag och

gemensamt styrda féretag 11 695 047 45 984
Ovriga fordringar 12 154 746 50 945 131
[Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 19 1 044 240 232 328

88 296 172 66 620 132

Summa omsittningstillgangar 88296172 66 620 132

SUMMA TILLGANGAR 118 029 953 256 127 222
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Resona Utveckling AB
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK Noft
" i S - —
&
iy EGET KAPITAL OCH SKULDER
[
EE Eget kapital
(" Bundet eget kapital

24

Aktiekapital (500 aktier)

Ftitt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseféretag och

gemensamt styrda féretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

20 000

50 000

36 049 392
39 436 034

75 535 426

75 485 426

10 000 000

10 000 000

6 066 834
7 397 708

7 723 423
308 584
9 808 915

118 029 953

32 494 327

10(24)

2021-12-31

50 000

50 000

13 349 031

22 700 361

36 049 392

36 099 392

1139063

4 499 389
32437 788

[ 723 423
564 183
173 733 917
1069 130

220 027 830

256 127 222
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Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp | SEK

Noft 2022-12-31

11(24)

2021-12-31

Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterféretag

Avyttring av dotterféretag

Forvarv av immateriella anldggningstillgangar
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anldaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

19 212 630
3 089 919

18 302 549
18 302 549

-33 945 256
-165 264 0838

-180 906 795

-5 140 809
4 863 993
-214 715
-803 384
162 509 661
-4 747 158
210 803

156 683 391

24 223 404

24 223 404

22 700 360
9 825
22 710 185

22 710 185

-25 910 286
183 843 453

180 643 352
-14 347 807

-160 773 000
844 768

-10 516 502
1,000 000

183 792 541

1250 578
1 250 578

-1 898 611
1 898 611



DocuSign Envelope ID; 29EF858C-E0AC-41DE-8080-DOES7B1D4CA7

Resona Utveckling AB 12(24)
559124-2697

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt
Bokféringshndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som &ar

direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
-Fordon 2 ar
Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrakningen.

Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjianster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver leasingperioden.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Tjadnsteuppdrag och entreprenadavtal - Iopande rakning

Inkomst fran uppdrag pa |6pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och material
levereras eller forbrukas.

Ranta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar térknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar styrelsen har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.
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Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag ar féretag i vilkka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rdstetalet
eller pa annat sétt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rérelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvarvsanalysen uppréattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
fédrvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader

medraknas i sin helhet dven f0r deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterfGretag beréknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanfdérliga till roreiseférvarvet samt eventuell
tilaggskdpeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det férvarvade féretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Intresseforetag

Aktieinnehav i intresseféretag, i vilka koncernen har [agst 20 % och hégst 50 % av rGsterna eller pa
annat satt har ett betydande inflytande 6ver den driftsméassiga och finansiella styrningen, redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen redovisade vardet pa
aktier i intresseftretag motsvaras av koncernens andel i intressefGretagens egna kapital, eventuella
restviarden pa koncernmassiga 8ver- och undervarden, inklusive goodwill och negativ goodwill
reducerat med eventuella internvinster. | koncernens resultatrakning redovisas som "Andel |
intresseforetags resultat” koncernens andel i intresseforetagens resultat efter skatt justerat i6r
eventuella avskrivningar pa eller upplésningar av foérvarvade 6ver- respektive undervarden, inklusive
avskrivning pa goodwill/ upplésning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseféretag
minskar redovisat varde. Vinstandelar upparbetade efter fGrvarven av intresseforetagen som annu inte
realiserats genom utdelning, avsatts till kapitalandelsfonden.

Skaftt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér temporara
skillnader som héarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Redovisningsprinciper i moderforetaget

Redovisningsprinciperna i moderféretaget 6verensstammer med de ovan angivna
redovisnhingsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.




DocuSign

LY

Envelope |D: 29EF858C-E0AC-41DE-8080-DOE97B1D4CA7

Resona Utveckling AB 14(24)
559124-2697

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Véardering av finansiella tiligangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

-inansiella omséattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar vérderas individuellt till det

belopp som beraknas inflyta.
Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med

avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.
Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvéarde.

Andelar i dotterforetag, intressefdéretag och gemensamt styrda foretag
Andelar | dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde

minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven
utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Skatt
| moderforetaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Anteciperad utdelning
Eftersom moderféretaget innehar mer &n halften av rosterna for samtliga andelar i dotterféretaget

redovisas utdelning nér ratten att fa utdelning bedéms som séaker och kan beraknas pa ett tillférlitligt
satt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
Aktieagartiliskott redovisas i balansriakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.
Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas i balansridkningen som en minskning av andelens redovisade

varde.

Not 2 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ersattning vid forvarv av finansiella tillgangar - 5603 550
Realisationsvinster 725 255 -
Ovrigt 407 644 -
Summa 1132 899 5 603 550
Moderforetag

Ersattning vid férvarv av finansiella tillgangar - 5 603 550
Ovrigt 180 949 | -

Summa 180 949 5 603 550
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Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern
KPMG
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Summa

Moderforetag
KPMG
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Summa

15(24)

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
360 000 590 000

- 25000 -
385 000 590 000

162 000 201 000

- 25000 -
187 000 201 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning elier

genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppqifter.

Not 4 Anstallda, personalkosthader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda

2022-01-01-
B 2022-12-31
Moderforetag
Sverige 17
Totalt moderforetaget 17
Dotterforetag
Sverige o 22
Totalt dotterforetag - 22
Koncernen totalt 39

2021-01-01-
Varav mén 2021-12-31 Varav mén
5 10 3
5 10 3
18 16 15
18 - 16 ] 15
23 26 18

L.Oner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Moderféretag
Verkstallande direktor

~ Ovriga anstéllda
Sociala kosthader
(varav pensionskostnader) 1)

Dotterforetag

Ovriga anstallda

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

Koncern
Styrelse och VD

Ovriga anstallda
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 2)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
1223 406 1186 515
9122 012 5352 075
4 151 532 2 648 339
8380 329 593 936

12 307 126 8 636 045
5142 713 3 406 537
903 677 693 120
1223 406 1186 515
21429 138 13 988 120
O 294 245 6 054 876

1 784 006 1287 056

1) Av moderféretagets pensionskostnader avser 0 (fg ar 0 ) féretagets ledning avseende 1 (1) person.
2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 (fg ar 0 ) foretagets ledning avseende 1 (1) person.
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Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01-

Moderforetag 2022-12-31
Utdelning (anteciperad) 25 000 000
Nedskrivningar - -4 398 219
20 601 781

16(24)

2021-01-01-
2021-12-31
16 384 671

16 384 671

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-01-01-
Moderforetag 2022-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 1 885 244
Ovrigt -363 499
Summa 1521 745
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-12-31
Koncern )
Réanteintakter, Gvriga | 376 024
376 024
Moderforetag
Réanteintakter, 6vriga 196 552
- 196 552
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-12-31
Koncern )
Rantekostnader, Gvriga ~___b66571
666 571
Moderforetag
Réantekostnader, koncernféretag 524 791
Réantekostnader, ovriga 90 811

620 602

2021-01-01-
2021-12-31

14 052 032

14 052 032

2021-01-01-
2021-12-31

302 377
302 377

10 236
10 236

2021-01-01-
2021-12-31

926 715
926 715

373 755
75 597

449 352
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Not 9 Skatt pa arets resultat

e —_— e

S Koncern

E:Z:; Aktuell skatt

&

7

2

&) Avstidmning effektiv skatt
Koncernen

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget
Skatteeffekt av:

Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Forandring av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

Moderforetaget
Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget
Skatteeftekt av:

Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Forandringav underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt

Redovisad effekiiv skatt

Not 10 Immateriella anlaggningstillgangar

Koncern

Arets bérjan

Arets forvary

Arets avskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Moderforetad
Arets bdrjan

Arets férvarv

Arets avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

17(24)
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
2 930 72 215
2930 72 215
202 i
Procent Belopp
39 960 695 36 566 079
-8 231 904 20,6 -1 532 612
-059 072 20,6 -29 225
5 560 658 20,6 6 734 845
3627 388 20,6 134 777
2930 G;0% 72 215
Procent Belopp
39 436 094 22 700 360
-8 123 835 20,6 -4 676 274
-931 209 20,6 -16 689
5463 499 20,6 7 424 291
3591545 20,6 -2 131 328
0,00 =
2022-12-31 2021-12-31
214 715 -
42943 -
171 772 i
214 715 -
-42943
171 772 -
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Not 11 Mark
2022-12-31  2021-12-31

Koncern

5 Ackumulerade anskaffningsvérden:

o -Vid arets borjan 160 773 000
& -Nyanskaffningar 160 773 000
s -Avyttringar och utrangeringar -160 773 000

] Redovisat varde vid arets slut - 160 773 000

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 160 773 000

-Nyanskaffningar 160 773 000
-Avyttringar och utrangeringar -160 773 000

Redovisat varde vid arets slut - 160 773 000

Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bdrjan 8 719 302 8 719 302
-Avyttringar och utrangeringar -4 477 817 s
-Vid arets slut 4 241 485 8 719 302
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -4 087 515 -3 124 039
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1441 611 -
-Omklassificeringar -692 751

-Arets avskrivning - -963 476
-Vid arets slut -3 338 655 -4 087 515

Redovisat viarde vid arets slut 902 830 4 631 787
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2022-12-31 2021-12-31
i Koncern
= Ackumulerade anskaffningsvarden:
. -Vid arets borjan 3 140 280 3610 318
s -Nyanskaffningar ' 803 384 29 363
- -Rérelseférvary -152 530 :
E-;: -Avyttringar och utrangeringar B - -499 401
c -Vid arets slut 3791134 3 140 280
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bdrjan -2 433 166 -2 200 586
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 162 530 210 953
-Arets avskrivning -571 771 -443 533
-Vid arets slut -2 852 407 -2 433 166
Redovisat varde vid arets slut 938 727 707 114
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan | 49 125 49 125
-Nyanskaftningar 803 384 -
-Vid arets slut 852 509 49 125
Ackumulerade avskrivningatr:
-Vid arets bérjan -25 381 -15 556
-Arets avskrivning -170502 -9 825
-Vid arets slut -195 883 -25 381
Redovisat varde vid arets slut 656 626 23 744
Not 14 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anldaggningstillgangar
. 2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Vid arets bbrjan 2 511 587 11 573 095
Investeringar 628 338 751475
Avyttring av dotterféretag - -9 812 983
Omklassificeringar -2 511 587 -
Redovisat varde vid arets slut 628 338 2 511 587
Moderforetag
Vid arets borjan 1760 112 2 604 880
Investeringar 23 450 -
Avyttring av dotterforetag - -844 768
Omklassificeringar ~ -1760 112 -
1760 112

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Redovisat varde vid arets slut 23 450
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Not 15 Andelar i koncernforetag

| B 2022-12-31
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 24 497 807
-Férvarv 5150 809
~-Avyttring -
-Vid arets slut 29 648 616
Ackumulerade nedskrivningatr:

-Vid arets bdérjan -9 000 000
-Arets nedskrivningar -4 398 219
Vid arets slut -13 398 219
Redovisat vdrde vid arets siut 16 250 397

20(24)

2021-12-31

10 150 000
15 587 374
__ 1239567

24 497 807

-9 000 000

-9 000 000

15 497 807

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Moderféretaget har bedémt att bestdmmande inflytande foreligger i Resona Projekt Liligarden AB
eftersom det finns en dverenskommelse med dvriga agare. Overenskommelsen innebar att

moderféretaget har ratt att utforma de finansiella och operativa strategierna.

2022-12-31
Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séate I % véarde
Resona Anlaggning AB, 559062-5777, Danderyd 100 1 050 000
Resona Entreprenad AB, 559150-2306, Danderyd 100 2 321 852
Brunnshg Hangmattan Ett AB, 556945-1494, Stockholm 100 50 000
Resona Projekt Lillgarden AB, 559278-3897, Danderyd 100 12 746 145
Resona Projekt Birdie AB, 559377-1743, Danderyd 64,8 32 400
Resona Projektutveckling AB, 559377-1859, Danderyd 100 25 000
Resona Projekt Vikhnem V AB, 559367-7684, Danderyd 100 25 000
Summa 16 250 397
Not 16 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan .
-Reglerade fordringar .
-Omklassificeringar .

Redovisat varde vid arets slut .

2021-12-31
Redovisat
varde

1 050 000
2 321 852
50 000

12 075 955

_—
ymly

15 497 807

2021-12-31

1277 836
-1 000 000

-277 886
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Not 17 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

o 2022-12-31 2021-12-31
Koncern -
\e Ackumulerade anskaffningsvérden: |
s -Vid arets bdrjan 15 168 372 5676 181
I -Forvary 4 875777 11 071 624
2y -Avyttring -3 715 048 -1 630 575
cr) | -Arets andel i intresseféretagens resultat 797 869 56 142
& -Omklassificeringar 5 -5 000
-Vid arets slut 17 126 970 15 168 372
Redovisat varde vid arets slut 17 126 970 15168 372
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 11 146 624 630 122
-Férvarv 4 752 158 11 071 624
-Avyttring -3 362 248 -550 122
-Omklassificeringar - -5 000
Redovisat vérde vid arets slut 12 536 534 11 146 624

Specifikation av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i intresseféretag

Andelar Kapitalan- Redov vérde
Intresseforetag delens varde hos moder-
/org nr, séte [ % i koncernen foretaget
Direkt dgda
Resona Projekt Aspudden AB, 559165-9718, Taby 20 - 10 000
Resona Projekt Svardiov AB, 559183-6050, Taby 20 - 10 000
Resona Saby Gard AB, 559130-5619, Stockholm 20 179 174 10 000
Resona Projekt Luren AB, 559201-1422, Taby 20 - 10 000
Resona Start 8 AB, 559201-1430, Taby 20 3 731 620 10 000
Resona Projekt Vikhem AB, 559215-9676, Danderyd 42,6 12 590 005 12 481 534
Resona Holding Barkarby Kv 11 AB, 559334-0622, Danderyd 20 5 000 5 000
Sune Carlsson Batvarv Holding AB, 559107-4330, Taby 20 621171 -

17 126 970 12 536 534

Not 18 Andra langfristiga fordringar
i - 2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 16 805 003 06 929 588
-Tillkommande fordringar 67 083 15 000 000
-Reglerade fordringar -15327 086  -95 124 585
Redovisat varde vid arets slut 1 545 000 16 805 003
Moderforetagd
Ackumulerade anskaftningsvérden:
-Vid arets bérjan 305 803 27 917
-Tillkommande fordringar 67 083 -
-Reglerade fordringar -277 886 . -
-Omklassificeringar - 277 886
Redovisat varde vid arets slut 95 000 305 803
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31
Koncern o
Hyreskostnhader 700 908
| T-kostnader 285 158
Pesonalkostnader -
Ranta 219 296
Forsakringar 125 810
Entreprenadkostnader ~
Upparbetade intakter 50 890
Ovriga poster 34 431
1416 493
Moderforetag
Hyreskostnader 676 908
| T-kostnhader 256 690
Personalkostnader -
Ovriga poster 94 711
Forsakringar 15 931
1 044 240

Not 20 Kassa och Bank

Moderforetag

22(24)

2021-12-31

83 750
75670
83 895
441 813
65413

5 280 597
{ 314 917
52 616

13 398 671

83 750
62 067
83 895
52 616

282 328

Bolagets bankkonto hos Handelsbanken ingar fr o m varen 2021 i ett centralkonto som tillhér Resona

Holding AB, 556689-4662. Saldot har bokats som en kortfristig skuld.

Not 21 Avsattningar for ovriga skatter

- 2022-12-31
Koncern T
Obeskattade reserver 30 372
30 372
Not 22 Ovriga avséttningar
2022-12-37
Koncern
Garantiataganden 11 058 080
11 058 080
Not 23 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31

2021-12-31

2021-12-31

Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen

30 372
30 372

5765 941

5765 941

2021-12-31

37 186
37 186
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Not 24 Ovriga skulder, langfristiga

2022-12-31 2021-12-31

Koncern
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - 21 336 928
- 21 336 928
Moderforetag
Foérfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - -
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Personal 1716 207 1063 171
Réanta 52 027 681 196
Konsult 16 000 249 239
Entreprenadkostnader 9 208 057 12 982 212
Entreprenadintdkter 114 915 947 19 795 658
Beraknad vinst - 14 975 000
Revision 275 000
Ovriga poster 215 635 244 711
126 398 873 49 991 187
Moderforetaget
Personal 922 151 612 917
Ranta - 68 154
Konsult 16 000 249 239
Revision 130 000 125 000
Ovriga poster 70 913 13 819
1139 064 1069 129

Not 26 Vadsentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Den 1 januari 2023 bérjade Edvard Scheele som ny CFO.

Bolaget har gjort ett villkorat férvarv under varen avseende Backby i Vasteras samt ett férvarv av en

byggratt i Solna/Jarvastaden, med byggstart i Q4 2023.
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Resona Utveckling AB 24(24}

559124-2697

Not 27 Koncernuppgifter
Moderbolaget ags av Resona Holding AB till 44,5%, Sam Giertz 44,5%, Fredrik Bele 10% och Simikka

Bringby 1%.

[~ InkOp och forsélining inom koncernen

e Av koncernens fotala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 1,68 (0,19) % av inkbpen och 1,66

gz (0,22) % av forsaljningen andra foretag inom hela den fOretagsgrupp som koncernen tillhor.

cr)

= Av moderféretagets totala inkdp och f6rséljning matt i kronor avser 0,00 (0,00) % av inkdpen och 1,09
™ (1,65) % av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Resona Utveckling AB, org. nr 559124-2697

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Resona Utveckling AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar firenlig med arsredovisningens och

Koncernredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen fér moderbolaget och f6r koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tiflrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven 16r den interna kontroll som
de bedomer dr noédvéndig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt elier tillsammans rimligen kan férviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hdgre dn fér en vasentiig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberéttelse Resona Utveckling AB, org. nr 559124-2697, 2022

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktbren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

-— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéallande direktéren anvéander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

— inh&mtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)



DocuSign Envelope ID: 29EF858C-EOAC-41DE-8080-DI9EO7B1D4CA7

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
férvaltning for Resona Utveckling AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstaliande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grundg for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhailande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

‘moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedOma bolagets ach koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
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Auktoriserad revisor
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att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar ndédvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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