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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen och revisions-
berattelsen dverensstammer med originalet, deils att
resultatrakningen och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma i bolaget den 16 maj 2024. '

Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till
vinstdisposition.,

Stockholm den 31 maj 2024

;

Ake Pettersson
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Oscar 28 Fastighets AB )
Org.nr 556605-2295 |

Styrelsen for Oscar 28 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten o
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter.

Vésenthga handéi'ser under raf'kenskapsfaret

omvarld pressad byggsektor och en forsvagad kopkraft hos husha]len péverkar fastighetsmarknaden
negativt.

Transaktionsvolymen i den svenska fastighetsmarknaden uppgick till cirka 100 (222) miljarder kronor
under 2023 wlket ar en ‘tydllg nedgang Jamfort med foregaende ar. I sparen av hogre

Skandia Fastigheters bestand inom kontors- m::h k@pcentrumsegmentet har trots radande marknadslage
haft en stark hyresutvec;kllng under aret tl“ fOl_[d av 1 huvudsak gynnsamma mdexupprakmngar men aven

_bhr allt wktigare parametrar att beakta forvan‘tas Skandla Fastlgheters kontorsfastagheter fortsatt sta 81g
starkt. Bostadshestandet &r det segment som paverkats mest av stigande direktavkastningskrav. Den
raddande bostadsbristen och laga nyproduktionstaketen indikerar dock att bostader langsiktigt ar en god
investering.

Utdver normal fastighetsforvaltning har det inte skett nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen
Skandia Fastigheter star infor en rad omstandigheter och osakerhetsfaktorer i omvariden sasom
geopolitlska kanﬂakter svag konjunktur och en global khmatkns wlk:et kommer att ha stor mverkan pa

tlllvaxtfowantnmgarna de senaste manadema Framatbhckande lndlkatorer sasom mkopschefsmdex
boprisindikatorn och barometerindikatorn har borjat stiga vilket vittnar om-en forsiktig optimism. Skandia
Fastigheter har en stabil finansiell stélining, ett attraktivt erbjudande och en flexibel och engagerad

organisation med kunden i fokus varfor kancernen bedoms vara val positionerad att mota framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Oscar 28 Fastighets AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete 1 arsredovisningen for Skandias Fastigheter
Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfatiar samtliga bolag | koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 26 856 24 311 22623 22 190 21 444
Resultat efter finansiella poster 156 399 7 346 4992 280 -421
Avkastning pa eget kap. (%) 220 47 50 -1
Soliditet (%) 5 12 6 3 19

i
iV
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Org.nr 5656605-2295
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Disposition av vinst elller forlust _ _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

o
R

a7

balanserad vinst 641 949
arets vinst A 268 644
6 910 593

.1 H}' J=- lﬁ
R et

"‘IH" [

disponeras s att

till aktiedgare utdelas (6 500 kronor per aktie) 6 500 000
| ny rakning overfores 410 593
6 910 593

Upprattad arsredovisning innebdr att koncernbidrag har [dmnats erhallits till koncernbolag med 7 512 (0)
tkr.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 1 procent. Styrelsen bedémer anda att
bolagets likviditet kan upprétthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolagets
tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och investeringsbehov per
denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelnlngen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Den foreslagna
utdelningen ar aven férsvarlig med héansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.
Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgora sina kort- och langfristiga forpliktelser eller
genomfora nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stalining

med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for fordringsagarna. Styrelsen kan inte
heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Styrelsen foresias bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skali betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med for5|kt1ghetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Bolagets resultat och stélining i ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

&3} Signerat CE, NL, AP, OSK
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Oscar 28 Fastighets AB 4 (17)
Org.nr 556608-2295 /

Resultatrakning Nat 2053-91-01 2022-01-01
Belopp itkr 4 -2023-12-31 -2022-12-31

RO relsens intakter
Hyresintékter 4 26 322 23 889
Serviceintakter b 534 423

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 -6 419 -5 911

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella _

anlaggningstillgangar 7 -1 934 -8 264
-8 353 14175

Rorelseresultat 18 503 10 137

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

397
-3 501
-3 104

430
-3 221
=2 791

7 346

Resultat efter finansiella poster 15 399

Bokslutsdispositioner 10 ~7 512 0
Resultat fore skatt 7 887 7 346

Skatt pa arets resultat 11, 12 -1 618 -1 513
Arets resultat 6 269 5833

Rapport 6ver totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska ingéa i ovrigt
totalresultat.

qqqqqq
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Oscar 28 Fastighets AB 5 (17)
Org.nr 556605-2295

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 112 875 12376
Pagaende nyanlaggningar 14 0 776
112 875 113152

Summa anldggningstillgangar 112 875 113 152

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 19

Kundfordringar 16 0 473

Fordringar hos koncernbolag (koncernkaonto) 17 15915 18 799

Ovriga fordringar 2648 1122

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 25 24
18 587 20 419

Summa omsattningstillgangar 18 587 20 419

SUMMA TILLGANGAR 131 463 133 571

Transaktion 09222115557516979569 (e}
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Oscar 28 Fastighets AB
Org.nr 556605-2295

Balansraknin 9|
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avséttningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
l_everantorsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskuider
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516979569

Not

19

20, 21

15

22

15

o

23

2023-12-31

100

642
6269

6 911

7011

8 898

74 000

160

32 053
3043
305
5993
41 554

131 463

6(17)

2022-12-31

100

5833
15 642

15742
51396
938 000

602
478

2 308
0

8 051
11 439

133 571




Oscar 28 Fastighets AB "
Org.nr 556605-2295 7 (17)

Forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna  Balanserat Arets Summa
eget
kapital reserver resultat resuitat kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 0 5 846 3 964 9909

Omf fg ars resultat 3964 -3 964 0
Arets resultat 5§33 5 833

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 9 809 5 833 15 742
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 0 9 809 5 833 15 742

Utdelning -15 000 -15 000
Summa transaktioner med agare -15 000 -15 000

Omf fg ars resultat 5833 -5 833 0
Arets resultat 6 269 6 269

5 833 436 6 269
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 642 6 269 7 011

Antalet aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK.

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Oscar 28 Fastighets AB
Org.nr 556605-2295

Belopp i tkr

Den I16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-Yminskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av [an

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets borjan
l.ikvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557516979569
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2023-01-01
~2023-12-31

18 799
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2022-01-01
-2022-12-31

7 346
8 264

14 101
310

2 842
17 253

-176

50 000
-104 000
§}

-54 000

«37 523

56 322
18 799




Oscar 28 Fastighets AB 9(17)
Org.nr 556605-2295

Noter
Belopp i tkrom inget annat anges.

Not 1 Allmén information
Oscar 28 Fastighets AB, org nr 556605-2295, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Skandia
Fastigheter Syd Holding AB, org nr 556818-7255, Stockholm.

Maderbolag 'i'"d*en minsta koncemen som soar 2’3 Faistighets AI ar dotterbala”g ti’II’ o"ch dér
Steckholm_ Moderbalag 1 den storsta koncernéﬁsom Oscar 28 Fastl_ghets AB Ar dotterbolag_ t|I! och dar
koncernredovisning uppréattas ar Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, org nr 516406-0948, med
sate i Stockholm.

Oscar 28 Fastighets AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redowsmngsprmmper
Arsredwlsnl_ng_en ar upprattad i enlighet med Arsredewsnmgslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysnmgar om redovishingsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andrmgama innebar att kravet i IAS 1 pé
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upplysningar om vasentllg

mfermatlen Dﬂ"l redovismngspnnclper BOIaget hartlllampat andnngen fran den L Januart 2028 Ovrlga av

lnte paver_ka b@l_agets _resu_;ltat e_llze_r_ _fmanSIella stall.mng i vasentllg omfa_ttmng_

Hyres- och serviceintiakter

Bolagets hyresintékter klassificeras som intakter fran operatlonella leasingavtal och aviseras i férskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrékningen dver kontraktsperiodens langd. Det innebér att endast
de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intdkterna fordelas i
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
-tillaggsdebﬁermg for lnvestenngar och wdaredebitermg av fastlghetsskatt medan serwcelntaktema

me_ra Servl,ce_l_ntakterna re_dwisa;s | den _permd som serwce.ntl_llh_an_dh_a_lls och lntakten_ utgar f_ran b;eﬁnt_l.lga-
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i
forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

_l de fall hyreskontrakt under en wss t[d medger reducerad hyra $0m motsvaras av en wd annan tldpunkt

successiv mﬂyttn_l_ng, redovnsas [ den perlad de avser.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhaéll samt fastighetsskatt.

Fl.lflf':?lﬂ.jS.;le“H- _n_nta kter or-_-:h .kostnza_de.r pe riodiseras over l6ptiden.

Skatter
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

o

Signerat CE, NL, AP, OSK
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redowsade oc:h skattemasmga varden pa tlllgangar oc:h skulder Beleppen beraknas baserade pa hur de

temporara skillnaderna forvantas bli utiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

'Det redovusade vardet pa uppskjutna skattefordrmgar provas wd varje bokslutstlllfalle Uppskjutna

.beskattade reserver samt bokslutsduspc:nsatloner redowsas mkluswe uppskjuten skatt

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrwmngar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den méan de ar
vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall.

Innan fardigstéllande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Inventarier mm

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
'Nedskrivmngar

-det hogre vardet av det verkiiga vardet mln'us fersaljnlngskostnader och dess nyttjandevarde
Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors

endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte overstiger det redovisade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing
Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare
redovisas intakten linjart dver kontraktets [6ptid. Som leasetagare redovisas avgiften som kostnad under

den period den avser.

Koncernkonto -
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag _
Bolaget redovisar kon c_e'mb.i:dragr___ef-nrlfigt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa ovriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordrmgar samt
skulderna leverantdrsskulder, vissa kortfristiga skulder och 1aneskulder.

Transaktion 09222115557516979569 "
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Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvéarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditforluster.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditférluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i forvantade
kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, dvriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den generella modellen for nedskrivningar. For likvida medel tilldmpas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och 'av-talst'llgangar finns forenklingar som innebér att bolaget direkt
redowsar fowantade kredftf@rlus"ter for tll gangens aterstaende ioptld De fervantade kredxﬁorlusterna for

nuvarande f@rhallanden och progn@ser om framtlda ek@n@mlska forutsattmngar

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannoliki att motparten kommer att mota sina
ataganden péa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
falhssemang forellgga nar betalningen ar 90 dag'a'r sen. 3@I:atg.je:t--skrﬁive-_r* bort en fordran nar inga

Skulder

Finansiella skulder redovisas till uppiupet anskaﬁnmgsvarde med anvandnlng av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantdrsskulder, Gvriga kortfristiga skulder samt skulder till
k@ncembolag och vérderas till upplupe;t_ans_kaﬁnlngsvarde_

Bolaget star under bestammande lnﬂytande fran Skandla Fastlgheter Holdmg AB samt

a’tt betr‘akta som narstaende tlll bolaget Styrelse och deras nara familjemedlemmar ar @cksa narstaende
till bolaget.

Kritiska bedémningar och uppskattnmgar

Féretagsledningen ach styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt |&mnad information. Dessa beddmningar baseras pa erfarenheter och antaganden som Iednmgen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intakter I
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultsat eﬁer T_"_n_anSIGIIa ]ntakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%) _ - - _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Besiutade a’ndrmgar i RFR 2 som annu m'te har tratt lkraft

vas&nthg paverkan pa bolagets ﬂnanszena rapporter nar de h!lampas for forsta gangen

Transaktioner med narstaende
Av totala inkdp och forsalining matt i kronor avser 27 (26) % av inkdpen ach 0 (0) % av forséljningen
andra bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

:’i __.:-: S c:rﬂelﬂt Li NL AP USK
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Resultat och kassafléde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och réntekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav i
varderingen av fastigheterna. Bolaget bedomer att det inte finns nagra vasentliga risker eller
osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt 1&g finansierings- och ranterisk. Livférsékringsbolaget Skandia, émsesidigt
tilhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen ) bolaget ar ur ett redowsnmgsperspektlv att betrakta som operatlonella ieasmgavtal Avtalen

operatlonella Ieasmgavtal forl’al!er tlll betalmng en]lgt nedan

2023-01-01

_2022.-12,.31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 27 234 25 964
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 103 796 103 856
Avialade hyresintakter senare an fem ar 22 093 41 728

153 123 171 548

Not 5 Serviceintakter och dvriga intakter

2022-01-01
-2022-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Media (el,varme,va,kyla) 281 307
534 423

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna i Sverige. Intékterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar byggnader och byggnadsinventarier

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter, koncernbolag
Ranteintakter, ovriga

Signerat CE, NL, AP, OSK
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 934

2023-01-01
-2023-12-31

370
28
397

2022-01-01

«2022-12-31

-8 264
-8 264

2022-01-01
-2022-12-31

428
2
430
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31

Rantekostnader, koncernbolag -3 508
Rantekostnader, ovriga 9
Kapitalkostnader D

~3 501

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023-01-01
«2023-12-31

Lamnade koncernbidrag -7 512
7 512

Not 11 Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fére skatt 7 887 (7 346) tkr.

Procent
Skatt enligt gallande skattesats -20,6
Ej skattepliktiga intakter 0,09
Skatt hanforlig till tidigare ar 0.0

Redovisad effektiv skaft -20,51

Procent

Skatt enligt géllande skattesats -20.6

Ej avdragsgilla kostnader -0,0

Ej skattepliktiga intakter 0,0
Skatt hanforlig till tidigare &r 0,0
Redovisad effektiv skatt -20,6

Not 12 Skatt pa arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -508
Aktuell skatt -1 110
Total redovisad skattekostnad -1 618

13.(17)

2022-01-01
-2022-12-31

3218
0
3221

2022-01-01
-2022-12-31

2023-01-01
2023-12-31

-1625
0
-1 618

2022-01-01
2022~ 12 31

2022-01-01
-2022-12-31

4
-1 509
-1 513
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Not 13 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingadende anskaffningsvéarden 191 207 191 207
Overfort fran pagaende nyanlaggningar {76 4
Jamkningsmoms -25 0
Nyanskaffningar 1683 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 193 640 191 207

Ingaende avskrivningar -78 831 -70 567
Arets avskrivningar -1 934 -8 264
Utgaende ackumulerade avskrivningar -80 765 -78 831

Redovisat varde vid periodens slut 112 875 112 376

SilprmEEsigh reshuare Uppgar il e 69 681 72 423

Verkliga vardet faststalls varje kvartal av oberoende, externa varaeringsforetag och samtliga varderare
som anlitas ar auktoriserade av Samhéllsbyggarna. Varderingsféretagen har anvant en kassaflddesmetod
fér beddémning av verkliga vardet dar férvantade framtida betalningsstrommar och restvarden
nuvardesberaknas. Betalningsstrommarna baseras pa uppgifter om gallande och kommande hyresavtal,
historiska och budgeterade drift- och underhaliskostnader samt prognostiserade investeringar.
Direktavkastningskraven som anvants beddéms utifran avkastningskrav som harletts ur genomforda
forsaljningar pa den aktuella delmarknaden. Kalkylperioden uppgar i regel till minst 10 ar. Vardet for
byggréatter faststélls genom beddmning av pris per BTA enligt ortsprismetoden.

Vardering av fastigheten har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.
Av affarsmassiga skl |amnas ingen information om det beréknade verkliga vardet.

Not 14 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31

Vid &rets borjan 776 0
Investeringar 1683 776
Overfért till byggnader -2 458 0
Redovisat varde vid arets slut 0 776

Transaktion 0922211555751697956%  {& Signerat CE, NI, AR, OSK
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Oscar 28 Fastighets AB 15 (17)
QOrg.nr 556605-2295

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 0 473
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 15 915 18 799
Ovriga kortfristiga fordringar 2 648 1082
Summa finansiella tillgangar 18 563 20 355

Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder till koncernbolag 74 000 98 000
Kortfristiga skulder till koncernbolag 32 053 478
Leverantdrsskulder 160 602
Ovriga kortfristiga skulder 18 0
Summa finansiella skulder 106 232 996 080

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 14 (15) %. Finansiella skulder i procent av
balansomslutningen ar 81 (74) %.

Fér reverslan till kencernbolag uppgér verkligt varde till 101 508 (101 508) tkr.

Not 16 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31

-
~

Kundfordringar brutto
Utgaende redovisat virde

-
~
Py

Ej férfalina kundfordringar

Forfallina < 30 dagar

Forfallna 31 - 9’--d_a;,ga-_r

Forfallna > 90 dagar

Avséattning for forvantade kreditforluster
Summa kuhdfordringar

-

Not 17 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Livférsakringsbolaget Skandia, émsesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2023-12-31 3,85 (2,35) procent.

2023-12-31 2022-12-31

Férutbetald forsdkringspremie 17 14
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 8 10

Transaktion 09222115557516979569 (&}  Signerat CE,NL, AP, OSK ~ — e
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Oscar 28 Fastighets AB 16 (17)
Org.nr 556605-2295

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Balanserat resultat 641 849
Arets resultat 6 268 644
6 910 593

disponeras si att
till aktieagare utdelas (6 500 kronor per aktie) 6 500 000
i ny rékning dverfores :4*1 O* 5.93.

Not 20 Avsiattningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten  Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 8 898 8 898
Netto uppskjuten skatteskuld 0 8 898 8 898

Uppskjuten  Uppskjuten o
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Byggnader och mark 0 8 390 3 380
Netto uppskjuten skatteskuld 0 8 390 8 390

Not 21 Férandring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid  Redovisat over Redovisat mot Belopp vid

arets ingang  resultatrakning Eget kapital arets utgang

Byggnader och mark 8 390 508 0 8 808
8 390 508 0 8 898

Not 22 Reverslan till koncernbolag
Bolaget har reverslan fran Skandla Fashgheter Holdlng AB uppde]ade 1 tre (tre) delar med ursprunghga

frantewllkor fer Ianen Uppgar fran och med den 1 Januari 2024 tlli 3 580% (3 580%) Rantesatsema Ar
baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika lanens l6ptider med ett tillagg om 140-190 baspunkter.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter 5678 7 266
Fastighetsskatt 0 576
Fastighetsrelaterade kostnader 35 209

5993 8 051

Transaktion 09222115557516979569 {63}  Signerat CE, NL, AP, OSK
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Oscar 28 Fastighets AB

Org.nr 556605-2295

Not 24 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhal len ranta
=rlagd ranta

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassafiédet

Av-och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Not 26 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingéar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Not 27 Vasentliga handelser efter rdkens kapséarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 13 maj 2024

Ake Pettersson
Ordforande

Nadia Lousseief

Var revisionsberéattelse har [amnats den 14 maj 2024

KPMG AB

Oscar Samefors.
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516979560 &
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2023-12-31

397

-3 499
-3 102

1934

1934

15915
15915

17 (17)

2022-12-31

430
2788

2022-12-31

8264
8264

18 799




Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Oscar 28 Fastighets AB for ar 2023,
Enligt var uppfattning har érsredovisningen, forutom effekiterna av det forhallande som beskrivs | avsnittet Grund for uttalanden, upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger ern i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Oscar 28 Fastighets ABs fi nansiella stallning per
den 31 december 2023 och-av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi ttllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och ba Iansrakmngen

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har-ansvaret for-att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger én rattwsande blld anllgt arsredowsmngslagen

nadvandlg for att Uppratta en érsredowsnlng som mte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ren hég grad av sakerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utférs enligt ISA och gad revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan Uppsta pa grund av oegent igheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:;

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker ach inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamélsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

tilk folid av aegenthgheter ar-hdgre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller &sidosétiande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten | [
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Transaktian 092221 15557516979569

upplyser, nér'sa artillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Rewsmnsbarattelse QOscar 28 Fastighets AB, org. nr. 556605-2295,; '21;3_

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

-—— drar vi‘en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund [ de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
detfinns én vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbheratielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna:
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sa&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksambheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
in’farmera om be’tyd'elsefﬂlla 'ia’kttage!ser under revi'sionen dfa"rib'lan;d

l.d.entlf" e_ra;t |
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Oscar 28 Fastighets AB T0r ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen-och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér

rakenskapséret

debripeal

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhialiande fill Oscar 28 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.,.

Vi anser att de rewsuonsbews Vi har mhamtat ar tlllrackhga ach andamalsenllga sam grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande balagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av-sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamat
| nagot vasentiigt avseende:

— faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé négot annat satt handlat- i s-trld med akttebolagslagen

aktteb@l.agslagen.

lellg sakerhet ar en hc:ug gr‘ad av sakerhet men mgen garanti fﬁr att

Stackholm den 14 maj 2024

KPMG AB

Oscar Samefors

Auktoriserad revisor

Rewsmnsberattelse Oscar 28 Fastighets AB, org. nr 556605-2235, 2
' Transaktion 09222115557516979569 =3

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenhster. Detta innefattar bland annat att fortiépande

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot belaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinsteller fériust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen-av férvaltningen och
férslaget till dlsp@SItloner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangs;:cunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
wertradelser Skulle ha Sarskild betydelse fGI' bﬁlagets SItuatlon Vi
atgarder ach andra ferhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispesitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

:granskat styrelsens motlverade yttrande samt ett urval av under!agen'

_aktlebﬁla_gs[ag_e;n
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