Arsredovisning

for

SP Fastigheter i Sundsvall AB

556599-1691

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstimma 2026-03-12.
Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Erica Utter, Styrelseledamot
2026-03-12
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Styrelsen och verkstdllande direktdren for SP Fastigheter i Sundsvall AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

SP fastigheter i Sundsvall AB har sitt séte i Sundsvall och som huvuduppgift att dga, forvalta
och utveckla fastigheter.

Bolagets fastighetsbestdnd bestar i huvudsak av tva fastigheter med bostdder och lokaler i
Sollefted, en kontorsfastighet i Sundsvall, tva bostadsfastigheter i Forsa utanfér Hudiksvall, en

bostadsfastighet i Bergsjo samt tva bostadsfastigheter i Sundsvall.

Foretaget har sitt séte i Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 12918 12 247 12 021 11388
Resultat efter finansiella poster -401 1169 713 217
Soliditet (%) 38 47 46 44

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 202 68 18 786 818 19 875
Disposition enligt
beslut av arsstimman:
Balanseras i ny
rakning 818 -818
Arets resultat 145

Belopp vid arets

utging 202 68 19 604 145 20 020
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
till aktiedgare utdelas (99 kronor per aktie)
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning

med noter.

19 604 151
145 330
19 749 481

200 000
19 549 481
19 749 481
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar
m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

12 917
269

13 186

-8 359
-573
2 -1 680

-2 094
-98

-12 804
382

38
-821
-783
-401

-116
974
13
871
470

-325
145
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2024-01-01
-2024-12-31

12 247
252

12 499

-7 149
-548
-1358

-1 182

-10 237
2262

44
1137
-1 093
1169

-121
22
-99
1070

-252
818
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Balansrikning Not
Tkr 1
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

51059

216

51275

51275

230
44

205
479

4 595
4 595
5074

56 349
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2024-12-31

44 095
258
44 353

44 353

53

74
150
277

2943
2943
3220

47 573
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2025-12-31

202
68
270

19 604

145
19 749
20019

1761
200
1961

6,7
30 000
30 000

600
1435

191
138
2 005
4 369

56 349
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2024-12-31

202
68
270

18 786

818
19 604
19 874

2735
213
2948

21400
21 400

600
659
40
183
146
1723
3351

47 573
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Markanlidggningar
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

25-50 ar
15-20 ar
25 ar
15 ar

2025

2025-12-31

62 181
9120
-199

0

71 102

-18 086
95
-1193
-19 184

-859
-859

51 059

2024

2024-12-31

60 240
0

0
1941
62 181

-16 947
0

-1 139
-18 086

0
0

44 095
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

825
825

567
43
-610

215

Not 5 Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anliggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen

2025-12-31

o O OO

2025-12-31

27 600
27 600
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2024-12-31

825
825

524
43
-567

258

2024-12-31
1398

547

-1 945

0

0

2024-12-31

19 000
19 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 30 600 000 ( 22 000 000) kronor redovisas under foljande poster 1
balansridkningen.

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 21400
30 000 21 400

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 600 600
600 600

Not 8 Stillda sidkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 59015 58 681
59 015 58 681

Arsredovisningen beslutades 2026-03-11

Sundsvall

Per Hdigglov Johan Hdgglév

Per Hégglov Johan Hégglov

Ordforande

2026-03-12 2026-03-12

Daniel Swanholm Erica Utter

Daniel Swanholm Erica Utter
Verkstillande direktor

2026-03-12 2026-03-12

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-03-12

Jesper Modin

Jesper Modin

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SP Fastigheter i Sundsvall AB, org.nr 556599-1691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér SP Fastigheter i Sundsvall AB foér ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SP Fastigheter i Sundsvall ABs finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
SP Fastigheter i Sundsvall AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for SP Fastigheter i Sundsvall AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till SP Fastigheter i Sundsvall AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Sida 2(3)



Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall
2026-03-12

Jesper Modin
Jesper Modin
Auktoriserad revisor
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