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Forvaltningsberattelse

i Styrelsen for CNC Estate i Vastervik AB, 556441-0800, med séte i Vastervik, far hdrmed avge
') arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

= Verksamheten

Allmant om verksamheten

CNC Estate i Vastervik AB ar ett fastighetsforvaltande bolag med malséattning av langsiktigt
tillhandahalla effektiva, moderna och dndamalsenliga lokaler fér industridandamal till ett
konkurrenskraftigt pris. Bolaget hyr &ven ut industriell utrustning for platbearbetning. Lokalerna och
maskinerna hyrs av CNC-Plat i Vastervik AB.

Foretagets langsiktiga mal &r en forsiktig expansion och fortsatt konsolidering.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 005 3400 5100 3920
Resultat efter finansiella poster 1720 448 2 430 298
Soliditet, % 48 43 45 35

Forandringar i nettoomséattningen mellan aren beror pa uppdaterad prissattning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Frift eget

kapital fond fond kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 7 680 000 5815087
Uppskrivhingsfond, upplosning -644 562 644 562
Disposition enl arsstammobesiut
Utdelning -195 000
Arets resultat . N 604 934
Vid arets slut 100 000 20 000 7 035 438 6 869 583
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 6 869 583, disponeras enligt f6ljande:

balanserat resultat 6 204 649
arets resultat 604 934
Totalt 6 869 583
disponeras for

balanseras | ny rakning 6 869 583
Summa | 6 869 583

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning |
" Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
00 . 2023-12-31 2022-12-31
L)
) Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
| Nettoomsattning 7 005 000 3 400 001
;i Ovriga rérelseintakter 1 790 080 -
&3 Summa rorelseintikter, lagerforindring m.m. 8 795 080 3 400 001
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 890 747 -682 113
Personalkostnader 2 247 620 98 493
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 586 672 -1 852 105
Ovriga rérelsekostnader -7 447 -
Summa rorelsekostnader -6 237 246 -2 435 725
Rérelseresultat - 2557834 964 276

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 131 250 -
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 16 368 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -985 931 -516 681
Summa finansiella poster -838 313 -516 681
Resultat efter finansiella poster 1719 521 447 595

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -480 000 -320 000
Forandring av 6veravskrivningar -335 000 194 789
Summa bokslutsdispositioner -815 000 -125 211
Resultat fére skatt 904 521 322 384
Skatter

Skatt pa arets resultat -299 587 -200 056

Arets resultat 604 934 122 328
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Balansrakning

- Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

GO

) TILLGANGAR

:

53 Anlaggningstillgangar

g:lj Materiella anldggningstillgangar

N Byggnader och mark 3 15 982 383 17 647 601
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 4 3451 142 41 997
Inventarier, verktyg och installationer S 180 121 398 877
Summa materiella anlédggningstillgangar 19613 646 18 088 475
Finansiella anldggningstillgangar

- Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 12750 000 12 750 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 12 750 000 12 750 000
Summa anlaggningstillgangar 32 363 646 30 838 475

Omsaéttningstillgangar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror 360 000 _ -
Summa varulager 360 000 -
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 329 192 1469 972
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 88652 104500
Summa kortfristiga fordringar 417 844 16574 472
Kassa och bank / 1 386 649 3 341 174
Summa omsittningstillgangar 2164493 4915 646

SUMMA TILLGANGAR 34 528 139 35 754 121
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Balansrakning

e

Belopp i1 kr

N_ot

4(8)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

" 2023-12-31 2022-12-31

100 000 100 000

7 035 438 7 680 000

20 000 20 000

7 155 438 7 800 000

6 264 649 5 692 759

604 934 122 328

6 869 583 5 815 087

14 025 021 13 615 087

8 2 555 000 2 075 000
677 539 342 539

3 232 530 2 417 539

9,10 16 295 795 17 039 795
16 295 795 17 039 795

10 744 000 744 000
26 047 38 048

i 196 609

204 737 1702 143

974 784 2 681 700

34 528 139 35 754 121
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Noter
C}.‘\ #
i Belopp i kr om inget annat anges.
T8
E,, Not 1 Redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
2 allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar | | | Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark

- ~ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 28 437 764 28 437 764
-Avyttringar och utrangeringar -16 480 -
Vid arets slut 28 421 284 28 437 764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -18 470 163 -17 494 991
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 8 324 -
-Arets avskrivning -1 012500 -975 172
Vid arets slut -19 474 339 -18 470 163
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 7 680 000 8 320 000
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp B -644 562  -640 000
Vid arets slut 7 035 438 7 680 000
Redovisat virde vid arets slut 15982383 17 647 601
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
- 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 12 636 040 14 997 041
-Nyanskaffningar 4 120 000 -
-Avyttringar och utrangeringar = =2361001
Vid arets slut 16 756 040 12 636 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -12 594 043 -14 933 132
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 2 361 001
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -710 855 - -21912
Vid arets slut -13304 898 -12 594 043
Redovisat virde vid arets slut 3 451 142 41 997
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
B - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bbrjan 5441 808 5 441 808
-Avyttringar och utrangeringar | -595 111 -
Vid arets slut 4 846 697 5 441 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 042 931 -4 827 910
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 595 110 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -218 755 -215 021
Vid arets slut -4 666 576 -5 042 931
Redovisat varde vid arets slut 180 121 398 877
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

‘ - 2023-12-31 2022-12-31
e Ackumulerade anskaffningsvérden:
= -Vid arets borjan 12 750 000 12 750 000
?\ Redovisat virde vid arets slut 12 750 000 12 750 000
- Not 7 Checkrakningskredit |
o ) e B 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 2 500 000 2 500 000
Utnyttjad kredit uppgar till - -
Not 8 Periodiseringsfonder
s 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 640 000 640 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 300 000 300 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 815 000 815 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 320 000 320 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 480 000 -
2 555 000 2 075 000
Av periodiseringsfonder utgdr 526 330 kr (427 450 kr) uppskjuten skatt.
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 13 319 795 14 063 795
13 319 795 14 063 795

Not 10 Skulder som redovisas i fler an en post
Foretagets banklan om 17 039 795 kr redovisas under féljande poster i balansrakningen.

B 2023-12-31  2022-12-31
Skulder som redovisas i flera poster
L angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 295 795 17 039 795
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 744 000 744 000
Not 11 Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter

B 2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckning 7 300 000 7 300 000
Fastighetsinteckning 25000000 25 000 000
Summa stallda sakerheter 32 300 000 32 300 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
E‘R} Véstervik
ni
{
o
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Y :-L//zf’;?' | /ﬁ/ 2024-04-19
o Johan Sjéblom

Min revisionsberattelse har [@mnats den 19 april 2024.

Martin Reimhult
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | CNC Estate | Vastervik AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstimma 2024-04-19. Stdmman besiutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Vastervik den 19 april 2024

Tty —

Johan Sjoblom



Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i CNC Estate | Vastervik AB, org.nr 556441-0800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér CNC Estate | Vastervik AB for ar 2023.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av CNC Estate | Vastervik ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till CNC Estate | Vastervik AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titllampas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfars
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av

revisionsberattelsen.

Eotokopians Overensstimmelse

med originalet intyaas: /t




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for CNC Estate | Vastervik

AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till CNC Estate | Vastervik AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbptats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Vimmerby den 19 april 2024

i . 'f-"—“""—'—"-u-—-.-m“..“ ] 5 4 , ue ) g e
,\,1 aftin Reini Kol Folokopians Bverenssiiimmelse

Auktoriserad revisor ned originalet nfygas:




