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Maaxer AB 2 (10)
Org.nr 556047-0535

Styrelsen och verkstédllande direkttren for Maaxer AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret
2024,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling och -férvaltning av egna fastigheter.

Bolaget dger 100 % av Ostra Centrum Fastighets AB och Langhalsen AB.

Central administration, forvaltning och utveckling av koncernens fastigheter sker genom moderbolaget.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Koncernen har under aret strukturerats om pa sa sitt att fastighetstérvaltande dotterbolag dgs direkt av

moderbolaget.

Bolaget har éndrat sitt bolagsnamn frin Fastighetsaktiebolaget Mobelcentrum till Maaxer AB.

Forvaltningen och utvecklingen av koncernens fastigheter leds av moderbolaget.

Med egen personal och nytt administrativt fastighetssystem har detta resulterat 1 kostnadsbesparingar,
hojd effektivitet och kortare ledtider 1 samtliga forvaltningsrelaterade fragor.

Utforda tjanster och centrala ink6p faktureras ut pa respektive dotterbolag, varvid bolaget blivit
rorelsedrivande vilket forklarar omséttningsékningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 754 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 19 130 -22 32 -41
Soliditet (%) 77,9 100,0 99,8 98,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 150 000 30 000 30 945 967 -17 456 31108 511
Disposition enligt beslut
av darsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -17 456 17 456

Arets resultat 19 949 433 19 949 433
Belopp vid arets utgang 150 000 30 000 30 928 511 19 949 433 51 057 944
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 928 511

arets vinst 19 949 433
50 877 944

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 50 877 944
50 877 944

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgdar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomsittning 753 569 0
Summa rorelsens intikter 753 569 0
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -260 353 0
Ovriga externa kostnader =354 641 -22 970
Personalkostnader 2 -762 118 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar -33 495 0
Summa rorelsens kostnader . -1 610 607 -22 970
Rorelseresultat -857 038 -22 970
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgingar 3 20 000 000 0
Riénteintikter och liknande resultatposter 1 083 784
Réntekostnader och liknande resultatposter -14 533 -3
Summa resultat fran finansiella poster 19 986 550 781
Resultat efter finansiella poster 19 129 512 -22 189
Bokslutsdispositioner 1 000 000 0
Resultat fore skatt 20 129 512 -22 189
Skatt pa arets resultat -180 079 4733

Arets resultat 19 949 433 -17 456
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernitretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

00 -1 Lnh

2024-12-31

14277216
1427 216

39 250 000
3 605 054
0

42 855 054

44 282 270

20 000 000
406 374
307 419

21213793

34 7700
21 248 493

65 530 763

5 (10)

2023-12-31

- 14 250 000

16 638 640
180 079
31068 719

31068 719

0
21 155
0
51 153

46 389
97 542

31 166 261
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Reservtond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

150 000
30 000

180 000

30928 511
19 949 433
50 877 944
51 057 944

1361 209
12 244 719
13 605 928

212 946
187 308
416 701
49 936

866 891

65 530 763

6 (10)

2023-12-31

150 000
30 000

180 000

30 945 967

-17 456
30 928 511
31108 511

o O

0
0
35 750
22 000

57 750

31166 261
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jami{ort med féregdende ar.

Intiktsredovisning _
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdoras bolaget och

intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Ankiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restviirde.
Fbljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt {or 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemaissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.
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Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderféretag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2024 2023

Medelantalet anstidllda ] 0

Not 3 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Document 1D: 30ffb464-0827-492c-8026-2bb24c84841d

2024 2023
Antectperad utdelning 20 000 000 0
20 000 000 {)

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 1460 711 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1460 711 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -33 495 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 495 0
Utgaende redovisat virde 1427 216 0

Not 5 Andelar i1 koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 14 250 000 14 250 000
Inkop 25 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 39 250 000 14 250 000
Utgaende redovisat viirde 39 250 000 14 250 000



Maaxer AB
Org.nr 556047-0535

Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Ostra Centrum AB | 100
LLanghalsen AB 100
Org.nr
Ostra Centrum AB 556584-6325
Langhalsen AB 556560-4443

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

Rostratts-

andel
100
100

Site
Stockholm
Stockholm

Skulder som ska betalas senare dn ett men inom fem ar efter

balansdagen

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stiallda sikerheter
Bolaget har inga stédllda sdkerheter.

Antal

andelar
1 000
1 300

Eget kapital
18 691 086
27205316

2024-12-31

16 638 640
1 007 815
-14 041 401
3 605 054

3 605 054

2024-12-31

180 079
0

-180 079
0

2024-12-31

351 783
12 754 145
13 605 928

9 (10)

Bokfort
varde
14 250 000

25 000 000
39 250 000

Resultat
3 203 584
7229 007

2023-12-31

16 638 640

0
0

16 638 640

16 638 640

2023-12-31

175 346
4733

0

180 079

2023-12-31

o O
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Not 11 Eventualforpliktelser
Avser generellt borgensatagande fo6r samtliga skulder till kreditinstitut 1 dotterbolagen Langhalsen AB

samt Ostra Centrum Fastighets AB.

2024-12-31 2023-12-31
Generellt borgensatagande t6r koncernféretag 67 895 000 68 140 000
67 895 000 68 140 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Centralisering och samordning av forvaltning har medfort att vakanser 1 koncernens fastigheter
férsvunnit och per det andra kvartalet 2025 nu endast omfattar risk vid hyresgéstbyten.

Ett projekteringsarbete for dotterbolaget Ostra Centrum Fastighets AB har pabérjats giillande tillbyggnad
av 12-15 ligenheter, inom géllande detaljplan, pa fastigheten Tullporten 27. En inledande studie, f6r
dotterbolaget Langhalsen AB, om att pa ldngre sikt bygga om kontor till bostdder har vidare initierats
avseende fastigheten Garvaren 17.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Maria Sander Axel Smith
Styrelseledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Andreas Johnsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Maaxer AB

Org.nr. 55604/ - 0535

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Maaxer AB f&r ar
202\,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Maaxer ABs finansiella stdlining per den 31 de-
cember 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsre-
dovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredo-

visningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cbero-

ende i forhallande till Maaxer AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en an-
nan revisor vars uppdrag upphodrde i fortid och som lamnat en re-
visionsberdttelse daterad 25 juni 2024 med omodifierade uttalan-

den i Rapport om Grsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallonde direktt-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nod-
vandig for ott upprdtta en darsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprdattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
tdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsber&ttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.,

« utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tilihtrande upplysningar.
 drar vi en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksad en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
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eller forhéllanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verk-

samheten.
» utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
lon av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
Maaxer AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst elier forlust, |

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-
stéillande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
&r oberoende i forhallande till Maaxer AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och

tindamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelisens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst elier forlust. Vid foérslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel@genheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

utformad s& att bokforingen,

lagets organisation ar

Malmo, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Andreas Johnsson
Auktoriserad revisor

Féljande handlingar fogas till revisionsberatteisen:

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betrggéunde satt. Verkstallande direkto-
ren ska skéta den [Bpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r ndd-
vandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i overensstam-

mefse med {ag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grun-
dar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omréden och fér-
hallanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gor igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

- Kopia av tidigare revisors anmdilan enligt @ kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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