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Faststillelseintyg for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att bilagd kopia av arsredovisningen samt
revisionsberittelsen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning
faststédllts pa ordinarie arsstdmma den 30 maj 2024. Stimman beslot tillika att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm,den 30 maj 2024

Sebastian Dolck
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Styrelsen for Akelius Hotell och Fastigheter Komplementar AB med sate 1 Stockholm avger
hiarmed arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023—-12-31. Bolagets
organisationsnummer ar 556691-8461.

Agarforhillanden
Akelius Hotell och Fastigheter Komplementir AB ar ett helagt dotterbolag till Akelius Hotell

och Fastigheter AB, organisationsnummer 556650-2414 med séte 1 Stockholm.

Koncernredovisning upprattas av Akelius Residential Property AB (publ), organisationsnummer
556156-0383, med site i Stockholm. Med hinvisning till ARL 7 kap. 3 § upprittas e
koncernredovisning for Akelius Hotell och Fastigheter Komplementar AB.

Allmant om verksamheten
Akelius Hotell och Fastigheter Komplementar AB huvudsakliga verksamhet ar att 4ga och
forvalta tastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hindelser har skett under rdkenskapsaret.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk
(omfattande ranterisk 1 verkligt varde, ranterisk 1 kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och
likviditetsrisk.

Ranterisk

Bolagets rianterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig ranta
utsatter bolaget for rinterisk avseende kassaflode. Upplaning som gors med fast ranta utsétter
bolaget for ranterisk avseende verkligt varde.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot lantagare. Bolaget
foljer upp och analyserar kreditrisken for varje ny lantagare. Om lantagare kreditbeddoms av
oberoende virderare, anvands dessa bedomningar. [ de fall da ingen oberoende kreditbedomning
finns, gors en riskbedémning av lantagarens kreditviardighet diar dennes finansiella stallning
beaktas, liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer. Individuella risklimiter faststills baserat
pa interna eller externa kreditbedémningar i enlighet med de granser som satts av styrelsen.
Anvindningen av kreditgranser foljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk och refinansieringsrisk

Bolaget foljer upp kassaflodesprognoser for att sakerstalla att bolaget har tillrackligt med
kassamedel for att mota behovet 1 den l0pande verksamheten och for att tillse att bolaget inte
bryter mot lanelimiter eller lanevillkor. Refinansieringsrisken hanteras av Akelius Residential
Property AB (publ), moderbolag 1 den koncern dar bolaget ingar.
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Hantering av kapital

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets {ormdga att fortsatta sin
verksamhet, sd att den kan fortsitta att generera avkastning till aktieagarna och nytta for andra
intressenter och att upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet
nere. For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning
som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfiarda nya aktier eller silja
tillgangar for att minska skulderna.

Personal
Bolaget har ingen personal. Ingen ersittning har betalts till styrelsen.

Resultat och stallning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang
framgar 1 6vrigt av efterfoljande resultatrakning, balansriakning, forandringar 1 eget kapital,
kassaflodesanalys och noter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 0 0 0 0 0
Driftsoverskott 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 7 597 588 335 358 343
Arets resultat 3925 0 O 308 -21 004
Balansomslutning 32 174 26 249 26 249 26 249 25 941
Bokfort varde fastigheter™ 0 0 0 0 0
Eget kapital 32 174 26 249 26 249 26 249 25 941
Rantebirande skulder 0 0 0 0 0

*Avser forvaltningsfastigheter och pagaende nyanldggningar
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 249 129
arets vinst 5 924 900
31174 029

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (3 117,40 kronor per aktie) 31 174 029
i ny rakning overfores 0
31174 029

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.
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Resultatrikning Not  2023-01-01
-2023-12-31
Nettoomsattning 0
Centrala administrationskostnader -10 000
Rorelseresultat -10 000
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 6 004 033
Ranteintikter och liknande resultatposter o 1 603 431
Resultat efter finansiella poster 7 597 464
Bokslutsdispositioner 5 -1 672 564
Arets resultat 5924 900

5(17)

2022-01-01
-2022-12-31

-10 000
-10 000

[01 994
496 403
588 397

-588 397

Bolaget har inga poster att redovisa 1 ovrigt totalresultat varmed totalt resultat Overensstaimmer

med arets resultat.
Noterna pa sidorna 10 till 17 utgor en integrerad del av denna arsredovisning.
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 6,7 0 100
Fordringar hos koncernforetag 8 32 174 029 26 249 029
Summa finansiella anlaggningstillgangar 32174 029 26 249 129
Summa anlidggningstillgangar 32 174 029 26 249 129

SUMMA TILLGANGAR 32 174 029 26 249 129
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Balansrakning Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9, 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 25249 129
Arets resultat 5924 900
Summa fritt eget kapital 31174 029
Summa eget kapital 32174 029

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 32174 029

7 (17)

2022-12-31

1 000 000
1 000 000

25249 129
0
25 249 129

26 249 129

26 249 129
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Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie- Balanserat Sumima
kapital resultat eget kapital
1 000 000 25249 129 26 249 129
0 0
0 0
1000000 25249129 26249129
1 000 000 25 249 129 26 249 129
5 924 900
5924 900
1 000 000 25249 129 32174 029

8 (17)



29419

(617

ﬂrr

02+

e

DocuSign Envelope 1D: C6FD7BAB-F2B7-4972-8BBF-CCC9245F579E

Akelius Hotell och Fastigheter Komplementar AB
Org.nr 556691-8461

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Centrala administrationskostnader
Resulatat fran koncernforetag
Ranteintiakter och liknande resultatposter

Kassaflode fran lopande
forvaltningsverksamhet

Skillnad mellan betalda och kostnadsforda drifts-
och rintekostnader

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-10 000
79 133
1 603 431

1 672 564

-1 672 564
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2022-01-01
-2022-12-31

-10 000
101 994
496 403

588 397

-588 397
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tillampa International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, 1 den utstrackning detta ar
mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen (enbart bolag med anstillda),
samt med héansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger
vilka undantag och tilligg som krivs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats
enligt anskaffningsviardemetoden.

Med hinvisning till ARL 7 kap 3§ 6 st upprittas ej koncernredovisning for bolaget. Bolaget
konsolideras 1 koncernredovisningen for Akelius Residential Property AB (publ),
organisationsnummer 556156-0383 med sate 1 Stockholm.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan och 1 den utstrickning de ar tillampliga for
bolaget. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter 1 overensstaimmelse med tillaimpade regelverk kraver anvandning av en del
viktiga uppskattningar for redovisningsiandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa
bedomningar vid tillimpningen av bolagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en
hog grad av bedomning, som dr komplexa eller sidana omraden dar antaganden och
uppskattningar ar av vasentlig betydelse for bolagets arsredovisning anges 1 not 2.

IFRS 16

[FRS 16 “Leasingavtal” kriaver att leasetagaren redovisar tillgangar och skulder hanforliga tll
alla leasingavtal, med undantag for avtal som ér kortare dn 12 manader och/eller avser sma
belopp. Leasingavtal klassificeras for leasegivaren som operationella eller finansiella. Bolaget
tillimpar fullstindigt undantag fran IFRS 16 1 enlighet med RFR2, varfor denna standard inte har
nagon vasentlig paverkan pa bolagets resultat eller finansiella stallning.

Foretagsledningen bedomer att inga andra av de IFRS eller [FRIC-tolkningar som énnu inte har
tratt 1 kraft, vantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernen.

Omrakning av utlandsk valuta
Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omréaknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som
giller pa transaktionsdagen eller den dag da posterna omvirderas. Valutakursvinster och
-forluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid omrakning av monetara
tillgdngar och skulder 1 utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas 1 resultatrdkningen.
Valutakursvinster och -forluster som hanfor sig till 1an och likvida medel redovisas 1
resultatrikningen som antingen ovriga ranteintakter och liknande resultatposter eller
rantekostnader och liknande resultatposter. Alla ovriga valutakursvinster och -forluster redovisas
i posten ”Ovriga rorelseintdkter” - netto i resultatrdkningen.
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Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillagg {or eventuella uppskrivningar.

[ anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.
Tillkommande utgifter liggs till tillgAngens redovisade virde eller redovisas som en separat
tillgdng, beroende pa vilket som dr [Ampligt, endast da det dr sannolikt att de framtida
ekonomiska formaner som ér forknippade med tillgingen kommer att komma koncernen tillgodo
och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde tor den
ersatta delen tas bort fran balansrikningen.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras
anskaffningsvirde ner till det berdknade restvardet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors
linjart enligt foljande.

Forvaltningsfastighet | 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
[nventarier 5 ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras
vid behov. En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om
tillgangens redovisade virde dverstiger dess bedomda atervinningsvirde. Vinster och forluster
vid avyttring faststdlls genom en jamforelse mellan forsaljningsintakten.

Anliggningstillgangar som har ett tillforlitligt och bestaende varde som vasentligt overstiger
bokfort varde kan skrivas upp till hogst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvands for
avsattning till en uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har
skrivits upp beriknas efter uppskrivningen med utgangspunkt 1 det uppskrivna vardet. Vid
avskrivning eller nedskrivning eller vid avyttring eller utrangering av tillgangen minskas
uppskrivningsfonden 1 motsvarande utstrackning, dock hogst med den del av
uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende pa vardenedgang narhelst handelser eller
forandringar 1 forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En
nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
tervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
titlgangar pa de lagsta nivaer dar det finns 1 allt vasentligt oberoende kassatloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag
en provning av om atertoring bor goras.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillampar anskafiningsvardemetoden 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldggningstillgdngar virderas diarmed till
anskaffningsvirde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med




DocuSign Envelope ID: C6FD7BAB-F2B7-4972-8BBF-CCC9245F579E

Akelius Hotell och Fastigheter Komplementdar AB 12 (17)
Org.nr 556691-8461

tillampning av nedskrivning for forviantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som
ar skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar baseras nedsktivning pa marknadsvarden.

Kop och forsiljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affdarsdagen det datum da bolaget
forbinder sig att kopa eller silja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till
verkligt varde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 1opt ut eller 6vertorts och bolaget har 6verfort
| stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar som inte ar derivat, redovisas till upplupet anskafthingsvirde och omfattar
kundfordringar, fordringar pa koncernforetag, ovriga fordringar, finansiella instrument inom
forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt kassa och bank 1 balansrakningen. De ingar i
omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dan 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.

Kassa och bank

I Kassa och bank ingar, 1 saval balansrakningen som 1 rapporten over kassafloden, kassa,
banktillgodohavanden och ev. dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader
fran anskattningstidpunkten. Likvida medel redovisas till nominellt varde.

Bolaget saknar poster som avses ovan. I forekommande fall kan kassatlodespaverkande
transaktioner ha skett a bolagets vagnar genom betalning av annat koncernbolag. Denna typ av
transaktioner ingar i kassaflodesanalysen. Transaktioner som inte genererat nagot kassaflode
ingar inte 1 kassaflodesanalysen och redovisas netto pa raden for Skillnad mellan betalda och
kostnadstorda drifts- och rantekostnader.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors
nédr det finns en exponering for kreditrisk. Forviantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla
underskott 1 kassafloden hanforliga till underskott, antingen {or de nastkommande 12 manaderna
eller for den forvantade aterstaende loptiden for det finansiella instrumentet. Forviantade
kreditiorluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt uttall.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En
torlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade
aterstaende [optid.

Varderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder {or olika
kreditriskexponeringar. Metoden {or hyrestordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras
pa historisk kreditforlustprocent kombinerat med framatblickande faktorer. Bolaget tar emot en
betydande del av forskottsbetalningar fran hyresgéster vilket minskar exponeringen.

For kredittorsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas 1
balansrakningen till upplupet anskaftningsvarde, det vill saga netto av bruttovérde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen. De berdkningar av
forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har inte pavisat nagra materiella belopp att
reservera varfor nagon forvintad kreditforlust pa finansiella tillgangar inte har reserverats 1
bolaget.
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Finansiella skulder

Finansiella skulder som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara betalningar och som
inte ar noterade pd en akttv marknad redovisas till upplupet anskattningsvarde med tillampning
av effektivrintemectoden. De ingar 1 kortfristiga skulder med undantag for poster med forfallodag
mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder.
Bolagets finansiella skulder utgdrs av rintebarande skulder, skulder till koncernforetag, ovriga
kortfristiga skulder, leverantorsskulder och finansiella instrument inom forutbetalda intikter och
upplupna kostnader 1 balansrikningen.

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats i den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder och andra skulder med kort [6ptid
redovisas till nominellt varde.

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto etter transaktionskostnader.
Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaftningsvarde och eventuell skilinad mellan
erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1
resultatrakningen fordelat over laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1
resultatrikningen, utom nar skatten avser poster som redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt 1
cget kapital. T sddana fall redovisas dven skatten 1 ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar
beslutade eller 1 praktiken beslutade. Ledningen utviarderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1
sjalvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga skatteregler ar foremal for tolkning. Néar sa
bedoms lampligt, skuldfors belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade varden 1 arsredovisningen.
Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till foljd av en transaktion som utgor den torsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseforvarv och som, vid tidpunkten 6r
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemaissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt
beraknas med tillampning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ar troligt att framtida skatteméssiga
overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de tempordara skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund
av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna
skatteskulden pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven
bokslutsdispositionerna i resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning
Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Bolaget
redovisar en intikt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlithigt satt, det ar sannolikt att framtida
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ckonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och sarskilda kriterier har uppfyllts sdsom
beskrivs nedan.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintakter och rantebidrag och finanstella kostnader bestar av
rantekostnader och andra kostnader {or upplaning. Kostnader for uttag av pantbrev redovisas
lopande som en finansiell kostnad forutom vid uttag av pantbrev i samband med forvarv da
kostnaden aktiveras som vardehojande investering. Ranteintdkter och riantekostnader beriknas
med tillampning av effektivrantemetoden. Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den

period de avser.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag

Nar bolaget direkt cller indirekt innehar mer an 50 procent av rosterna, eller pa annat sétt har ett
bestammande inflytande, 1 ett annat foretag, klassificeras detta foretag som ett dotterforetag.
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaftningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar tor redovisningsandamal
Uppskattningar och bedomningar utvarderas 10pande och baseras pa historisk erfarenhet och
andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida hiandelser som anses rimliga under radande
forhallanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningsindamal och vid tillaimpning av bolagets
redovisningsprinciper

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. Uppskattningar och beddmningar
utvarderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i
redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag
nedan.

Provning av nedskrivningsbehov for anlaggningstillgangar

Bolaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for
anldggningstillgdngarna. Atervinningsvirden for kassagenererande enheter har faststillts genom
berikning av nyttjandevarde. For dessa berdkningar maste vissa uppskattningar géras som till
exempel torvantad uthyrningsgrad samt framtida kassaflode.
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Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar 1 Handelsbolag
Aterforing av nedskrivningar

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 6 Andelar 1 koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvarden
Uttag ur handelsbolag
Utgaende ackumulerade anskattningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-01-01
-2023-12-31

79 133

5 924 900
6 004 903

2023-01-01
-2023-12-31

1 603 431
1603 431

2023-01-01
-2023-12-31

-1 672 564
-1 672 564

2023-12-31

5> 925 000
-5 925 000
0

-5 924 900
5 924 900
0

15 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

101 994
0
101 994

2022-01-01
-2022-12-31

496 403
496 403

2022-01-01
-2022-12-31

-588 397
-588 397

2022-12-31

5 925 000
0
5 925 000

-5 924 900
- 0
-5 924 900

100
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Not 7 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Andel Roster
Org.nr Site ar i % Bokf virde

Akelius Hotell och
Fastigheter KB 969711-6833 Stockholm 99 99 0

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 26 249 029 26 249 029
Tillkommande fordringar 4321 569

Erhallen ranteintakt 1 603 431 496 403
Avgaende fordringar -496 403
Utgaende ackumulerade anskattningsviarden 32174 029 26 249 029
Utgaende redovisat varde 32174 029 26 249 029
Not 9 Eget kapital

Aktiekapitalet bestar utav 10 000 (10 000) aktier och uppgar till 1 000 000 (1 000 000) kr.
Bolaget har inga aktier 1 eget forvar.

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 25249 129
arcts vinst 5 924 900
31174 029
disponeras sa att
till aktieagare utdelas (3 117,40 kronor per aktie) 31 174 029
| ny rikning overfores 0
31174 029

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Not 12 Agarforhillanden
Moderforetag 1 den koncernredovisning som Akelius Hotell och Fastigheter Komplementar AB
ingar 1 dr Akelius Residential Property AB (publ), organisationsnummer 556156-0383, med sate

1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
(—DucuSi ned by:
\70%

DocuSigned by:
Q:"dest.;m Lilew
\—— 897ADIEBSGET458. . F9850B8B3574648D...
Laurence Baude Johansson 2024-05-29 Sebastian Dolck 2024-05-28
Ordforande

DocuSigned by:
@om& Keaprer

1E3ABSDD662946F ...

Jonas Kogberg 2024-05-29

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskritt.

Ernst & Young AB
DocuSigned by:
@ow SfﬂMﬂﬂ-
J 4BE¢§933C‘.DQ1419 = _
onas Svensson : ’ : Ise
ns Overensstamimneis
Auktoriserad revisor 2024-05-30 b po let intygas:
med originalet Intygas.
L T
;ﬁ ‘//‘/// ....................

Fredrik Nyblin



G473

£

%

40617

s

@

{

7

DocuSign Envelope ID: C6FD7BAB-F2B7-4972-8BBF-CCC9245F579E

Qe I

Building a beller
Warding workd

Tl R 3 A
. -i.I‘

i1, i’“?
»

Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Akelius Hotell och Fastigheter Komplementar AB, org.nr 556691-8461

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Akelius Hotell
och Fastigheter Komplementéar AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Akelius Hotell och Fastigheter
Komplementdr ABs finansiella stdlining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Akelius Hotell och
Fastigheter Komplementar AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhalianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamhneten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e Identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensfutsats omiampligheteni att styrefsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
Interna kontrollen som vi identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Akelius Hotell och
Fastigheter Komplementér AB for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Akelius Hotell och
Fastigheter Komplementar AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedbma bolagets ekonomiska situation och aftt
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskylfdighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhei bedtéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och fdrhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
iIgenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB
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Auktoriserad revisor 2024-05-30
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matches their 1D.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankID-Sweden
Transaction Unique ID: 11825d26-62ba-5d02-abab-bccbb16¢7763
Country or Region of |D: SE
Result: Passed
Performed; 30 May 2024 | 14:50

ldentity Verification Details:
Workfiow |1D: 6¢ced47ac0-7305-42a5-87¢c4-6fcd0d7d7f2e
Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved ID and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered
matches their ID.
|dentification Method: Electronic |D
Type of Electronic 1D: BankID Sweden
Transaction Unique ID: 3de829d9-04ea-57de-8f45-bab8099daf1b
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 30 May 2024 | 14:54

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature 1 : ~ Timestamp
Editor Delivery Events - - , Status' | L Timestamp
Agent Delivery Events - Status - - Timestamp
Intermediary Delivery Events Status -+ Timestamp
Certified Delivery Events - -~ Status - Q” | . Timestamp
Carbon Copy Events ~ Status ¢ Ty Timestamp
Witness Events Signature | | Timestamp
Notary Events . Signature | . Timestamp"
Envelope Summary Events Status | Timestamps .
Envelope Sent Hashed/Encrypted 27 May 2024 | 15:42
Envelope Updated Security Checked 28 May 2024 | 14.56
Envelope Updated Security Checked 28 May 2024 | 14:56
Envelope Updated Security Checked 28 May 2024 | 14:56
Envelope Updated Security Checked 28 May 2024 | 14:56




Envelope 'Summary Events

Envelope Updated
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

Status

Security Checked
security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Timestamps
28 May 2024 | 14:56
30 May 2024 | 14:51

30 May 2024 | 14:52
30 May 2024 | 14:52

Timesfémps |



