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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Svedala Kommunhus AB intygar att resultatrdkningen och

balansrakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pa arsstdmma den 30 maj 2023. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Svedala 2023-05-30

Ronny Johnsson

|
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksambheten

Svedala kommunhus AB frvérvades den 24 september 2018 som en del av en skatte- och bolagsrattstig koncern med aktiebolag

som holdingbolag (moderbolag) fér kommunens helégda dotterbolag:
Bostads AB Svedalahem och Svedala Exploaterings AB (Svedab).
Bolaget &ger och forvaltar aktierna i dotterbolagen. Koncernens blidande féregicks av beslut av Svedala kommunfullmakiige.

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att utdva Svedala kommuns &garansvar samt att framja en aktiv &garstyrning av
kommunens bolag med utgangspunkt | beslutade dgardirektiv, budget och andra styrande dockument.

Allt | syfte att bidra till en god samhéllsutveckiing | Svedala kommun. Bolaget har &ven att leda och samordna kommunens bolag
mot kommunfullmé&ktiges vision ach mal samt att gvara fér den finansiella samordningen inom koncemen. Detta gdrs bland annat

genom en akliv agardialog.

Bolagets styrelse sammantridde vid tva tillfallen 2022. Darutbver deltog presidiet och en av styrelseledamélerna i fyra

Agardlaloger med representanter for dotterbolagen. Vid agardialogerna fordes samtal kring bland annat dotterbolagens ekonomi,
utdelningskapacitet, utmaningar, malupplyilelss, kiimatarbete och sirategler. En planering gjordes &ven f0r éigardialogerna 2023.

Vid styrelsens sista mbte 16r aret pabbdrjades arbetel med revidering av dotterbolagens 8gardirektiv infir perioden 2023-2026.

Om Inte annat s#&rskilt anges, redovisas alla belopp t fusental svenska kronor, tkr. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forelaget har sitt séte | Svadala.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stalining

Koncern
Nettoomsattning
Hesultat efter
finansiella poster
Antal anstélida
Balansomslutning

Marknadsvarde fastigheter Mkr

Avkastning pa totalt

kapital %

Avkastning pa eget kapital %
Sollditet %

Antal kvadratmeter
Genomsnittlig skuldranta
exkl. borgensavgift %
Belaningsgrad % BV
Balaningsgrad % MV

Delinitioner: se not 37

Moderbolaget

Resuliat efter

finansiella poster

Antal anstalida
Balansomslutning
Avkastning pa totalt

kapital %

Avkastning pa eget kapital %
Soliditet %

Definktioner: so not 37

2022

228 742

37 371
32

1887 842

3 861

3,1

8,3

24,1
178 666

1,85
66,0
30,0

2022

65 083
0
141 424

neg
46,1
99,8

2021
215 880

172 917
31

1 863 807
3 518

10,2
49,3
23,3
175 396

0,88
67,0
31,0

2021

604
0
76 345

neg
0,8

99,7

2020
219 736

31 618
31

1 656 209
3 223

2,8

11,8
16,1
188 211

0,82
79,0
39,0
2020
10 638

79 064

neg
14,2
94,9

2019
214 783

45 034
32
1715637
3 071

3,8

18,5
14,2
187 435

0,84
76,0
36,0

2019

9121
0
66 063

neg
13,8
99,6

2018
199 480

15770
28

1 628 449
2 924

2,0

7.0

12,7
187 367

0,565
81,0
38,0

2018

-31
0
57 900

ned

neg
96,8
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Maluppfylleise Moderbolaget
Svedala kommunfullméktige godké&nde 29 april 2020 &gardirektiv for Svedala kommunhus AB. Enligt agardirektiven ska bolagets

inriktining till 2023 vara att arbeta féir att &garstymingen upplevs som tydlig | kommunkoncernen, att prioritera dotterbolagens
tillvaxttakt ach aft séikerstalla ait verksamheten | dotterbolagen bedrivs pa ett sétt som framjar ett effektivt resursutnyttjande och
langsiktigt hallbar utveckling.

Prévning av moderbolagets verksamhet 2021 gjordes av Kommunstyrelsen i Svedala den 21 november 2022,
Kommunstyrelsen konstaterade dé atit den verksamhet som moderbotaget bedrivit varit férenlig med det faststéllda kommunala
andamalet och utférts inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.

Maluppiyllelse Dotterbolagen

Bostads AB Svedalahem
2020-04-29 beslutade Kommunfullmaktige | Svedala kommun om agardirektiv avseende 2020-2023. Bolaget skall bland annat

varaktigt ha en soliditet pa minst 25%. For 2022 nadde bolaget malet med en soliditet pa 31,4% (36,8).

Bolaget har dven ett avkastningsmal, avkastning pa totalt kapital, vilket ska uppga till minst 4 %. 2022 uppgar avkastningen pa
totalt kapital till 1,8 % (17.9), anledningen il detta &r pagaende investeringsprojekt.

Provning av 2022 ars mal ska ske av Kommunstyrelsen under 2023. Prévning av 2021 ars mal enligt dgardirektiv har skett vid
Kommunstyrelsens sammantride 2022-11-21 dér beslut togs att konstatera att den verksamhet som bolaget bedrivit varit
férenlig med det faststéllda kommunala &ndamalet och utfdris inom ramen for de kommunala befogenheterna, bolagsordningen

och dgardirektivet.

Svedala Exploaterings AB - SVEDAB
Varen 2020 beslutade Kommuntullméktige i Svedala kommun om dgardirektiv avseende 2020-2023,

Bolaget ska bland annat langsiktigt na en soliditet pa minst 15 % och soliditeten ska arligen oka med minst 0,5 procentenheter.
Soliditeten f6r 2022 uppgar till 13,4 % (11,4), vilket &r en dkning med 2,0 procentenheter.

Bolaget har &ven ett avkastningsmal, avkastring pa eget kapiial, vilket ska uppga till minst 20 %, 2022 uppgéar
avkastningen pa eget kapital till 25,0 % (18,8).

Provning av 2022 ars mal ska ske av Kommunstyrelsen under 2023. Prévning av 2021 ars mal enligt agardirektiv har skett vid
Kommunstyrelsens sammantréde 2022-11-21 dar beslut togs att konstatera att den verksamhet som bolagel bedrivit varit {6renlig med
det faststéllda kommunala &ndamalet och utibrts inom ramen fdr de kommunala befogenheterna, bolagsordningen och dgardirektivet.

Visentliga handelser under rédkenskapsaret

Moderbolaget
Svedala kommunhus AB:s styrelse har under aret behandlat fragan om férdelning av medel efter Svedalahems fastighets-

forsilining av fastighstema Svedala 59:1-4 {Svedalagarden). Svedala kommunhus AB har beslutat att 50% av realisationsvinsten
ska stanna kvar i Svedalahem. Resterande 50% ska enligt forslag fran Svedala kommunhus AB:s styrelse tilifalla Svedala
kommun i syfie att framja social sammanhalining genom att medien anvands 10r finansiering av ytar som anvands av aliménheten,
téreningslivet och skolidrott sdsom exempelvis Klagerupsprojektet eller annan form av iordningsstaiiande av kommunala ytor.
Eftersom fragan &r av principiell karaktér har Svedala kommunfullmaklige att fatia det slutliga beslutet om vinstférdelningen.

Dotterbolagen
Bostads AB Svedalahem

Farsalining och forvéarv
Under 2021 togs beslut om att avetablera moduler vid Lorens Mansson samt att sélja fastigheten Svedala 76:17. Avetablering av

modulerna har genomtérts under aret. Under varen drabbades bolaget av en brand | byggnaden pa fastigheten. Forséljiningen av
fastigheten har av denna anledning inte kunnat genomibras under aret. Diskussioner pagar med férsakringsbolaget i &rendet.

Under &ret har bolaget dven drabbats av en brand | en garageldnga. Bolaget rdknar med att kunna pabbrja aterstdliningsarbetet i
birjan av 2023.

Investeringar
| januari 2021 tog Svedalahems styrelse beslut om att pabdrja projektet Svea Park, 46 lagenheter i flerbostadshus | Svedala

tatort. Byggnationen har pagait under 2021 och 2022. | slutet av augusti 2022 pabdrjades uthyrningen av bostaderna och
Intresset var stort och kontrakt har tecknats f&r samiliga bostéder. Inflyttning sker 1 februari 2023,

Véarderingar
Bolaget genomfdr Arligen en extern vérdering av fastighetsbestandet. Beddmningen av det totala marknadsvérdet uppgick vid &rets

slut till 1 695 Mkr (1 696), vilket dversteg fastigheternas boktdrda varde.

Svodala Exploaterings AB - SVEDAB

Farsélining och fGrvéry
Under 2022 har bolaget salt mark vid Toftaéingen och &ven avvecklat moduler for Enusmumrikens utefdrskola.
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Investeringar
Svedabs styrelse har beslutat att fortskrida med projekten underhéll och renovering av Spangholmskolan i Bara, om- och
tillbyggnad av gymnasieskolan NFU | Svedala samt rivning och nybyggnation av Hattstugans fdrskola inkluderande matsal till

Baraskolan i Bara. Beslut har dven tagits om detaljplanearbete for en ny férskola | Kldgerup. Bolaget planerar 16r yiterligare projekt

och yttetligare dverenskommelser har tecknats med Svedala kommun.

Vardenngar

Bolaget genomitr &rigen en extermn vérdering av fastighetsbestandet. Beddmningen av det totala marknadsvardet uppgick vid arets

slut till 2 166 Mkr (1 823), vitket Gversteg fastighetemas bokibrda varde.

Farviintad framtida utveckling

Koncernen

Utsikier 1or 2023

Bolagen spelar en viklig roll 1&r kommunens framtid och utveckling. Som aktiv fastighetsagare bygger, renoverar, forvarvar

och séiljer vi fdr att na vislonen - " var attraktiva komimun finns méjligheter for hela livet”. Dotterbolagen ska under de kommande
aren arbeta med at! sékra fastigheternas vérdetillvaxt genom att renovera, underhalla och investera i driftsutrustning pa ett
klimatsmart och hallbart s&tt. Vi ska fortsétia arbetet med en f0rbAttrad dialog mellan dgare, bolag och hyresgést.

Med god vérdetillvlixt och néjda kunder kommer bolagen att pa sikt na de finansiella malen.

Rantemarknad och ranterisk
Enligt Nordea Economic Outiook 01 2023 ar ulsikterna for den svenska ekonomin bekymmersamma. Ranteuppgangen under
2022 har varit bade kraftig och ovantad och Nordea spar ytterligare atstramningar i nartid. 2023 véntas bli ett skakigt ar och forst

2024 kan vi se en stabilisering av konjunkturen. Riksbanken s&nker réntan men rantelaget forblir antda hdgre an innan pandemin:

Moderbolaget
Bolaget kommer fortsatt att arbeta med &garstymingen. Bolaget har &ven att s3kerstélla att verksamheten i dotterbolagen

bedrivs p4 ett sétt som frdmjar effektivt resursutnyttjande och langsiktigt hallbar utveckling.

Dotterbolagen
Bostads AB Svedalahem

Utsikier for 2023
En kraftigt stigande inflation under 2022 och en orolig ensrgimarknad med stigande energipriser har stor paverkan pa ekonomin

och konsumentprisemna forvAntas stiga aven 2023 dver inflationsmalet pa 2 %.

Svedala Exploaterings AB - SVEDAB

Ulsikter for 2023
Bolaget ska fortsétta arbetet med en forbatirad dialog mellan agare, bolag och hyresgést. Investeringstakten i kommunen ar

fortsatt hog. For 2023 kommer vi att ndrma oss de finansiella malen (avkastining, soliditet och mdjliggbra amortering)
| &gardireklivet.

Visentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Koncernen
Dotterbolagen &r utsatta f6r olika typer av risker t ex kreditrisk, marknadsrisk, likviditetsrisk och operativ risk. Riskerna begrénsas

genom en rad atgérder for att f6lja upp, analysera och motverka dem. Riskhanteringen ar av vasentlig betydelse for bolagens
langslktiga stabllitet och 16nsamhet. Frméagan att beddma, hantera och prissatta de risker verksamheterna medfor ar av storsta
vikt 16r att kunna mbta eventuella oférutsedda hdndelser. Bolagens resultat paverkas aven av omvarldsiérandringar som
bolagen inte rader Gver. Det kan handla om makroekonomiska fdrandringar, férandringar i det allmanna ranteléiget samt politiska
héndelser. Konjunkiurlaget i Sverige i alimanhet och i byggbranschen i synnerhet har stor paverkan.

Bolagen &r inte direkt exponerade mot den internationella marknaden.

En férdandring i konjunkturisiget kan bade innebdra en hdjning av marknadsvardena for fastigheterna och en sankning,
beraende pa tiflgangen pé kapital i marknaden samt utvecklingen pa obligations- och aktiemarknaden.
Koncemen och dotterbolagen foljer aktivt utvecklingaen och hanterar riskerna.

4 (34)
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Dotterbolagen
Bostads AB Svedalahem
En férdndring i den alliminna konjunkturen innebér bade mijligheter och risker. Med hégre rantor kan kunder fa svarare att fa lan

till eget &gande, vilket innebar 6kad efterfragan pa hyresrétter. En hdg Inflation och en svarighet att rekrytera personal kan Innebéra hogre
entreprenadpriser. En frandring | konjunkturléget kan bide innebéra en hdjning av marknadsvérdena for fastigheterna och en sénkning,
beroende pa tillgangen pa kapilal | marknaden samt utvecklingen pé obligations- och aktiemarknaden. Bolaget f0ljer aktivi utvecklingen
och hanterar riskerna.

Svevala Exploaterings AB -Svedab
For bolagets del ar en god dialog med dgaren och hyresgésten Svedala kommun en férutsattning f0r att Kunna hantera riskema.
En risk frambver ar att utrymmet mellan marknadsvérde och bokfért varde inte medger alla aktiverade underhallsatgarder som krévs. For

de fastigheter dar detta sker uppstar et nedskrivningsbehov vilket kréver eit sérskilt stéliningstagande av styrelsen. Risken #6r konflikt
mellan marknadsvérde och bokfort varde ar stdrst vid 1aga marknadsvarden som farekommer t ex i forskolor fran 70-talet. Vid ombyggnad
uppstar inte samma problem eftersom ombyggnaden genererar ett hyrestillégg, vilket okar marknadsvérdet i motsvarande grad.

Anvandning av finansielia instrument

Dotterbolagen
De langfristiga skulderna &r foremal f6r risker/mobijligheter vid forandringar av marknadsrédntorna. Fir att hantera dessa risker

/mbjligheter anvénds finansiella derivatinstirument, s.k. rénteswapar. Pa detta satt kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med
full flexibilitet, Férutsattningar skapas 10r att, ndr som helst, fdrindra réntebinkiningstiden och béttre méta férandringar pa rantemarknaden,
Riktlinjer ach ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Finanspolicyn styr hur finansverksamheten ska hanteras | dotterbolagen.
Den overgripande malsatiningen $or firetagens finansverksamhet ar:

- BetalningsfGrmagan ska vara sékerstalld
- Basta mfjliga finansnetto ska efterstravas il |agsta majliga risk
- Spekulativa inslag far inte finnas

Féretagens upplaning sker med kommunal borgen som sékerhet, vilket &r en god sakerhet for att sakerstalla foretagens
framtida uppléningsbehov. Tillgangen till likvida medel bed8ms som god mot bakgrund av ovan.

Bostads AB Svedalahem
Den genomsnittliga rantebindningstiden f&r den totala skuldportfbljen uppgar till 1,39 &r (1,99) och den genomsnittliga effektiva rantan

uppgar till 1,91% (0,99) exklusive borgensavgift om 0,31% (0,2). Marknadsvérdet pa derivatavialen uppgar till 14,8 Mkr (-5,3).
Réanteswaparna beddms uppfylla kriterierna for skringsredovisning. Separata sékringsdokument ar uppratiade
dar en analys av réinteswapama har utfaris,

Detaljerad information, se not 23

Svedala Exploaterings AB
Den genomsnittliga réntebindningstiden f8r den totala skuldporifdljen uppgar till 2,55 ar (3,3) och den genomesnitiliga effekliva réntan

uppgér till 1,82% (0.81) exklusive borgensavgift om 0,5% (0,5). Marknadsvérdet pa derivatavtalen uppgar till 44,8 Mkr (-4,4).

Ranteswaparna beddms uppfylla kriterierna for sakringsredovisning. Separat sakringsdokumentation &r uppréttad dar en
analys av ranteswapama har utforts.

Detaljerad informalion, se not 23

/
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Hallbarhetsupplysningar

Dotterbolagen
Dotierbolagen &r langsikliga aktdrar som delar Svedalas kommuns vision [ var attraktiva kommun finns mojligheter fér hela livet™.

Bolagen tar darfor en aktiv roll i att utveckia et hallbart samhélle utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspekliv.

Bolagen arbetar med Svedala kommuns miljdmal och rapporterar utfallet till Svedala kommun, Hallbarhetsarbetet hos bolagen styrs
av lagstiftning, Agardirektiv och bolagens affarsplan. Hallbarhetsfragoma &r féretagsdvergripanda angslégenheter, styrelsen
beslutar om affarsplanen. Hallbarhetsarbetet styrs &ven av bolagens arliga verksamhetsplan samt av olika styrdokument

som policys, riktlinjer, instruktioner och rutiner.

Bostads AB Svedalahem
| Svedalahemns dgardirekliv beskrivs bolagets ansvar "Bolaget ska drivas ulifran affarsméssiga principer och principer om en

hallbar utveckling”. HallbarhetsfrAgorna baseras pa bolagets riskanalyser. Exempel pa hallbarhetsarbete under aret &r
Investeringar i energieffektiv teknik, investeringar | solceller, arbete med sociala fragor samt projekt med hyror som manga har rad

att betala.

Svedala Exploaterings AB - SVEDAB
Svedabs vislon &r "Svedab ska vara en aktiv, lyhérd och hallbar hdrnsten | Svedalas vtveckling™. Hallbarhetsfragorna baseras

pé holagets riskanalyser. Exempel pa hallbarhetsarbete under aret &r investeringar | energieffektiv teknik, arbete med
trygghetsfragor och hallbara material i projekten.
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Eget kapital - koncernen
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2021-12-37

S N e e e i A b i ek o e

~ Aktiekapital Ovrigt Bal.res. inki. drets Summa eget
tillskiitet resultat kapital

kapital
Ingéende balans 600 55 500 211861 267 961
Arets resultat 166 373 166 373
Vid arets utgang 600 55 500 378 233 434 333

2022-12-31 “ -

Aktlekapital Ovrigt Bal.res. inkl. arets Summa eget
tillskjutet resultat kapital

kapital
Ingdende balans 600 55 500 378 233 ) 434 333
Arets resultat 30 172 30 172
Vid arets ulgang 600 55 500 407 844 T 463 944

:
3
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Eget kapital - moderforetaget

W
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i Wil

_2021-12-31 Bundet eget kapital Fritt aget kapital | ) ~
Altiekapital Over-kursfond Bal.res. inkl Summa eget
) 3 L _ - _ grefs resultaf kanital
Ingaende balans 600 = - 655 500 - 18 845 75 045
Arets resultat 1 055 1055
Vid 4rels utgang 600 i ) ] 55 500 h 20 000 76 100
2022-12-31 ~ Bundet eget kapital | Fritt eget kapial T
Aktiekapital Over-kursfond Bal.res. inkd, Summa eget
_ arels resultat ___kanital
Ingaende balans 600 55 §00 20 000 76 100
Arets resultat 65 079 65 079
Vid &rets utgang 800 55 500 85 079 141 179
Styrelsen foreslar att fritt eqet kapital 140 579 tkr, disponeras enligt féljande:
Utdelning 600 aktier * utdelning 108333,33 per aktia] 65 000
Balanseras i ny rakning - 76 579
sSumma 140 579

Vad betréffar koncernens och moderforetagets resultat och stalining 1 dvrigt, hénvisas till
efterféljande resultat- och balansrékningar med tlllhorande noter.
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Resultatrakning - koncernen
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Belopp I tkr o

intakter

Nettoomsatining
Aktiverat arbele for egen rakning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskosinader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rdrelsekostnader

Réralseresullat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fraAn andel i koncemtoretag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatpostar

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Haniorligt till
ModerfGretagets aktieagare

Not 2022 2021
1,2 |

3 208 742 215 880
1 678 { 722

4 14 942 10 697
245 367 238 299

5 -84 250 .75 583
-3 509 4044

6 10 187 10 414
2 25 413 .25 230
57 914 53 171

5116 4214

8 58 973 56 543
- 134 487

10 639 121
11 22 241 17 334
37 371 172 917

37371 172917

12 7199 -6 544
30 172 166 373

30 172 166 373




Svedala kemmunhug AB
Crg nr 559165-5633

Balansrakning - koncernen

Belopp i thr

Not

2022-12-31

10 (34)

TILLGANGAR

Anlaggningstiflgangar

Immateriella anlaggningstiligangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande

arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varumérken
samt liknande ratligheter
Forskott avseende immateriella antéiggningstillgangar

Materiefla anféggningstiiigéngar
Férvaltningsiastigheter

Nedlagda utgitter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och Installationer

Pagaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstlllgangar

Varulager mm
Ravaror och fornSdenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Svedala kommun

Fordringar hos [ntresseféretag och gemensamt styrda foretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsdéiiningstiilgangar
SUMMA TILLGANGAR

13

14
15

16,17

18
19

25

26

2321

1 948
221

4 490

1347 452
113
124 1183

276 822

1748 500

80
183

263

1753 253

190

190

134

116 662
175
1208

4 456

4 970

127 603

6 796

6 796

134 589

1 887 842

2021-12-31

2 001
516

2517

1319 022
166
119772

172 469

1611429

80
264

el

344

1614290

23

23

81

100 417
162
297

8 651

4 310

113 818

135 676

135 676

248 517

1863807
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Balansréakning - koncernen

11 {34)

Belopp I tkr ) . Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 27
Aktiekapital 28 600 500
Ovrigt tillskjutet kapital 55 500 55 500
Balanserat resulitat inkl. arets resultat 407 844 378 233
Eget kapital hantorligt tilt moderfGretagets aktieagare 463 944 434 333
Summa eget kapiial ) 483 944 434 333
Avsdliningar
Avsattningar for skatter 24 31 285 24 629
31 285 24 629
Lingfristiga skulder 23, 29
Ovriga skulder till kreditinstitut 1313 000 1 313 550
Ovriga skulder 184 205
1313 184 1 313755
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 262 800
Forskott fran kunder 11 078 7 023
Leveranttrsskulder - 48 384 36 055
Skulder till Svedala kammun - 34 404
Ovriga skulder 819 1916
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 30 L 18 586 11 092
79 429 91 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 887 842 1 863 807
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Kassaflodesanalys - koncernen
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Belopp | thr -

Not

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for posier som inte ingar i kassafiddet

Betald Inkomstiskati
Kassaflode fran den iopande verksamheten fore
féréandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran fordndringar | rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager
Okning(-)/Minskning(+) av rbrelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflade fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstillgangar

Forvérv av immateriella anléggningstiligangar

Forvary av fdrvaltningsfastigheter

Avyitring av forvaltningsfastigheter

Avyttring av dotterfbrelag/rbrelse, netto likvidpaverkan
Férvarv av finansiglla tillgangar

Avvyitring av finansiella tillgangar

Kassafldde fran Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aterbet deposition

Upptagna lan

Amontering av leasingskuld

Kagsafltéde fran finansleringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida mede! vid arets borjan

Likvida meg:lal vid arets slut

33
39

35

2022-12-31

37 372
57 812

E=ra or et o e — | ML TR

2021-12-31

172 916
-80 494

g5 184
-2 312

92 422
483

92 872

-167
-12 579
-11 660

LA CCnr ol T I o i bk

-13 830
-2 060
-187 442
6 536
-40

121

91 939

18

-29 859
37 473

68 466

99 b68

-9 506

114 609
23 688
134 449
-40

158

196 775

21
-250

Lo

o7

34 140

-23

i

-602

-128 880
135 676

6 796

133 106
2570

135 676




Svedala kommunhus AB
Org nr 559165-5633

Resultatrakning - moderioretaget

Belopp [ thkr

Roreisens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkastnader

Rorelseresultat

Resultat fran finanslelia poster

Resultat tran andelar i koncerntéretag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Restillat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncembidrag, erhéllna

Resultat {6re skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Not

12

2022-12-31

-165
-8

173

65 061
195
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2021-12-31

-430
-21

-451

1 055

"85 083

65 083

604

451

65 079

1 055

1 055
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Balansrakning - moderfdretaget
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningsttiigangar

Omsittningstiligangar

Korifrisilga fordringar
Fordringar hos koncernibretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsitiningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning - moderforetaget
Belopp i thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapifal

Bundet eget kapilal
Aktiekapital

Fritt egel kapital
Overkursfond

Balanserat resultat
Arets resultat

Karifristiga skulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna Kostnader och f6rutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21

2022-12-31

76 028

76 028

76 028

62 195

e

62 195

3 201

3 201

T T

T —— Ty ot

65 336

Not

27

28

30

2022-12-31

600

- o al onl—

60D

95 500
20 000
65 (079

140 579

141179

4
1

240

245

141 42{

141 424

ik b b
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2021-12-31

76 028

76 028

76 028

303

308

| €O

(o

317

76 345

2021-12-31

600

600

20 500
18 945
1 055

75 500

76 100

240

! |

245

76 345
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Kassaflodesanalys - moderfgretaget

Belopp | thr

2022

15 (34)

ot B T =7 P

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore
forandringar av rirelsekapital

Kassailode fran fdrandringar | rorelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassallode fran den lopande verksamheten

Finansleringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag

Kassafitde fran finansleringsverksamheten

Arets Kassafitde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

33

65 083
65 083

65 083

-61 887

2021

3192

604
604

604

2 688

-3 773

481

451

3192

3 201

451

-30
39
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Noter
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Belopp i thkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderfbretaget till Ampar samma redovisningsprinciper som koncemen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Redovisningsprinciper | moderfdrataget”.

Redovisningsprinciperna &r ofbréndrade jAmfért med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskafiningsvarden om inget annat anges nedan.

Immaterielia tiligangar
[nternt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar,

AvsKkrivhingar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen radovisas som kostnad i resultatrakningen.

Internt upparbelade immateriella tifigangar
Balanserade utgifier for utveckling och liknande arbeten

Forvarvade immateriella tiligdngar
Anlaggningsbidrag

Materiella anlaggningstlligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar (Grutom inkdpspriset &ven utgifter som ar direkt hanfbrliga till férvarvet,

Tillkommande ulgifter
Tillkommande utgifter som uppfyiler tiligangskriteriet réknas In i tlligangens redovisade varde. Utgifter fér [dpande underhall och

reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

F&r byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillg&ngar har darfor
delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. | samband med fastighetsforvéry beddms om fastigheten véintas ge upphov
till framtida kostnader 10r rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gérs en avsitining och anskaffningsvardet 6kas med

samma belopp.

Avskrivriingar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den idrvantade forbrukningen av
tillgangens framtida ekenomiska fordelar, Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgift p4 annans fastighet

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med alika nytfjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark, Ingen
avskriviing sker pa komponenten mark vars nyltiandeperiod bedéms som obegrénsad. Byggnademna bestér av flera
komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund 6r avskrivningen pa byggnader:
Bosldder fardigsiallda fore 2000

- Stommar

- Fasader, el, VA, ventilation

- Fnster, yttertak

- Tekniska installationer, snickerier, badrum

- Ovrigt

Bostéder fardigstélida efter 2000

« Stommar

- Fasader

- El, VA, ventilation

- Fbnster, yttertak

- Tekniska Instaflationer, snickerler, badrum
- Yiskikt och vitvaror

- Owrigt

Nytljandeperiod
3-5 ar

40 ar

Nyttlandeperiod
20-50 ar

3-75 ar

5 ar

100 ar
50 ar
40 ar
30 ar
50 ar

75 &r
50 ar
29-50 ar
40 ar
30 ar
15-20 ar
60 ar
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Skola, f6rskola, vardboende samt dvriga
- Stommar

- Fasader, yttertak

- Fonster, el, VA, ventilation

- Tekniska installationer

- Snickerier, vatrum

- Inre yiskikt

- Ovrigt

Konlor
- Stommar
- Fasader, el, VA, venlilation

- Fénster, yttertak
- Tekniska installationer, snickerier, vatrum

- Inre ytskikt
- Ovrigt

Laneutgifter
Fran och med 2021 aktiveras ej laneutgifter pa ny- och tillbyggnadsprojekt.

Nedskrivningar - materiella och Immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernfdretag
Vid varje balansdag bedbms om det finns nagon indikation pé att en tillgangs varde &r 1agre an dess redovisade véarde.

Om en sadan indikation finns, beraknas lillgéngens atervinningsvarde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata dentifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

Atervinningsviardet dr det hdgsia av verkligt virde med avdrag for férséljningskostnader och nyttjandevirde. Vid berdkning

av nyttjandevéardet ber&knas nuvérdet av de framtida kassafldden som tillgangen véntas ge upphov till i den ipande
varksamheten samt nér den avytiras eller utrangeras. Den diskonteringsrédanta som anvands ar fore skalt och aterspeglar

marknadsméissiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning aterfors
endast om de ska] som Ag till grund 16r berikningen av &tervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavial.

Operationella leasingavtal
l.easingavgifterna enligt operationella [easingavtal, inklusive forhdjd 16rstagangshyra men exklusive ulgifter for tjanster som

forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart Sver leasingperioden.

Lsasegivare
Alla leasingavial redovisas som operationella leasingavial.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhdjd hyra men exklusive utgifter fér tjinster som forsékring

och underhall, redovisas som intékt linjart dver leasingperioden.

Yarulager
Varulagret ar upplaget till det |&gsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvérdet. Darvid har inkuranerisk beaktats.

Anskafiningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut- principen | anskaffningsvérdet Ingar fdrutom utgifter for inkdp dven utgifter
{6r att bringa varorna lill deras akiuella plats och skick.

17 (34)

50 ar
40 ar
30 ar
15-20 &r
20-30 &r
12-30 ar
50 ar

/5 ar
50 ar
40 ar
20-30 ar
20 ar
50 ar
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Finansielia tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvérdet)

| BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr foretaget blir part i instrumentets avialemaéssiga villkor.
En finansiell tillgang tag bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga ratten tiil kassafidet fran tillgangen har upphért eller
reglerats, Datsamma galler nér de risker och fordelar som &r {drknippade med innehavet | alit vasentligt overfdrts till annan part
och foretaget inte iAngre har koniroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér den

avtalade forplikielsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tiligangar

Finanslella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som
&r direkt hanfariiga till férvarvet av tillgangen. Finansielia omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfaliet

till det 1&gsta av anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvérdet pa balansdagen. Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr
omsattningstiligangar varderas individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Finansiella ani&ggningstiligangar varderas efter férsta redovisningstilifdllet till anskaffningsvarde med avdrag {6r eveniuelia
nedskrivningar och med tilldgg tdr eveniuella uppskrivningar.

Vid vardering il lAgsta virdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses foretagets finansiella instrument
som innehas f6r riskspridning ingé i en vardepappersportidlj och vérderas darfor som en post.

Vidrdering av finansiella skulder |
Finansiella skulder varderas fill upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hanférliga till upptagande av lan korrigerar
lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast dé det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den sdkrade posten
som dverensstadmmer med f6retagets mal for riskhantering. Dessutom Kravs aftt sakringsférhallandet forvéintas vara mycket
effektivt under den period for vilken s&kringen har Identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering
och riskhanteringsstrategl avseende sékringen &r dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av rénterisk

Réanteswapar som effektivt sakrar kassaflbdesrisk | rAntebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran pa rérlig
ranta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som rantekostnad respsktive ranteintakt. Sakringen ar
effekiiv om den ekonomiska inneborden av sékringen och skulden 4r densamma som om skulden | stéllet hade tagits upp till en

fast marknadsrédnta nér sékringstérhallandet inleddes.

Sakringsredovisningens upphdrande
Sékringsredovisningen avbryts om sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller [ses in, eller om saktingsrelationen inte
langre uppfyller villkoren for sékringsredovishing. Eventuellt resuitat fran en sakringstransaktion som avbryts 1 férlid redovisas

omedelbart | resuitatrakningen.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillg&ng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast da legal
kvittningsrétt foreligger, samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avytiring av tillgdngen och
reglering av skulden avses ske,
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Ersattningar tiil anstallda
Ersatiningar till anstédlida avser alla former av ersétiningar som f8retaget lAmnar till de anstélida. Kontfristiga ersatiningar utgdrs

av bland annat {oner, betald semester, betald frAnvaro och ersétining efter avsiutad anstalining (pension). Kottiristiga ersatiningar
redovisas som kostnad och en skuld di det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut ersattning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tilifdditlig uppskatining av beloppet kan goras.

Ersatiningar till anstéllda efter avsiutad anstalining
| koncernen finns endast avgifisbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer som dar taststallga
planer betalas och det inta finns f&mliktelser att betala ndgot ytierligare, utbver dessa avglfter, Avgifterna f6r avaiftshestdmda

planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Skatt

Skatt pa arets resultat | resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuelt skatt &r inkomstskatt fér innevarande
rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dannu inte har
radovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar tili f6ljd av tidigare
transaktioner eller hlindelser. Skatter redovisas | rasultatrakningen, utom da underiiggande tfransaktion redovisas direkt mot eget

kapltal varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas | eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga tempordara skillnader, dock inte f6r temporéra skillnader som hérdr fran
forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas {6r avdragsgilla temporéra skillnader och for mbjligheten

att | framtiden anvinda skatternéssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur del redovisade vérdet 16r motsvarande

tilgang eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa batansdagen. Effekter av {6réndringar i géllande skattesatser resultatfors
| den period faréndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten
skafteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga Gverskott.

Uppskjuina skattefordringar har varderats till hgst det belopp som sannolikt kornmer att atervinnas baserat pa innevarande och
framtida skattepliktiga resultat, Varderingen omprovas vatje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och egel kapital.

Avsattningar
En avsétining redovisas | balansrékningen nér tretaget har en legal efler informell fGrpliktelse till féljd av en intraffad handelse

och det &r sannollkt ait ett utfldde av resurser krévs for att reglera fompliktelsen och en tillidritlig uppskattning av beloppet kan
abiras.

Vid fbrsta redovisningstillfdllet varderas avsétiningar till den basta uppskaitningen av det belopp som kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen p4 balansdagen. Avséttningarna omprévas varje balansdag.

Reserv for foriustkontrakt
En avséattning for forlustkontrakt redovisas nér forvéntade ekonomiska férdelar som berdknas erhallas iran eit kontrakt ar

lagre &n de oundvikliga utgifter f6r att infria tagandena enligt kontraktet.

Eventualfbrpliktelser

En eventualfdrpliktelse ar:
- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade hdndelser och vars férekomst endast kommer att bekréftas av en eller flera

osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller
- En befintlig férpliktelse till f6ljd av intraffade handslser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r
sannoliki ait ett utflode av resurser kommer att kravas for ait reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas

med fillrdcklig tillféritlighet.

Eventualfdrplikielser ir en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och eventuella fdrpliktelser
som inte tas upp i balansrikningen.
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Intdkter
Det infiide av ekonomiska férdelar som forataget erhallit eller kommer att erhalia 16r egen rékning redovisas som intékt. Intakter

varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterfdretag ar foretag i vilka moderiéretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av ristetalet eller pa annat sétt har ett

bestdmmands inflytande. Bestimmande inflytande innebar en rétt att utforma eft {drelags finansislla och operativa strategier

| syfte att erhalia ekonomiska fordelar. Redovisningen av rarelsefdrvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att {6rvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
férvérvade enheten som en redovisningsenhet. TillAmpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tiligangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet dven for delagda dotterféretag.

Anskaffningsvéardet fér dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid tdrvarvstidpunkten for eriagda tillgangar med
tllagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hantarliga till
rbrelsefdrvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. | férvrvsanalysen fasistélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
fGrvErvstidpunkten av forvérvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse
véarderas till verkligt vérde vid farvarvstidpunkten. Fran och med torvarvstidpunkten inkluderas i koncemredovisningen det
forvarvade foretagets intakter och kostnader, identifietbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller

negativ gooawill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseféretag och gemensami styrda féretag

Konceminterna fordringar och skulder, intékier och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer vid
transaktioner mellan koncemfaretag, elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med
intresseféretag eflimineras i den utstrackning som motsvarar koncermens agarandel i féretaget. Orealiserade f&riuster elimineras pa
samma sitt som oreallserade vinster, men endast | den utstrdckning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov,

Foré&ndring av internvinst under rikenskapsaret har eliminerats | koncernresultatrikningen.

Redovisningsprinciper | moderféretaget
Redovisningsprinciperna | moderforetaget dverensstammer med de ovan angivna redovisningsprinciperna i koncernredovisningen

utom | nedanstaende fall.

Koncarnbidrag och aktiedgartifiskoft
Koncarnbidrag som erhallitslémnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det erhalinadamnade koncem-

bidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och till&mpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens beddmningar, uppskattningar och
antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& beddmningen gérs. Uppskattningar och bedémningar &r baserade

pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under rddande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands f6r att bedbma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra k&llor. Det
verkliga utfallet kan avvika frAn dessa uppskattningar och bedmningar. Uppskatiningar och antaganden ses over regelbundet.

Nyttiandeperiod samt beddmda restvérden provas fére varje balansdag och justeras vid behov.

Enligt féretagsledningen 8r vésentliga beddmningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt kallor till os&kerhel i
uppskattningar, frdmst relaterade till bolagets fastighetsinnehav,
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokitringen samt siyrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning, 8vriga arbetsuppgifter som det ankommer p4 f6retagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade

som {Branleds av lakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga ambetsuppgifter.

Svedala kornmunhus AB
Org nr 659165-5633
Not3 Nettoomsitining per rorelsegren och geografisk marknad
i ‘ ) i 2022 2021
Koncemen
Nettoomsattning per rorelsegren
Hyresint&kter bostader 85 463 83 365
Hyresintékter lokaler 139 101 127 733
Rabatter lokaler -489 -146
Hyresintékter garage och parkeringsplatser 1 342 1277
Forvaitningsuppdrag 1271 1695
Ovrigt 2034 1 956
228 742 215 880
Not 4 Ovriga rérelseintékter
_ 2022 2021
Koncernen
Aterbetalning Biogas 2 831 3 524
Férsakringsersétining 168 774
Ovrigt 11 943 6 399
14 942 10 697
Ovriga intékter avser framst konsernintern poster samt forsiljning av media och férvaltningsintakter.
Not 5 Fastighetskostnader
] 2028 2021
Koncernen
Driftskostnader -68 210 -84 692
Underhallskostnader -15 040 -10 673
Hyresgdstanpassningar - ___-318
-84 250 -75 583
Not 6 Arvode och kostnadsersatining till revisorer
L o 2022 2021
Koncern
KPMG AB, Anna Lonnberg
Revisionsuppdrag 659 517
Skatteradgivning = 71
Andra uppdrag 13 367
Moderforetaq
KPMG AB, Anna Lénnberg
Revisionsuppdrag 52 152
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - 199
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Svedala kommunbus AB
Orq nr 559165-5633
Not7 Anstalida, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstélida varav varav
) L - 2022 man 2021 man
Dotterforetag
Sverige 32 __b&% 31 68%
Totalt i dotterforetaqg 32 64% 31 88%
Koncermen totalt 32 64% J1 68%
Redovisning av konstdrdelning bland ledande befattningshavare
2022-12-31 2021-12-31
) Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderforelaget
Styrelsen 30% 30%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Koncernen totalt
Styrelsen 29% 29%
Ovriga ledande befattningshavare 67% 87%
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inkiusive pensionskostnader
2022 20271
Loner ach Sociala Léner och Sociala
erséttningar kostnader ersaftningar kostnader
ModeriGretaget 7 1 18 4
(varav penslonskostnad) 1) () 1) ()
Dotteridrelag 16 206 8 15 203 8 262
(varav pensionskostnad) B (1 881) -(2 199)
Koncermen totalt 16 213 9 15 221 8 266
(varav pensionskosinad) 2) (1881) 2) -(2 199)
Av koncernens pensionskostnader avser 534 tkr (f.a. 619 tkr) VD | dotterforetag.
Koncernens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 {f.&. 0).
Loner och andra ersatiningar {ordelade mellan styrelseledamoier m.il. och Hvriga
anstillda
2022 2021 )
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstallida och VD anstéllda
Moderforetaget 7 — 18 -
(varav fantiem o.d.) ) (=) (-}
Dotterforetag 1 487 14 719 1493 13 710
(varav fantiem o0.d.) ) | {~) (=
Koncernen totalt 1 484 14 719 1 511 13710
(varav tantiem 0.d.) (~} - fe)

VD | dotteritretagen &r anstalld i dotterbolaget Bostads AB Svedalahem. L&nekostnader inklusive pensionskostnader

{or VD har fordelats lika melian dotterfdretagen.
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Svedala kommunhus AB
Org nr 559165-5633
Not 8 Operationell leasing
Leasingavial dar foreiaget ar leasetagare
Koncern
Framtida minfmieaseavglfter avssende fcke _ 2022-12-31 - 2021-12-31
uppsagningsbara operationelia leasingavial
Inom eft ar 1031 890
Mellan ett och fem ar 1839 A 107
2970 897
~ 2022 2021
Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 982 954
Operatlonell leasing saknas i moderbolaget.
| dotterbolagens redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vasentiig av hyrd fastighet/lokal. Lokalen anvénds till att
bedriva verksamhet f6r de tva dotterfbretagen.
Avtalet hyra av kontors/verksamhetsiokal Ioper pa fem ar med majlighet for {dretaget att fori&nga med ytterigare fem ar.
Leasingavtal dar f{Gretaget ar leaseglvare
Koncem
Framtida minimileaseavgifter avseende kcke 2022-12-31 _2021-12-31
uppségningsbara operationella leasingavial
Inom ett ar 162 734 137 386
Mellan ett och fem ar 618 055 573 693
Senare &n fem ar 14840093 1 521 223
2 264 882 2232 302
2022 L 2021
Variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resuitat - -
Nuvirdeberékning och indexering har ej skett for de framtida lokalhyresintakterna.
Samtiiga av koncernens fastigheter innehas 6r langsiktig uthyming. Verksamhetslokaler sdsom vardboende, skola/férskola uthyrs
till Svedala kommun dér 20-ariga hyresavial &r tecknade. N#r det galler bostader tecknas tillsvidareavtal med 3-manaders
uppsagningstid fran hyresgdsten.
Not 9 Resultat fradn andelar | koncernidretag
) _ L . - | 2022 _ o 2021
Moderlaretaget
Lidelning 65 061 1 055
65 061 1 055
Utdelning fran andelar | dotterftretag: Svedala Exploaterings AB 0 tkr, Bostads AB Svedalahem 65 061 tkr.
Not 10 Réntelntakter och likhande resultatposter
I — e _ L 2022 . - 2021
Koncermnen
Ranteintékter, dvriga 639 119
Utdelning fran intressebolag - 2
639 121

Mocdlerforetaget
Réanteintékter, ovriga 195
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Not 11 Rantekostnader och liknande resuitatposter
_ e - 2022 2021
Koncernen
Borgensavgilt till koncernforetag -5 626 -5 839
Rantekosinad fastighetsian -11 155 -1 266
Réntekostnad rintaswapar -5 413 -10 174
Réantekosinad billan -38 -52
Ovrigt -9 -3

-22 241 -17 334
Not 12 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skatt

o 2022 2021
Koncernen ) Proven Bslopp Procent Belopp
Resullat fore skatt 37 372 172 917
Skatt enligt géllande skattesats for moderidretaget 20,6% -7 699 20,6% -35 621
Ej avdragsgilla kostnader 0,1% -28 0,0% -66
Ej skatteplikliga intakter -1,0% 375 -16,3% 28 193
Skatt hanférlig till tidigare ar -0,4% 163 -0,2% 394
Effekt av &ndrade skattesatser 0,0% - -0,3% 561
Schablonranta pad peripdiseringsfond 0,0% -11 0.0% -9
Ovrigt 0,0% 1 0,0% A
Redovisad effektiv skatt 19,3% -7 188 3,8% -6 544
I ) 2022 - 2021

ModerfGretaget T Procent Balopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 65 083 1085
Skatl enligt gallande skattesats t6r moderioretaget 20,6% -13 407 20,6% -217
E] skattepliktiga intékier -20,6% 13 403 -0,3% 217
Redovisad effekliv skatl 0,0% -4 20,3% —
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Svedala kommunhus AB
Org nr 559165-5633
Not 13 Balanserade utgiter for utvecklingsarbeten

o 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bbrjan 229 229
Omklassificeringar . 2 356 -
Vid arets slut 2 585 229
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bbrjan -229 210
Arets avskrivning 85 19
Vid arets siut ) =264 -229
Redovisat varde vid arets slut 2 321 -
Not 14 Koncessianer, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

3 2022-12-31 _ 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffringsvarden
Vid arets barjan 2 097 2 097
Vid arets siut 2 087 2 087
Ackumulerade avskrivaingar
Vid arets borjan -96 -44
Arets avskrivning B2 52
Vid arets slut -148 -96
Radovisat varde vid drets siut '" 1948 2001
Not 15 Forskott avseende immateriella anliggningstiligangar
- 2022-12-31 ____2021-12-31

Koncermen
Forskott vid arets bdrjan 516 -
Omklassificeringar -2 421 =
Under aret utbetalda fdrskott . 2126 ___b16
Redovisat virde vid arets slut 221 516
Not 16 Forvaliningsfastigheter
) - - 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 1742 076 1 665 659
Nyanskaffningar — 122 976
Awytiringar och utrangeringar -11 415 -5H3 998
Omkiassificaringar 81 853 7 438
Vid arets slut 1812514 1742 076
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets brjan -423 054 -401 926
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1827 24 047
Arets avskrivning | -43 835 -45175
Vid &rets slut -465 062 -423 054
Ackumulerade nedsknvningar
Vid arets bdrjan - -4 715
Aterfdrda nedskrivningar pa avytiringar och utrangeringar | - 4715
Vid arets slut _ il -
Redovisat viarde vid arets slut 1 347 452 1319 022
Varav mark 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden | 86 278 86 773
Redovisat varde vid arets slut .. 86 278 86 773
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Svedala kommunhus AB

Org nr 559165-5633

Naot17 Upplysning am verkliigt virde pa férvaltningsfastigheter

2022-12-31 L 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade verkliga vardan
Vid drets borjan 3618 700 3 223 500
Vid drets siut 3 860 748 3518 700

Verkliga vardet baseras till 100% pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsméan med erkanda kvalifikationer och med
akiuella kunskaper | vardering av fastigheter av den typ och med de [agen som &r aktuella, Vardetidpunkten &r december 2022,

Bostads AB Svedalahem

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets bbrjan 1695 700 1 589 200

Vid arets slut 1 694 548 1 695 700

_l'_u'l__arimad Marknadsvérde

Delomrdde Svedala 1 387 148
Delomrade Kiigerup 18 500
Delomrdds Bara 128 500
Vérdboende 160 400
Totalt 1 694 548

Marknadsvérde per kvm 18 370
Uppgifter enligt nedan ligger till grund f6r bedémning av verkligt varde,

Noteringar fran arets vérdering:
Kalkylstart 2023-01-01
Inflation/KPI 8,5% 2022, 3% 2024 och 2% under resterande kalkylperiod

Kalkylperiod b ar
Vakansrisk 0,74-5,0%
Direktavkastningskrav 1,52-5,82% beroende pa lage och segment

Varderingen har skett fastighet ftir fastighet. Nar det bokférda vardet har understigit det beddmda marknadsvardet med mer &n
5%-10% f6r specifik fastighet s har en nedskrivningsprovning skett.

For fastigheter med hyresavtal som har mer &n S ér | alerst@ende [6ptid &r kalkylperioden satt f6rbi kontraktssiut (i syfte att
berikna restvardet baserat pa det forvantade driftnettot efter respektive lokalhyreskontrakis utgang).
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2021-12-31

1 634 300
1 823 000

2022-12-31
Ackumulerade verkliga vérden )
Vid arets bbijan 1823 000
Vid arets slut 2 166 200
Marknad R ) hf!arhmdsvﬁrda
Delomrade Férskolor 385 000
Delomrade Skolor 1 458 000
Dalomride Vardbosnde 158 000
Owrigh 165 000
Totalt 2 166 000
Marknadsvarde per kvin 23 881

Syttet med varderingama ar att bedéma varderingsobjektens marknadsvarde. Med marknadsvarde avzes det mest sannolika
priset vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna marknaden. Som melod har kassaflibdesanlys anvants.
Metoden innebér en analys av de framtida betalningsstrommar som en fdrvaltning av védrderingsobjektet kan antas generera.
Ett avkasiningsbaserat nuvarde framraknas utgdende frén kalkylperiodens driftnetton efter investeringar och restvardet

(dvs. det totala kapitalet vid kalkylslut). | forekommande fall gors olika vardetillagg eller vérdeavdrag. Som bergkningshjélp
anvandes en kassaflédeskalkyl.

Uppgitter enligt ovan ligger il grund tor bedémning av verkligt varde.

Vardering har skett fastighet {br fastighet. Om del bokf6rda vérdet understiger det beddmda marknadsvérdet med mer 8n 5% s
har en nedskrivningsprovning skett. Nedskrivningsbehov finns ej f6r &r 2022. Tidigare ars nedskrivningar har aterforts da
marknadsvirdet Overstiger bokftit varde vilket bedtms vara bestdende.

Noteringar fran arets vardering:

Kalkylstart 2023-01-01

Inflation/KP| 8,5% 2023, 3% 2024 och 2% under resterande kalkyiperiod
Kalkylperiod 10 ar beroende pa hyreskontraktets 16ptid

Vakansrisk 5-8%

Direktavkastningskrav 2,36-6,1 %

Drift- och underhallskostnader 300-485 ki/kvm intervall beroende pa lokaltyp o alder
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Svedala kommunhus AB
Org nr $58165-5633
Not 18 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

) - elce-12-31 _ 2021-12-31
Koncemen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 1 703 1 600
Nyanskafiningar - 103
Vid arets slut 1 703 1703
Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets bdrjan -1 537 -1 504
Arets avskrivning -53 -33
Vid arets slut -1 580 -1 537
Redovisat viarde vid arets slut 113 166
Forbattringsutgifter pa annans fastighet avser investeringar i hyrd lokal dar dotteribretagen bedrlver sin verksamhet,
Not 18 Inventarlar, verktyg och installationer
_ » . ) o 2022-12-31 - 2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets brjan 159 925 150 511
Nyanskafiningar 2292 3239
Avyttringar och utrangeringar -2 658 -79
Omklassificeringar 12 833 _ _b2HM
Vid arets slut 159 926
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bbrian 40 153 -a2 103
Aterfdring avskrivningar pd avyttringar 2 281 79
Omklassificeringar - 12
Arets avskrivning -10 407 -8 141
Vid arets slut -48 279 -40 163
Redovisat varde vid arets siut 124 113 119 772
Not 20 Pagéende nyanléggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12.31 2021-12-31

Koncernen
Vid arets bbrjan 172 469 188 894
Omklassificeringar -88 515 -140 489
Investeringar =02 868 130 064
Redovisat viarde vid drets siut 276 822 172 469

‘-




Avser andelar i Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226, Johanneshov
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Svedala kommuphus AB (54)
Org nr 559165-5633
Not 21 Andelar | koncernféretag
,. 2022-12-31 2021-12-31
Moderforelaget
Ackumulerade anskafiningsvérden
Vid arets borjan 76 028 76 028
Redovisat virde vid arets slut 76 028 76 028
Spec av moderioretagets och koncernens innehav av andelar | koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Antal Ando! Redovisat Redovisat
_Dotterfﬁrefag / Org nr/ S&ts andelar 1% D) virae varde
Bostads AB Svedalahem &0 000 100,0 74 228 74 228
Svedala Exploaterings AB - SVEDAB 18 000 100,0 1800 1800
76 028 76 028
Not 22 Andra langfristiga vardepappersinnehav
s 2022-12-31 _2021-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskafiningsvérden
Vid arets birjan 40 40
Tilkommande tillgangar 40 40
Vid arets siut 80 80
Redovisat varde vid arets slut 80 80

I/
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Svedala kommunhus AB

Org nr 559165-b633

Not 23 Finanslella instrument och riskhantering
N Derivat och finansiell riskhantering
7
[
Nl Koncermnen 2022-12-31 - 2021-12-31
cr) } Redovisat Verkiigt Redovisat Verkligt
o Skulder ) varde vérde - vrde _ vérde
f‘"ﬁ} Derivat for vilka s&kringsredovisning tillampas
& Rénteswapar — 59 589 _ - * -10 079
) - 59 589 = -10 079

Det verkliga vardet {16r ranteswapar baseras pa fdrmedlande kreditinstituts vardering, vars rimlighet prévas genom en
diskontering av berdknade framtida kassafidden enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i
marknadsrintan 16r liknande instrument pa balansdagen.

Sakringsredovisning

Rénta fran sakringsinstrumenten redovisas I6pande i resultatrikningen som en del av rantekostnaden.

Sdkring av ranterisk

Nedan framgdr de langfristiga skuldemas torfallporofil, Mkr, (inklusive rénteswapar) avseende rantebindningen.
2022-12-31 2021-12-31

Inom 0-1 ar 720 558

Inom 1-2 ar 250 100

Inom 2-3 ar 1) 250

Inom 3-4 ar - 55

Ihnom 4-5 ar 100 -

inom 5-6 ar - 100

inom B-7 ar 150 -

Inom 7-8 ar - 150

Inom 8-9 ar 100 -

Inom 9-10 ar _ _ — - 100

Summa: 1375 1 313

Dotterbolagen

Bostads AB Svedalahem

Féretagets rAntebédrande (an uppgar till 503 Mkr (503) och &r skerstélida med kommunal borgen. Lanen ar upptagna i svensk
valuta. Ranteswapvolymen uppgdr till 295 Mkr (295). Per 2022-12-31 var 59% av lanen rantesékrade att jamfdra med

59% 2021-12-31.

Far 2022 uppgar [anerantan, inklusive kommunal borgensavgift, for rantebarande skulder i resuitatrakningen till en kostnad av

8,6 Mkr (6,1). FOretagets belaningsgrad berdknat pa bokfbrt vérde uppgar till 59% (68).
Belaningsgraden kopplat till marknadsvérdet pa fastigheterna uppgar till 26% (27). Belaningsgraden visar pa att foretaget &r utsatt
for bade kredit, rénte, -likviditets och kassaflodesrisk.

Svedala Exploaterings AB - SVEDAB
Faretagets rantebdrande 1an uppgdr till 872 Mkr (810), varav 810 (810) &r sékersidllda med kommunal borgen. Ett lan pa 62 Mkr har under aret

upptagiis hos Svedala kommunhus AB. Lanen ar upplagna i svenska valuta.

Réanteswapvolymen uppgar tilt 460 Mkr (460). Per 2022-12-31 var 53% av l&nen réntesakrade att jAmidra med

57% 2021-12-31.

For 2021 uppgdr lanerdntan, inklusive kommunal borgensavgift, f§r réntebdrande skulder i resultatréakningen till en kostnad av 13,8 Mkr (11,2}

Foretagets belaningsgrad beréknat pa bokfdrt véarde uppgér till 72% (81). Berdkning utifrdn marknadsvardei p4
fastigheterna ger en belaningsgrad uppgaende till 41% (47). Belaningsgraden visar pa att foretaget ar utsatt for bade kredit,

rante, -likviditets och kassaflédesrisk.
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Svedala kommunhus AB
Org nr $59165-5633
Not 24 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Redovisat Skaltemassig! Temporér
Koncernen varde varde skillnad
Vidsentliga temporéra skilinader hénforliga
till uppskjuten skattefordran
Maskin och inventarieinkép 2021 1816 - o -1 816
1816 ™ -1 816
Vasentliga temporara skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnad 1261175 1212717 48 457
Ovriga ternpordra skillnader 110 445 - 110 445
Skattemassigt underskotisavdrag _ — 5218 5218
1 371 620 1217 935 1563 684
2022-12-31
Uppskjulen Uppskjuten
Koncemen skattefordran skatteskuid Netio
Vasentliga temporara skillnader
Byggnad - 9 982 -9 982
Ovriga temporara skillnader 374 22 752 -22 378
Skattemassigt underskottsavdrag = -1 075 1078
Uppskjuten skattefordran/skuld 374 31 659 -31 285
2021-12-31
Redovisat Skattemissig! Temporar
Koncermen varde L __Vdrde skillnad
Vasentliga temporfra skilinader hénfériiga
Hll uppskjuten skattefordran
Maskin och inventariekop 2021 1816 N . -1816
1816 — -1 816
Vésentliga tempordra skillnader hdnforiga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnad 1 232 249 1187 482 34 767
Ovriga temporéra skllinader 89 772 = 89772
1 322 021 1197 482 124 538
Skattemassiga underskottsavdrag och andra outnyttjade skatteavdrag saknas.
2021-12-31
Uppskjuten Uppsljutan
___ skaltefordran Skatteskuid ‘ Netlo
Koricernen ) TR e
Vésentliga temporéra skillnader
B_yggnad - 7162 -7 162
Ovriga temporara skillnader 374 17 841 -17 487
Uppskjuten skattefordran/skuld 374 e5 003 -24 629




Svedala kommunhus AB =
Org nr 558165-56633
Not 25 Andra langfristiga fordringar
I 2022-12-31 N 2021-12-31
Koncernen
{w* Ackumulerade anskaffningsvérden
rﬁ Vid arets bérjan 284 320
e Tillkommande fordringar 71 01
(" Reglerade fordringar 182 -147
> Redovisat virde vid drets slut 183 264
e
&
E:":;} Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
o~ | 2022-12-31 _2021-12-31
Kongcern
Forskotisbetalda leverantorsfakturor 4 253 1 465
Upplupen fordran SKV avseends Biogas 718 2845
4 970 4 310
Not 27 Disposition av vinst eller foriust
F&rslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 140 579 tkr disponeras enligt féljande:
Utdelning [600 * 108333,33 (utdelning per aktie)] 65 000
Balanseras i ny rakning 1’ o79
Summa 140 579
Not 28 Antal aktier och kyotvirde
A-Aktler | 2022-12-31 ﬁ 2021-12-31
antal aktier 600 600
Kvotvarde 1 000 1000
Not 29 |Langfristiga skulder
- o _ - L 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 313 000 1 313 550
Ovriga skulder 184 h 205
1 313 184 1 313 755
Bolagen réaknar med atl samiliga lan (1 313 000) refinansieras efter forfall, varfor de klassificeras som langfristiga.
Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda Intakter
N 2022-12-31 2021-12-31
Konocernen
Upplupna semesterioner 1 401 1181
Upplupna rantor 7153 5 547
Upplupna penslonskosinader 282 284
Ovriga poster | 9 750 4080
18 H86 11 092
Moderfdretaget
Ovriga poster 240 e 240
240 240
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Svedala kommunhus AR
Org nr 659165-56343
Not 31 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser - koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar med aganderatisidbehall 588 1156
588 1 156
Summa stilida sakerheter 588 1 156
Eventualfarplikielser
Garantibelopp Fastigo 167 145
Moderforetaget Inga Inga
Not 32 Visentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
vasentliga handelser efter balansdagen 2022-12-31 saknas.
Not 33 Rintor och erhallen utdeining
2022 2021
Koncernen '
Erhallen utdelning - 2
Erhallen ranta 639 119
Erlagd ranta -22 241 17 334
y — 2022 2021
Moderforetaget ) |
Erhallen utdelning 65 061 1 0565
Erhallen rénta 195 -
Not 34 Likvida medasl
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Folfande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel (om vasentligt belopp) 2 2
Banktillgodohavanden 6794 135 674
6 796 135 676
Tillgodohavande pé koncernkonte redovisas som Gvrig fordran pa Svedala kommun
N - 2022-12-31 2021-12-31
Moderféretaget
Foljande delkomponenier ingar | likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto ) 3 201 G
3 201 9
Not 35 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaftodet m m
) 2022 2021
Koncermen
Avskrivningar 57 914 53 171
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar - -4 715
Sélda dotierbolag = -134 487
Rearesultat forsadlining/utrangering av anlaggningstillgangar -102 6 187
Ovriga avséttningar - 1
57 812 -80 075



Svedala kommunhus AB
Org nr 550165-5633

Not 36 Koncernuppglifter
Svedala Kommunhus AB dgs till 100% av Svedala Kommun, 212000-1074, som uppréattar sammanstalld redovisning for Svedala

Kommun-koncern och &r den storsta koncernen som bolaget tillhor.

£
[‘ﬁ Not 37 Nyckeltalsdefinitioner
) Balansomslutning: Totala tillgangar
prevend
) Aviasining '?é Rérelseresultat + finanslella Intdkter / Balansomslutning
ponerd totalt kapital:
\é"; Avkastning pa _
r:; gget kapital Resultat efter finansislla poster / Genomsnittligt eget kapital (IB eget kapital + UB eget kapital / 2)
E::! koncermn:
™)
:;:?EL";::S lpé Resultat efter finanslella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskatiade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt
moderfdretaget: # PPsk] ;
Saliditet: (Totalt eget kapital + obeskattade rasarver med avdrag for uppskjuten skatt) / Totala tillgangar
Antal anstalilda: Medelantalet anstalida under rdkenskapsaret
Antal kvm: Uthyrningsbar yta inom koncemens samlade fastigehtsbestand
Belaningsgrad: (Réntebédrande skulder - likvida medsl) / Materiella anlaggningstillgadngar inkluslve pagaende projekt
Svedalz den 2023-04-12 . S
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KPMG

Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i Svedala kommunhus AB, org. nr 558165-5633

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Sl L

T iy R N 2

Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Svedala kommunhus AB f6r ar 2022. |

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stéilning per den 31 december 2022 och av dessas

finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. F&rvaltningsberatteisen ar férenlig med arsredovisningens och

kKoncemredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfdr att bolagsstdmman faststélier resultatrékningen och balansrdkningen fér moderbolaget och for koncernen.

-Grund 1or uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliraickliga och &ndamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en raftvisande blid
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &ar nddvandig for att upprafta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréiftandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar siyrelsen fér bedmningen av balagets och koncernens

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncemredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r Ingen garanti for atf en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och dndamalsenliga
fér att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r aft inte
upptacka en vasentlig felaktighet tifll foljd av cegentligheter &r
héigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig infarmation eller
asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 0oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna Kontrollen.

—— utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Revisionsberatielse Svedata kommunhus AB, org. nr 559165-5633, 2022

fdrmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r
tilidmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att forisitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetstaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och kancernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Daock kan framtida
handelser eller férhallanden gdéra att ett bolag och en koncemn
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten. ﬂ,

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som geren
rédttvisande bild,

— inhd&mtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella inforrmationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fir att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. VI ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga foér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
) M
Y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

L APl i o

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens firvaltning for Svedala
kommunhus AB fir ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

- r—

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrive namrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid fdrslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forgvarlig med hansyn till de krav som bolagets ach koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konselideringsbehov,

likviditet och stéllning [ 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbeyis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet maot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fbrslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som ufftrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller forsuimmelser som kan féranleda

El-ielsingborg den 21 april 2023
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Anna Lénnberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Svedala kommunhus AB, org. nr 6591656-5633, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bhedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

]

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och
dgveriréddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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