Fjolebro Fastighetsforvaltning AB

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger fo6ljande arsredovisning.

[nnehall Sida
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- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i Fjolebro Fastighetsforvaltning AB intygar harmed att
res'l'ihtﬁré 6([3':"1 gen och balansrékningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman besl6t att godkiinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéattelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer &verens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate i Goteborg.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och 6kande riantekostnader skapar osakerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsamrade mojligheter till finansiering. Bedémningen
gors att om SBB inte kan erhdlla finansiering i tillricklig omfattning sé finns det risk for att
forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

[ ovrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bol agets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 2897 2637 2 573 2 546 2 497
Driftnetto tkr 2218 1923 1 985 1 869 2 026
Balansomslutning tkr 15 373 15 248 14 864 14 054 20 228
Soliditet % 9.9 10,9 15,1 14.1 10,4

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 208 632
Arets resultat 121 254

kronor 1329 886

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 1 329 886

kronor 1 329 886
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Resultatrikning

Hyresintékter

Ovriga rorelseintakter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ireﬁts resultat

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat Gverensstimmer med arets

totalresultat.
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Balansrikning Not

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter 11

Finansiella anldggningstillgangar 12
Fordringar hos koncernforetag 14

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 13

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Reservfond

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

17

12, 18

6, 19

12

2023-12-31
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20
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1209
121
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget: Bundet eget Fritt eget  Totalt eget
a kapital kapital kapital

K Reserv- Fritt eget

kap1ta1 fond kapital

Eget kapital 2022-01-01 100 20 1 800 1920

Arets resultat och totalresultat _ -391 -391

Eget kapital 2022-12-31 100 20 1209 1329

Arets resultat och totalresultat , 121 121

Eget kapital 2023-12-31 100 20 1330 1 450

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I 'p()sten ”aktiieka;pital in‘gﬁr det rezgfi sterade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

Fritf eget kapirai

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat _
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 0 kr (0 kr).

| ransaldiong 089237 1257510065017 signeral MLL, AL KK, L, 1
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

A terldiggning av poster som inte ingar i kassaﬂodel‘
—Avskrlvnmgar m.m. materiella anldggningstillgangar
-Ovriga ej kassafloédespaverkande poster 11

Erhallen ranta
Erlagd rianta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKil.
rorelsekapital

Z_F@_rfandﬂng_ av _k@rtfn stl_g;a.. skul d_er

Kassaflode fran l6pande verksamheten inkl.
rorelsekapital

ﬁForvarv/ avyttrmgar av andelar i andra foretag (netto) 11

Omklassificering aktivering projekt
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Arundning

Likvida medel vid arets slut 13
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Noter
Not 1 Allmén information
Fjolebro Fastighetsforvaltning AB med org nr 556582-8042 har sitt séte 1 Goteborg,

Bolaget ar ett dotterforetag till Hogkullen Omsorgsfastigheter AB org nr 556763-0651 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

dotterbolag t111 och dar koncemredowsmng upprattas 4r Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org
nr 556981-7660, med séte i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

ﬁBolaget har upprattat sin arsredowsmng enhgt arsredowsmngslagen (1995 1554) och Radet for

Rekommendatlonen 1nnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]Lll‘ldl ska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta dr mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

ﬁs_-fs%re:s;d:ovifs-n-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

leNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncernredowsmng som upprattas enhgt IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvéanda redovisningsprinciper overensstaimmer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrékningsprinciper ér tilldmpade 1 rsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade Vld upprattande av bolagets fmansnella rapporter

nedan_

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. lolaget genomfor for nérvarande inte ndgra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

| ransaldiong 089237 1257510065017 signeral MLL, AL KK, L, 1
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RESULTATRAKM

Intiakter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas 1 takt med att

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som

intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas

som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med vérdet av ldmnade hyresrabatter.

siljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintékter fran forvaltningstfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pé villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart éver hyresavtalets kontraktstid aven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Riénteintidkter redovisas 1 den period de avser.

Personal

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Réanteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter re spektive' rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

|- ot} b ptorwe e ]
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Lﬁ'n*e‘kostnader

'Vld kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnan31ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Konecernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor

aven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resultatet Detta beror fram st pa mogh gheten att nytt]a 'skattemasm ga avskrlvnmgar pa fastl gheter
som kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt b'alan-s;rékni:ngsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

]elopp som avsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephktl ga temporara sklllnader Pa grund av

resul_tatrakmn,gen _redev_l_sas. mkluwe uppskj.uten s_ka_ttz.

|- ot} b ptorwe e ]
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BALANSRAKNING

Forvaltningstfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som 1innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller véirdestegring eller en kombination av dessa.

"tlll den_ niva som _g_all_de_ da den ursprungh_gen an.skaffades_, ._Alla andra tllil_kommande utg_lfter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas
fé‘rvalmingsf a'st'i gh eten till ans-kaffnin gsvér‘de med avd'rag fiﬁr ackumul ae'r‘a?de‘ a.vskrivnin ga‘r Och

resultatrakmngen d._en redovl snmgspermd da__ _t111 gan_gen a;v_yttras._

Linjér avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

'\Iar det ﬁnns en 1nd1kat10n pa att en t111gang eller en grupp av till gangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lég till grund t6r att faststilla tillgangens étervinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag fér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Lea31ngavg1fterna k@stnadsmrs 1111] art Over leasmgperlodens loptld Rorh ga avglfter
'tecknandet av ett a.vtal .redo\flsas l_m_] art_ som en mmskmng av d_en_ _t@t.ala lea_mngkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

| ransaldiong 089237 1257510065017 signeral MLL, AL KK, L, 1
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Likvida medel

fLikvida medel omfattar kassa banktillgodc)ha\x anden samt kortfristiga placeringar med en

Avsattningar

jEn a;V'séittni'ng redovi sas i balansréi‘kningen 'nar'bolagethar en 'beﬁnﬂi 2 "l'egal 'e‘*l‘lefr'i'nfomell

resurser kommer att kravas f'or att reglera forphktelsen sa,mt en t111forhtl1g uppskattmng av belc:)pet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avséttningar genom
dlskentenng av det fOrvantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar

forkmppade med skulden Avsattmncrar omprovas v1d Valje bokslutstﬂlfalle

Fin'ansiella 'in'st'rument

redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa tlll gangss1dan aktler och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordrmgar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, ovrlga langfristiga
skulder, dertvatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgadng eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakmngen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnansmll_
det. fo.rel_l_ﬁger en l.eal. ra..t.t. .att kv.ltta bel.oppen s.amt .att det f’oreh e;J: .avs.lkt. att r.eglera post.ema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en ﬁnan51ell tﬂlgang En ﬁnan51ell skuld tas bort fran balansrakmngen nar forphktelsen 1 avtalet

(@plamng

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskafiningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 1optid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

|- ot} b ptorwe e ]
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala f6r varor eller tjanster som har torvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de foretaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort loptld redovisas till nominellt vérde.

Aktieagartillskott _ _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kas saﬂﬁdesanalys

]usteras for transaktloner som mte medfort 10- eller utbetalmngar under penoden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som héinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon véisentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

ﬂEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Den extema Vardermoen av forvaltmngsfasﬁ gheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osékra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réanta pa koncerninterna mellanhavanden.

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat £6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk.

Det édr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for expcmermgj hantering och uppfdlj nmg av
foretagets ﬁnans1ella r1sker De ramar som galler for exponerm hantermg och uppfolj ning av de

Marknadsrisk

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dandrade marknadsrdantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat tor ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréntor.

Valutarisk , , _ .
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser o‘laget b'e*drive'r sin Verksamhet i Sve'ri'cre* och fé‘retag_ets_-_ 1n- och utfloden

_lewdltets- och finansieringsrisk
}Med l1kv1d1tetsrlsk avses rlsken att bolaget far problem med att mota. dess ataganden relat-erade till

'tﬂlrackhg finans1ermg t111 en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation fOl] s 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera VammgSSl gnaler Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms

motsvaras av bokforda virden pa samtliga finansiella tillgangar.

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
jKoncernens skuldmstrument klassuﬁceras t111 upplupet anskaffnmgsvarde och mnefattar fordrmgar

kl.a.ss.lﬁc.erade t111. u.pplupet anskaffmn;sw.ardev.arderas mltl.al.t. tl.ll wrkht v.ardemed. tlllagg av
-transakti on-sko smader Hyre sfordringar red'ovi*sas ini'ti-alt t’ill d-let fakturerade vérdiet Ef‘ter 'f'érsta

|- ot} b ptorwe e ]
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Ege fkapxz‘almsz‘mmem
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
-vardepapper Samth ga av koncernens egetkap1tal1nstrument varderas tlll verklwt varde via

resultatet. V

Derivat
i‘K‘lassiﬁceras t‘ill verkli gt‘ vérde via, resul'tatet férutom om d'e klassiﬁceras som sakringsinstrument

enl_l.gt b.esknvmng 1 n..()t F1nans1.ella .1n_strumen.t.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsviarde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sidkringen redovisas
i "Ovri gt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens ﬁnanswlla t1llcrancrar som redcmsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

en forlustreservenng gors reda,n V1d forsta redcm smngstﬂlfallet nar det ﬁnns en exponenng for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen for fordrans forvantade aterstaende lOptld Koncemen baserar vardennﬁ

Ovriga finansiella z‘z!lgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
farlustreserv for de nastkommande 12 manaderna altematwt for en kortare tldsperlod beroende pa
redowsnmgstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgdngar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Fom antade kredltforluster---varderas utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust gn et
'betalnmg av ﬁ;)rdran ar 31 dagar fersenad eller mer, eller om andra faktarer mdlkerar att """
betalningsinstallelse foreligger.

For kredittorsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hdnsyn tas till
hi storiSk aktuell och framﬁtblicikande informaﬁon Véirderingen av ﬁ'jrvéintade kreditfirluster

|- ot} b ptorwe e ]
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tillgangarna redovisas i balansridkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandningar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantermg av kapltalnsk

s3 att det kan generera aVkaStIlan tlll aktl ea,garna och nytta for andra 1ntressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller

justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Fortaller till betalning 1nom ett ar 2 939 2 767
Fortfaller till betalning senare dn ett men tnom 5 ar 8 770 9183
Forfaller till betalning senare 4n fem ar 6 664 8 080

18 3’:73 2() 030

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av forvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktloner med narstaende mbegnper utlanmg av bolagets agare och pa de lanen
belopanderinta. A

betalas kvartalsvis.

Réinta beriknas kvartalsvis pd genomsnittlig belaning frén de tvé senaste kvartalen.

Bol a;get 'kijper 'tj‘éinst"er avseende 'tekni‘sk OCh administraﬁv férv a‘ltning frén '“SBB IB 'S‘iervi ce AB

p.ﬂs

|- ot} b ptorwe e ]
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Bolagets totala inkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022
Forsaljning (tkr)
Inkop (tkr) 218 105
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 160 817
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -2 324 -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -10 441 -12 506

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintékter koncerntoretag 281 53

Rénteintdkter 3 __

Summa 284 53

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader koncerntoretag -704 -342
Ovriga riantekostnader -1 _

Summa -705 -342

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Forandring av periodiseringsfond 326 -
Lédmnat koncernbidrag -1 554 -1 851

Summa =] 228 -1 851

B Signeral MLL AL KK, Ly, B
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt beraknad enhgt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Ska,tteeffekt av ej avdragsmlla, kostnader

Skatteeffekt av schablonranta pa permdlserm gsfond
Bokforingsmaéssiga avskrivningar

Skattemdissiga avskrivningar

Ej avdragsgillt rantenetto

Justering uppskjuten skatt underskott

Justering uppskjuten skatt temp. skilln. fastigheter
Avrundningsrad

Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt carry forward rinta

Redovisad skattekostnad

aipnsral MLL, AL, KK L, 12|
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Not 11 Forvaltningstastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop
Omkla351ﬁcer1.ng av pagaende nyanlaggnmgar och forskott

anl_.a_ggmngs_tlll ga.ngar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet tor fastigheterna uppgar till 42,4 mkr (44,3 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

2023-12-31

20378

->14

20 377

-5 970

-315

14 092

1525

20(26)

2022-12-31

20 442

20378

-5 663
-307

-5 970

14 408

1525

Vardermgama har baserats pa en analys av nuvardet pa framuda kassaﬂoden for respekﬁve

'.u_ppho,rﬁ. Eor penoden dareft_er b.erakn.as hyresmtakt;ema t.lll. den.m.arknadshyra som .Gall.er 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
-t111 fastlghetens sk1ck och alder Kostnadema bedoms oka 1 takt med 1nﬂat10n Investermgar har

K:alkylréntasach: direktavkastningskrav 4r baserat pa extern vérderares eerfarenh:e;tsmassiga-

bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Vardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).

| rarsaklios 89232 L1 EER TR 180EE0 LT
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Not 12

Finansiella instrument

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt virde
via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

Hyresfordnngar 6 0
Ovriga kortfristiga fordringar 68 0

Summa 74 0
Finansiella skulder

Leverantorsskulder 0
Ovri ga langfristiga skulder 2324
Ovriga kortfristiga skulder 10 441
Upplupna kostnader 917

13 756

oo oo

Summa

Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
-varderade t111 upplupet varderade till verkligt

. virde via Arets resultat

Fmansnella tlllgangar
Hyresfordringar 1 0
Ovriga kortfristiga fordringar 8 0

o= St et Ll

Summa . )
Finansiella skulder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

27
12 506
300

13 342

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara

aktiva marknader indata

Tlllgangar varderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till

verkligt virde (aktier och andelar)

Sklllder f 6'1‘ vilka upplysning om

Ovn oa langfnstl ga skulder 0

| ransaldiong 089237 1257510065017 signeral MLL, AL KK, L, 1

Ej observerbar
indata
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

[ansalklion 09227 15357519065017 SEmB  Sioneral MUL AL, KK LS, 0

Summa 0 2 324

22(26)
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Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:

Jdamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.

Finansiella tillgan gar vérderade till verkligt virde

Posten avser innehayv i sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som virderas
till verkhgt virde med en virdeforindring i resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har viarderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga e observerbara data
anvénts tor att faststilla virdet.

'erivaﬁmz‘mmem‘

éhh gt kontraktets Vﬂlkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa
balansdagen.

ﬁPos:tefn_ avser pl.a,c:_ermg 1 borsnoterade bolag.

Ram‘e bamnde for dmngar och Skuider

kapltalb.el@p .och_ r.anta. d1 s_kont,e.rade t111.. .aktuell marknadsranta .. D-e-t. verkl 1g.a. v.ardet. m Qt.svarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen beddms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
jFor fOl] ande kortfrl st1 ga fordrmgar och skulder bedoms det redowsade vardet reﬂektera Verkh gt

up'pl'upna kostnader och vt ga kortfnsu ga skulder Nagon mdelnmg 1 nivaer enh gt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

|
K=

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 14

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

- Tillkommande fordringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 15

Forslag till disposition av resultatet

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors

Not 16

Obeskattade reserver

Periodiseringstonder

Summa

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till féljande:

Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader pa f&,sti.ghetér

Underskottsavdrag

2023-12-31

B Signeral MLL AL KK, Ly, B

[-ansaklion 09222 13557510065017 e

817
343

1 160

1 209

121

1 330

1330

2023-12-31

24(26)

2022-12-31

817

817

817

2022-12-31

224

71

414

2022-12-31

197



Fjolebro Fastighetstorvaltning AB 25(26)
556582-8042

2U23~12-31 Z2Ud2-12-31

Carry-forward av ranta - -60

Summa uppskjuten skatteskuld 153 137

Not 18 Upplaning
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare 4n fem ar efter balansdagen

Ea
k=1

Summa

Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden - 1 489
- Tillkommande skulder 2 324
- Avgaende skulder - -1 489

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 324

Utgédende redovisat vérde 2324

e

B Signeral MLL AL KK, Ly, B
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrém
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats -

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

T T -:_ . T T
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Till bolagsstamman i Fjolebro Fastighetsforvaltning AB, org.nr556582-8042

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r FiGlebro

Fastighetsférvaltning AB for &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med arsredowsmngslagen och ger en | alla vasenthga avse-

:fmanmella resultat och kassafloden for aret enllgt;

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till Fjdlebro

.Fast!ghetsfﬁrvaltmng AB enligt god revisorssed | Sverige -och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pévfe_rk_a de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr u_t_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder blaﬂd ahna’t utifrén d’fes‘sa risker och inhém'tar revi

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_h_eter _k__a_n l._n_.n_ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en clel' ay balagets interna

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:
'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dc}ck kan-

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fjolebro
Fastighetsforvaltrning AB. for ar 2023-01-01 - 2023-12-31

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rédkenskapsaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare I avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till Fjdlebro
Fastighetstorvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och,
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.td.el.nmg m.nef.att,a_r detta ..b_l.and arm_at. en be.d@mmng av om

-utdel’nihgen é’r fﬁirsvar"l'ig med 'héinsyn ti'I"I de krav som b::)l'age'ts_

'b@lagets egna kapltal kansolldermgsbehw Iukvldtet @ch_
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och torvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets @rgamsat;on gr utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
® foretagit nagom atgard eller gort S|g skyldlg t|II nagm

b:@'@@lﬁt-r el |EF

. pa nagf:}t annat satt handlat i stmd med aktlebalagslagen

av b@lagets wnst eller forlust C}Ch darmed vart uttalande Om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

2 (2)
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