Arsredovisning

for

Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan
AB

559066-4727

Rékenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 31 mars

2025. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundbyberg den 31 mars 2025

A g

Marcus Gopel aal
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Arsredovisning

for

Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB

559066-4727

Réikenskapsaret

2024

Styrelsen avger fljande arsredovisning,

Innchillsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Fordndringar 1 eget kapital
Noter
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.



Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB
Org.nr 559066-4727

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB startades 2016. Den 8 november 2016 kdpte bolaget en
ideell andel av fastigheten Sundbyberg Gullvivan 2 firan koncernbolaget Fastighets AB Forvaltaren.
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Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB och Fastighets AB Forvaltaren har gemensamt ansokt om
en klyvning av fastigheten, Intdkter och kostnader hinforliga till registerfastigheten som vid
klyvningsforfarandet tilldelas Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB ska for tiden fore

klyvningen vinner laga kraft tillkomma respektive belasta Fastighets AB Forvaltaren, Klyvaingen har

inte vunnit laga kraft under 2024,

Foretaget har sitt site 1 Sundbyberg .

Flerarsoversikt (SEK) 2024
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning 55 083

Antal anstillda

Soliditet (%) 89,0
neg
neg

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forslag till behandling av ansamlad resultat

Till arsstimmans forfogande star foljande ansamlad forlust (kronor):

Ansamlad forlust
arets forlust

-935

2023

0

95
55178
0

89,0
neg
neg

Styrelsen fOresldr att den ansamlade forlusten behandlas sa att

i ny rdkning dverfores

2022

-95
55273

89,0
neg
neg

-383
-95
-978

-978

2021

-95
55 367

89,1
neg
neg

2020

-95
55 462

39,1
neg
neg

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB
Org.nr 559066-4727

Resultatrikning Not AaaAN-1
~2024-12-31

Rorelsens kosinader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2 -05

Sumima rorelsens kostnader -95

Rorelseresultat -95

Resultat efter finansiella poster -95

Arets resultat -95

3 (10)
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Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB
Org.nt 559066-4727

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiellu anliiggningstillpangar

Byggnader och mark 2
Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5 083
S 083

S 083

50 000

50 600

55 083
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2023-12-31

5178
5178

5178

50 000

50 000

55178



Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB

Org.nr 559066-4727

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

-883
-95
-978

49 022

5 859
S 859

202
202

55 083
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2023-12-31

50 000
50 000

-788
-935
~-883

49 117

5 859
58359

202
202

55178
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Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB
Organr 559066-4727

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Vinstdisposition
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Vinstdisposition
Arets resultat

Utgicende eget kapital 2024-12-31

Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier 1 ki/st.

Altie-
kapital

50 000

50 000

S0 000

Balanserat
resultat

~694

~884

Arets
resultat

6 (10)

Sumina
eget kapital

49 211
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Org.nr 559066-4727

Noter

Not I Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningax
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges nedan vérderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvéirde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringat och langfristiga skulder virderas
efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgitter
Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB med siite i Sundbyberg ér ett heldgt bolag av Férvaltaren

Fastighetsutveckling AB, org.nr 556811-1636 med séte i Sundbyberg. Moderféretag i den minsta
koncern dir Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB 4r dotterbolag och koncernredovisning
upprittas dr Fastighets AB Forvaltaren org.nr 556050-2683. Moderforetag 1 den storsta koncern dér
Forvaltaren Bostadsfastigheter i Sundbyberg AB édr dotterbolag och koncernredovisning uppréttas &r

Sundbybergs stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med nérstdende har skett pa andra édn marknadsmaéssiga villkor, forutom de
fastighetsdverlatelser som avtalats till bokforingsmaéssiga varden inom bolagskoncetnen.

Materiella anldggningstillgangar
Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB och Fastighets AB Forvaltaren har gemensamt ansokt om

klyvning av fastigheten. Intdkter och kostnader hanforliga till registerfastigheten som vid
klyvningsforfarandet tilldelas bolaget ska {6 tiden fore den dag klyvningen vinner laga kraft tillkomma
respektive belasta siljaren, Fastighets AB Forvaltaren.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt linjart Gver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds {or

samtliga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Forvaltningsfastigheter

Mark

Markanldggning 20 ar

Somme inkl grund 100 ar
Stomkomplettering 50 ar

Yitre ytskikt 40 ar

Inre ytskikt 30 ar

Installationer 20 ar

. FEV
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IFastighetsviirdering

Sundbybergsklockan AB marknadsvirderar sitt fastighetsbestand per vatje arsskifte. Virderingen sker pa
fastighetsniva. Marknadsvarderingen dr utford av Svefa, med virdetidpunkt december 2024,
Virdebedomning grundades dels pa kassaflodesanalyser baserade pa prognoser dver framtida
betalningsstromimar, dels pa jamforelser med genomforda kdp av liknande fastigheter inom respektive

delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Virderingsunderlag

Underlag till virderingarna kommer fran Sundbybergsklockan AB, 1 form av sammanstéllning av
hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvarden, virdear, investeringar samt tidplaner for investeringar
och detaljplaner. Drift och underhaliskostnader bedoms av Svefa utifran statistik och erfarenhet.
Antaganden varierar utifran fastighetens skick och teknisk status, Utvalda fastigheter har dven

okulédrbesiktigats av varderaren.

Foljande antaganden anvindes vid virderingen:
Antagande om direktavkastning beddms utifran fastighetens lige, tekniskt skick, hyresintikter

samt drift och underhéllskostnader samt jamforbara genomitrda transaktioner.
Kalkylrdntan skall aterspegla risken 1 fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus
inflationen.

Inflationen har antagits till 2 procent fér samtliga ar 1 kalkylerna.,

Intdkterna dr baserade pé faktiska hyreskontrakt samt i vissa fall antaganden om

marknadsméissiga hyresnivier.

Indexeringen av kommersiella hyresintikter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur, Nar det
giller intdkter fran bostidder har schabloner anvénts for indexreglering.

Vakanser dr bedomda utifran faktiska vakanser tillsammans med marknadsmassig vakansgrad for
omradet.

Drift och underhaliskostnader ar antagna utifian statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran
faktiska utfall. Kostnaderna riknas upp med inflationen 1 kassaflodeskalkylerna.

Virderingsmetod

Marknadsvirderingen dr utford genom en kassaflodesvirdering déar framtida beddomda kassafloden
diskonteras till 2024-12-31. Marknadsvirdet avser det mest sannolika priset vid en foérséljning pa en
Oppen fastighetsmarknad. Virderingarna genomfordes med erkédnda och accepterade virderingsmetoder
och metodiken ansluter i allt visentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och riktlinjer, Samtliga

objekt har viarderades 1 Svefas kalkylmodell. Virderingar av projektfastigheter och byggritter har ocksé
utforts. Samtliga virderingar utférdes objektsvis.

Uppskattningar och bedomningar
D4 bolaget inte bedrivit ndgon verksamhet under aret har det inte varit ndgot behov av sérskilda

bedomningar eller uppskattningar.

ILkonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang forekommer som inte redovisas 1 balansrakningen.
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Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB
Org.nr 559066-4727

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

9 (10)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskryvningar

Utgdende restvirde enligt plan

Bok{ort varde byggnader 1 Sverige
Bokfort varde mark i Sverige

Not 3 Upplaning

Inga langfristiga skulder forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagens utging.

Not 4 Hiindelser efter balansdagens utging

Inga storre hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Not S Lventualforpliktelser

2024

5 859
5 859

-681
-95
~776

5 083

2 943
2 140

2024-12-31
Eventualforplikielser 0
Summa 0

2023

2 853
S 859

-586
-95
-681
5178

3 038
2 140

2023-12-31

0

0

ggggg



Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB 10 (10)
Org.nr 559066-4727 -

Not 6 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sdkerheter 0 0

Sumina 0 0
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB, org.nr 559066-4727

Rapport om arsredovishingen

"J‘r f‘ Eory oy “:*‘:
'fl-‘f*l'f!.“:'.“-..'*:-':f

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsutveckling
Sundbybergsklockan AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan ABs finansiella stdlining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltiningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker déarfér att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Svetige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastighetsulveckling Sundbybergsklockan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har | wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppraltas och
alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven {dr den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig f6r
alt uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedtmningen
av bolagets férmaga alt fortsaita verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser alt likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gtra nagot av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsheratielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
lilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

A member finy of Crast & Young Global Linited

Som del av en revision enligl ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtimer v riskerna for védsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller misstag,
utformar och uffér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vésentlig felaktighet till foijd av ocegentligheter dr hiigre &n fér en
véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidosétiande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fir att utforma granskningsatgérder som
ar ldmpliga med héansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvarderar vi lampligheten i de redovisningspringiper som anvinds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar,

¢ drar vi en siutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder antagandet
om fortsaff drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels férmaga aft
fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfakior, maste vi | revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram fill datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
goira att eft bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten,

» utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

1(2)
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Buitding a better
worlting world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
slyrelsens férvalining av Fastighetsutveckling Sundbybergskiockan AB fér
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende | férhallande till Fastighetsutveckling Sundbybergsklockan AB
enligl god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort varl yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn {ill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och féirvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att holagets arganisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angetdgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunnha bedtma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan f&ranleda erséitningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séft handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detla, ar alt med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag ill dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av holagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utitrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga {6r verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna algérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag lill dispositioner belréffande bolagels vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med sktiebolagslagen.

Stockholm den 11 mars 2025

Aukloriserad revisor

Fotokopians sverensstammelse
med griginalet intygas:
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