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Arsredovisning

for

Amaron Astorp Traversen 2 AB

559387-0453

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Amaron Astorp Traversen 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-16. Arsstimman beslutade att

ocodkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med
originalen.

Malmo 2025-06-19

heon—

Ellinor Persson
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Amaron Astorp Traversen 2 AB
Org.nr 559387-0453
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Styrelsen for Amaron Astorp Traversen 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2024

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Amaron Real Estate AB, org nr. 559303-1510 med site 1 Malmé som
ingér i1 en koncern dir Amaron Holding AB, org nr. 559254-0958, 4r moderbolag.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Traversen 2 i Astorp.
Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséittning 5 680 4515
Resultat efter finansiella poster ] 295 578
Soliditet (%) 3,6 1,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 184 888
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 458 746
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 643 634

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning dverfores

2022

(7 man)
| 413
233

0,5

Arets
resultat

458 746

-458 746
781 041
781 041

643 634
781 041
1424 675

1 424 675
1424 675

Totalt

668 634

0
781 041
1 449 675

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.

Arendereferens: 3300532



Amaron Astorp Traversen 2 AB
Org.nr 559387-0453

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter, lagertorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arendereferens: 3300532

2024-01-01
-2024-12-31

5 679 576
5 679 576

~125 697
-1 175954
-1 374 013
-2 675 664
3003 912

55 655

-1 765 059
-1 709 404
1294 508

1294 508

-513 467
781 041
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2023-01-01
-2023-12-31

4514 616
4 514 616

-142 022
-439 109
-1 374 013
-1 955 144
2 559 472

402

-1 982 186
-1 981 784
577 688

77 688

-118 942
458 746




Amaron Astorp Traversen 2 AB
Org.nr 559387-0453

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kovrifristisa fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3300532

2024-12-31

38211 708
38 211 708

38 211 708

0
12 764
12 764

2 292 859
2 292 859
2 305 623

40 517 331
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2023-12-31

39 585 721
39 585 721

39 585 721

3635
0
3635

2 575 584
2 375 584
2 575 949

42 161 670



Amaron Astorp Traversen 2 AB
Org.nr 559387-0453

Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Lo

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3300532

2024-12-31

25 000
25 000

643 634
781 041
1424 675
1 449 675

26 004 000
10 423 586
36 427 386

264 000
10 773
Jo4l3

412 393

214 747

| 682 944
2 640 070

40 517 331
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2023-12-31

25 000
25 000

184 888
458 746
643 634
668 634

19 109 500
19 601 950
38 711 450

392 400
L1875
433 153
74 064
269 918

[ 600 176
2 781 586

42 161 670
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 4%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 41 403 202 41 403 202
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 403 202 41 403 202
Ingaende avskrivningar -1 817 481 -443 468
Arets avskrivningar -1 374 013 -1 374 013
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 191 494 -1 817 481
Utgaende redovisat virde 38 211 708 39 585 721

Not 3 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare an fem ar
Lan till moderbolag 10 423 586 19 601 9506
Skulder till kreditinstitut 24 948 000 17 539 900

35 371 586 37 141 850

Arendereferens: 3300532
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Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 26 268 000 kronor (19 501 900 kronor) redovisas under foljande poster 1

balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 004 000 19 109 500
26 004 000 19 109 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 264 000 392 400
264 000 392 400

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Amaron Real Estate AB, org nr. 559303-1510 med sdte 1 Malmo som
ingdr i en koncern dar Amaron Holding AB, org nr. 559254-0958, 4r moderbolag.

Not 6 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 26 400 000 20 000 000
26 400 000 20 000 000

Arendereferens: 3300532
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Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Thomas Enckell
Ordforande

Johan Orneberg

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Johan Fogelberg
Auktoriserad revisor

Ellinor Persson

Arendereferens: 3300532
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

e )
At b e e a .i

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Thomas Enckell

Foretag: Enckell Advokatbyrd AB

Befaitning: VD

ldentifieringsmetod: Bank|D SE

Datum och tid: 2025-06-13 14:22:04 GMT+02:00
Transaktions-1D: Sab5dc779fa2470e9485a015242bb163

Underskrift 3

Namn: Johan Orneberg

Foretag: Amaron

Befattning: VD/Fastighetschef

ldentifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-13 14:25:31 GMT+02:00
Transaktions-1D: 9ff046b7a90545648c63f5da485de2b

Arendereferens: 3300532

Underskrift 2

Namn: Ellinor Persson

Foretag: Amaron Fund Management AB

Befatining: CFO

|dentifieringsmetod: BankiD SE

Datum och tid: 2025-06-13 14:23:20 GMT+02:00
Transaktions-ID: 957500f1eecc4e0{9e043e1272di8df1

Underskrift 4

Namn: Carl Fogelberg

Foretag: PwG

Befattning: Revisor

[dentifieringsmetod: Bank|D SE

Datum och tid: 2025-06-13 14:30:00 GMT+02:00
Transaktions-ID: ¢9688df8e21240d1ace36ad762ed472¢e

c397ef8d4e09-422¢-bade-8dcald124acde



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Amaron Astorp Traversen 2 AB, org.nr 559387-0453
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Amaron Astorp Traversen 2 AB for ar 2024,

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Amaron Astorp Traversen 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resuitatrdkningen och balansrakningen for Amaron Astorp
Traversen 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Amaron Astorp Traversen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltia kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besjut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Amaron
Astorp Traversen 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviijar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitfet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Amaron Astorp Traversen 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av séakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-06-13 12:28:17 UTC

Undertecknare | Datum

Namn returnerat fr&n Svenskt BankiD: CARL FOGELBERG

Carl Fogelberg

Auktoriserad revisor
l.everanskanal: E-post
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