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Org.nr 559340-8429

Styrelsen och verkstillande direktéren for Granit Bostad Lissabon AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-10-14 - 2022-12-31, vilket 4r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsr}e:doviisgning‘en. ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades i oktober 2021 och skall aga, utveckla och forvalta fastigheter. I bolaget finns inga

anstillda. Bolaget dger tomtrétten Lissabon 5, Stockholm.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget forvirvat fastigheten Lissabon 5, Stockholm, med 43 hyresldgenheter och 3 359

kvm BOA samt 141 kvin LOA.
Under dret har bolaget erhallit ett aktiedgartillskott om TSEK 200 fran Granit Bostad 4 AB (orgnr

559318-0840).

FForvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiakerhetstaktorer

Granit Bostad Lissabon AB strdvar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomréden diar man Ager fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pd den framtida utvecklingen for att
mdta utmaningen att kombinera en langsiktig héllbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,

social och ekonomisk aspekt.

Vid ingdngen av 2022 var 3 manaders STIBOR rinta negativ och lag pé -0,04% for att under aret ha gatt

upp till 2,70% vid arets utgdng vilket har paverkat b@iagets resultat negativt. Aven om Granit Bostad har
rantesdkrat 26% av de utestdende lanen i koncernen sa paverkas bolagets resultat negativt av den kraftiga

uppgangen.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerdarsoversikt (Tkr) 2021/22

(15 méan)
Hyresintikter 3179
Driftnetto ] 322
Balansomslutning 295 886
Soliditet (%) 0,0
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Fordndringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat: resultat
Belopp vid arets ingéng 0 0 0
Erhallna aktiedgartillskott 200 200
Arets resultat 142 -142
Belopp vid drets utging 50 200 -142 108

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 200 000

arets forlust -141 790
58 210

disponeras s3 att

utdelning till aktiedgarna 0

i ny rakning 6verfores 58210
58 210

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.



Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429
Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intiikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintdkter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhéllskostnader
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster

Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Not

11

10

2021-10-14
-2022-12-31
(15 mén)

3 180
1
3181

=775
-3 702
180

46
-4 703
~1 522

-349

-1 555
-1 555
-3 426

3500
74

216
-142

3 (1 9)
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Balansrakning Not

==

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 12
F ‘ordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank
Summa omsattmngstnllgangar

n-*-!—--—'r-—-l.-r S

SUMMA TILLGANGAR

287 291
287 291

287 291

7 591
165
af
7784

8 595
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Not 2022-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KA

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 200

Arets resultat -142
58

Summa eget kapital 108

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 216
Summa avsattningar 216

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 138 472

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 196
Skulder till koncernforetag 153 207
Ovriga skulder 18 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 3 685
Summa kortfristiga skulder 157 090

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 295 886
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Insatt kapital
Akticagartillskott
Arets resultat

Utgéende eget kapital 2022-12-31

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
"kapit'al

GZ

50

50

Balanserat
resultat

200

200

Arets

resultat

-142

-142

Summa
eget kapital

50
200
-142

108
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2021-10-14

Kassaflodesanalys ot e
_ -2022-12-31

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingdr 1 kassatlodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

férindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgédngar

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

(15 mén)

-3 920
157 091
149 941

-287 640

50

139 860
-1 400
138 510

811
811
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Granit Bostad Lissabon AB,
Granit Bostad 4 A
org nr 559300-4913, med séte i Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning f6r den
minsta koncern som bolaget ingér i. Det &r bolagets forsta rikenskapsér.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattning
Nir styrelsen och verkstillande direktdren upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade
redovisningsprinciper méste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade
vérdet av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att padverka resultat- och balansrdkning om de dndras

_beskrivs nedan:

Noter
Tkr

Not 1 Allméin information

org nr 559340-8429, med sdte 1 Stockholm é&r ett heldgt dotterbolag till
, org nr 559318-0846. Granit Bostad 4 &r ett helagt dotterbolag till Granit Bostad AB

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisingen
Arsredowsmngen har uppriéttats for forsta gdngen utifran antagandet om fortlevnad (going concern).
Tillgangar och skulder ar varderade t111 sma hlstorlska anskafﬁlmgsvarden

s'modem 1 den minsta kc)ncemen som bolaget mgar 1) tlllampar FRS i dess koncemredowsmng

och antaganden

Virdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa antaganden om framtida
kassaflode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stallning. For viktiga antaganden och bedémningar i samband med

vardering av férvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt
"Uppskj uten skatt redovisas till nominiellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten dr betydligt lagre
pa grund av dels mojlighet att sédlja fastigheter skatteeffektivt, dels till f61jd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
. Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresmtakter Intikter redovisas dé det &r troligt att

ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas pé ett tﬂlforhthgt satt

Hyresintékter

Hyresintédkter fran fOrvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som
intéktsredovisas i resultatrdkningen linjirt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vardet av lamnade hyresrabatter.

fInkeom St skatt er

_skatter Varderas utlfran de skattesatser Och skatteregler- som Ar beslutade f’ore balans dagen
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
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redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hanforhg tﬂ]_ en handelse eller transaktlon som redowsas dlrekt 1 eget kapl_tal Skatteeffekter av poster

redowsnmg C)Ch beskattmng sarredowsas inte den uppSkJ utna skatteskulden som ar hanf"orhg t1].1
obeskattade reserver.

[.anekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningstastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller byggnad) som innehas 1 syfte att erhélla

hyresinkmster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade vérdet fr fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar tOrknippad med fastigheten torbattras 1 torhallande till den niva som géallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfiallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med

avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskrivning. Utgifter tOr reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beriknas enligt foljande:

Forvaltningsfastigheter 1:00-_- ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
TillgAngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller fordndringar 1

'_forhallanden mdlkerar att det redov:i.sade vardet kanske mte ar atervmnmgsbart

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dir bolaget #r leasetagare som kostnad linjart

dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakmngen mklude:rar pa tlllgangsmdan 11'_'.*".11da medel j‘*j.fndfOrdringafr ri‘ivriga' f@rdringar och

kostnader .
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Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har skickats

- oeh fOretagets ritt till-ersdtining ar ovillkerlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet féreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En ﬁﬁansiell tillgang ech ﬁnanSie*ll Skuld kvittas och red'ovis‘as med et’t nettobelopp i balaﬂsrﬁkningen

med E:LL ﬁ&ttﬁoemp’p 61161 at bctmudlgl. w&ﬂbma hugaugc‘l och 1sg1ma bl{ULUGM En ﬂi‘laumcﬂ :.lhgai'ig ‘i&a

aven ﬁnaﬁswll skuld V1d varje rapporttlllfalle utvarderar faretaget om det ﬁnns .b] ektwa mdlkatmner
pé att en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster frin borttagande ur balansrikning samt effekter av omforhandling av 1an, som
innebdr en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
?anskaffmngsvardemetoden Fmans:ﬁella anlaggnmgstﬂlgangar varderas darmed t111 anskafmmgsv%irder och

......

io&ntade kredztforluster enhg‘t [FRS 9 avseendc tlllgangar som &r Skuldmstrument For ovr:;ga

finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pé marknadsvirden, Derivatinstrument med negativt verkhgt
varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga viardet med vardeférandring 1 resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivréntemetoden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till {ormén for dotter- och

intressebolag samt joint ventures i enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar istillet principerna f6r
vardering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgingar.

Nedsknvnmg av ﬁnanswlla tlllgangar varderade tlﬂ upplupet anskaffnmgsvarde
ﬁnns en expfmenng fo:r kredltnsk vanh gtws w,d forsta redowsnmgsullfallet Forvamn de kjedi tﬁ)ﬂuster
aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassaﬂeden hanforhga tlll fallzssemang a_-.;t;ngeu fcrr de

- mstmmentet beroende pé tﬂlgangsslag ech pa kredltforsamnng sedan forsta redowsnmgstﬂlfallet

Forvintade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier
baserade pd rimli ga och verifierbara prognoser.

lgptld '

F’iﬁr- é-v_riga poster som amfattas av -fijrvﬁntade kredit‘ﬁiﬂugter-'tillﬁmpas en ned"slqi'vnihgsmedell -méd-tre

Vasenthg okmng av kredltnsk Sﬁdan f'orsta redowsnmgstﬂlf‘allet medforande en ratmg undersu gande
investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstiende 16ptid (stadie 2). For tillgdngar
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som beddms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstiende
16P'tiden ('Stadie 3)' Fﬁr‘ kre*ditférsiéimrade tillgéng:ar och 'fi-rdringar' 'b'“a-seras bErﬁkningen av réntfeinitﬁ'ktema

fomgaende stadler

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa
koncernbolag och eventuella avtalstilighngar pa historiska kundforluster kombinerat med

framatblickande faktorer. For kreditférsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell beddmning
dér hdnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrakningen till upplupet anskafiningsvirde, det vill séga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Férindringar av férlustreserven redovisas i resultatriakningen.

Likvi‘da; 'medel

hos banker och metsvarande mstItut v11ka redowsas som Kassa och bank 1 balansraknmgen samt
kortfnstlga hkwda placemngar med en lopt1d fran anskaffmngstldpunkten understlgande tre ménader.

Bolaget klasmﬁcwar en skuld som en kortfrlstlg nér bolaget forvantas reglera Skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 ménader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden

primért for handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att
senareldgga skuldens reglering 1 minst 12 ménader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras

som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaﬂédesanalys'

Nya standarder, @ndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har trétt 1 kratt och som

inte har tﬂlampats i fortid
Inga nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets beddmning &r att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rdkenskapséar som
paborjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha visentlig pa bolagets finansiella rapporter.
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Not 5 Hyresintikter

Hyresintikter fordelar sig pa typ, enligt foljande:
Bostider

Lokaler

Parkering

Not 6 Ovriga Rorelseintikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkdp och forsiljningar mellan koncernforetag
Under éret har inga koncerninterna inkép eller forséljningar dgt rum.

2021-10-14
-2022-12-31

3043
120

2021-10-14

-2022-12-31

1
1

~Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader bank

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
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-2022-12-31

1 555

1555

2021-10-14

3 500
3500

=i rumm s
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2021-10-14

-2022-12-31

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 216
Totalt redovisad skatt -216

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

0,00

13 (19)

2021-10-14
-2022-12-31
74

-15
-198
0

-2
216
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Not 11 Forvaltningsfastigheter S
2021-10-14
-2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 0
Inkop 287 640
Utgdaende ackumulerade anskafifningsvarden 287 640

Ingéende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -349
Utgdende ackumulerade avskrivningar -349

Utgéen‘de redovisat varde 287 291

Bokfort virde byggnader 70 770
Bokfort virde mark 216 521
287 291

Verkllgt varde ar det bedemda belopp som skulle mkasseras i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanhg marknadsfonn g, dar bada parter fomtsatts ha agerat. insiktsfullt, klokt och utan tvang.

" mkr. Samtliga fastigheter har per

_mnebar att verkh gt varde har bestamts med hj-alp av 1ndata som mte ar observerbar pa marknaden Vardet.
har bedomts i enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI. fore detta IPD Svenskt
.Fastlghetsmdex Vardermgshandledmngen baseras pa tﬂlampnmg av lntematlonal Valuatlon Standard

normalt en kombmatmn av ortsprlsmetod genﬂm avsta nni

objekt och avkastnmgsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskﬂt storsta vardepaverkande faktom
vid virdering ar direktavkastningskravet.

i s s gl
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Iirektavkastmngskrav 2 94%

Kalkkylranta for kassafldde: 4,91%
Kalkylranta for restvarde: 5,11%

Langsiktig vakansgrad: 0,35%

Drift- och underhallskostnader arl (kr/kvm) 411

Investeringar ar 1:0 o
Marknadshyra (vid noll vakans) (kr/kvm) 2 105

Det ir bolagets beddmning att fastigheten for nérvarande anvénds pa dess maximala och biésta sitt.
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| Not 12 Hyresfordringar
2022-12-31

Hyresfordringar 32

G2 Reservering for forvantade kreditforluster -31

- 1

&~

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31

Forutbetalda fastighetskostnader 20
Upplupna parkeringsintakter 7

Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal Aktier 500 100
500

Forklaring av poster 1 balansrdkningen

Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall
erhéallna aktiedgartillskott och med avdrag for ldmnade utdelningar.




Granit Bostad Lissabon AB 16 (19)
Org.nr 559340-8429

CI I i SN L EU TR, T e CVredmdl, g s AW e mmamee G0 UEH R e e TS, M —— b A ciomoaoRia . ipS e em ek T, T F e, Limsrt v StoemT— - o amm Tomnee |, Fo— - . ——'r = /= ——r AT — T —ar— e FEECTE R SR LS T B e haen e s = - — S TR S Derwm e miTE EmiEES e rpn, L At -

Not 15 Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget dr exponerat for eft antal finansiella risker som fOretaget hanterar inom ramen for den
ﬁnanspellcy som g@dkants av styrelsen Det evergnpande malet ar att ha en kostnadseffektw ﬁnanswrmg

_._111te mdelas i nivéer enllgt Vardermgshlerarkm

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likvidtets- och
refinansieringsrisk.

Rénterisk

Fluktationer i rintesatserna péverkar fGretagets riintekostnader. Foretagets policy 6r rénterisker ar
utformad for att minska inverkan fran rinteféréndringar pé redovisat resultat. Bolagets externa
réantebirande skulder uppgick per balansdagen till 138,6 mkr.

' Kreditrisk

ak@nomlsk skada Ledmngen anser daremot att det inte existerar nag-n betydande koncetratlon av
kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

T

- Bolaget har mte erhalht nag'a stallda sakerheter {or de ﬁnansmlla nettotﬂlgangama

Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller 4r nedskrivna bedoms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndgon vésentlig 6kning av kreditrisk for nagon av
bolagets finansiella tillgdngar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk - _ __ _ I
Finansieringsrisk avser risk fOr svérigheter att erhélla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. I
b()lagets ﬁnan51er1n__isp0hcy anges att bolagets externa laneportf6lj ska ha en 16ptidsstruktur som

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattnmg att uppratthalla en sprldnmg 1
forfallostrukturen for utstdende skulder. Bolaget dr ocksa foremal for ett antal si kallade Covenants vilka
 finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets

YT m T wE - -—

konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sddana Convenants den 31 december
2022,

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska héllas pa en niva som sikerstiller m6jligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en opitmal struktur uppratthalls {6r att

minska kapitalkostnaderna.
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Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 216

Foriindring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang

Skattepliktiga temporara skillnader 0
0

Not 17 Langfristiga skulder

efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Momsskuld

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresmtakter _ .
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader
Upplupna drifts- och underhallskostnader

Not 20 Justeringar for ej likviditetspaverkande poster

Avskrivningar
Reglerade skulder

Netto

216

216

Redovisas i
resultatrik.

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

i

10
3 260
3 687

2022-12-31

349
12
361

216
216
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Belopp vid

drets utgang

216
216




m.m o nn = i mrr R R T, DY I TI  Py s e wEm e, E H R S T R ] TR = — o P o - H gty T P LTS T —— =

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 4 Al

Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Not 21 Stillda sdkerheter och Eventualforpliktelser
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 140 000
140 000

Inga eventualforpliktelser finns,

, org nr 559318-0846, med séte 1 Stockholm.

Granit Bostad 3 AB #r ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med séte 1
Stockholm. Granit Bostad AB 4gs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsdkringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livforsikring

0,3% av Bliwa Skadeforsakring AB

15,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling

15,4% av Forsakringsbolaget PRI '

0,7% av AB Tenzing

ot dr

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér i.
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Not 23 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskaptsarets utgang.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 30 maj 2023.

,,-..q-'"

Rickard

' Backlund
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har laprdts S /+7gy @0 A

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Granit Bostad Lissabon AB, org.nr 559340-8429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI‘ har utfort en remsmn av arsredawsmngen far Gramt Bostad

Enfigt var uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Granit Bostad Lissabon ABs

finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for -dret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
VI har u‘[fart rewsmnen enhgt ntemattonai Standards on

e nllgt dessa standarder beskrws narmare i awmttet Rewsmms
ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till Granit Bostad
Lissabon AB enligt god revisorssed | Sverlge och har i 6vrigt
fullgjort vart yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

andamalsentiga som grund {6t vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstilande direktéren som har ansvaret
for att arsredovlsmngen qurattas r:;sch att den ger en ratt

som de bedomer ar nadvandig for att uppratta en arsredo-

wsmng sam mte mnehaller nagra vasentl:ga felaktlgheter vare

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styreisen och

verkstdllande direktéren for beddmmningen av bolagets for~

maga att fortsdtia verksamheten. De upplyser, ndr sa dr

t'ili'émprigt om ffjrhéuanden som ’ka‘n p‘éverka ft‘iirmégan att

satt d_r.l_f.t y Antagandet om fert.satt drlft t.lliampas d@.ck lnte.om

styrelsen och verkstéllande direktdéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sng dessa beror pa oegentligheter eller
_misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehalier

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa.grund av oegentligheter eller misstag-och.anses vara

vasentligaom de enskilt elier tillsammans rimligen kan f8rvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som dei av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professioneilt skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutormi:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentlrga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
rewsuonsbews sam ar trllratklzga ach andamalsenhga for
upptacka en vasentliq felakt:ghet. tifl f@le av oe.qentllq
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern Kontroli.

« skaffar vi-oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gramkmngsatgarder som ar lamphga med hansyn t|ll om-

Y

U.p.p,l ys N |..ng.a .

e drarvien slutsats om lampligheten i:att styrelsen och verk-

stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
*'v’id quréttandet av érsredwismngen Vi dr”ar' ﬂtkgg feri
-det .fm_.n_s nagon va_.s.e_nt_hg o.s._ake_rhet&fakmr som _a.vse_r'
-Satﬂana handélﬁe"?r ell’er ftjr'halla"nd'en som kan I'eda ’Eill
-ve_rksamheten_ Om Vi _drar sl,utsatsen _at_t det f._l..nns. en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirackliga, modifiera uttalan-
det om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
reyisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvarderarvide n;.;fjv.'er'g-ripa}nde presentationen, strukturen
'{'Z}Ch iﬁhéhéll@t i éTSI‘EdQWSﬁiﬁth déribland UDDI\/S“'

_I_nggande_ traﬂsa_kt_l_on.ema oc.h _h_a nde_lse.rna_ pa e:tt satt_ som__
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens:
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direkttrens forvalt-

ning av Gramt Bostad Lissabon AB fér rakenskapsaret 2021-
10-14 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betra_ffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponierar vinsten enligh

forsiaget forva!tnmgﬁberattelsen oc:h bewljar styrelsens Ieda-

Skapﬂaret.

Grund far utialanden.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart.

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Granit Bostad
Lissabon AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstgllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad saatt bokféringen,
medelsforvaltnmgen @r::h b@lagets ekonomlska angelagenheter

......

_d_lre_ktoren_ ska .s_mta den_ lop_ande fer-v:alt:mnqen eni_l_gt styre_l_
sens r'ikt!inj‘er oc'h anv’i"sni’hgar och b!and ”an'n'at’ vidta de f?it

forvaltnmgen ska skotas pa ett betryggande sétt,

F?e ws orns. ansvar

.....

stvrelseledam_ot eller verkstallande dlrektoren [ nagat vasent-ﬁ

ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tifll n8gon fér-
summelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta ar att med riml!g grad av sakerhet bedOma om forslaget

erng sakerhet 8ren hog grad av'sdkerhet, men mgen garanti

for att en revision som utfgrs enligt god revisionssed i Sverige
allt:d kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

forslag tIH dlspomtmner av bmagets vmst elier forlust mte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och ft:nrslaget till dISDOSltIDnET av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka fillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk. och vasentlaghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
nlngen pa sadana atgarder emraden och fmrha!ianden som ar

-Skulle ha sarskﬂd betydelse fﬁ}i" belagets Situatlt}n VE gar'

!qenom och pravar fattade be—s!ut beslutsunderlag, wdtagna

'uttalande om ansvarsfr:het Sc;:m.. underlag f@r vart uttalande

om. styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst elfer forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 31,maj 20237

Aukmrlserad revisor
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