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Jag intygar att resultatrakningen och balansréakningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-06-30.
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undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Par Thomaeus
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Stockholm 2025-06-30
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Vallentunastudenten, 559311-5800, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ska direkt eller indirekt, &ga och férvalta fast och 16s egendom samt bedriva darmed forenlig

verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Vallentuna-Prastgard 1:49 i Vallentuna, fastigheten ar upplaten med
tomtratt.

Bolagets sate ar Stockholm.

Viktiga forandringar | verksamheten
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp 1 kr

2024 2023 2022 2021
_____
Resultat efter finansiella poster -1 638 474 -1 929 700 -425 346 -1 911
Soliditet % 33,9 6 1,1 0,3

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
; _____ _____ e —————————————" T T— S — ._
Balanseras | ny rakning -1 973 212 1973 212
Erhallna aktiedgartillskott 13 987 715
Arets resultat -1 872 391
Utgaende balans 50 000 16 587 246 -1 872 391

S
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Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 16 587 246
Arets resultat -1 872 391
-7y
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande

Balanseras | ny rakning 14 714 855
S e

S
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Resultatrakning
Belopp | kr

2024-01-01 -
2024-12-31

3/11

2023-01-01 -
2023-12-31

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat
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2 366 226

-1 166 182
-424 508
-652 652

1 693 301

-743 050
-265 012
-652 652

622 834

3571
-2 264 929

2 626
-1 964 913

-1 638 474

-233 917
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Balansrakning

Belopp | kr

2024-12-31

4/11

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

sSumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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42 315 389

79 743
41 296
218

195 339

43 238 213

f1 293
0

229 190
189 234

317 096

414 857

4389 717

189 660
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Balansrakning

Belopp | kr

2024-12-31

5/11

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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16 587 246
-1 872 391

4 572 743
-1 973 212

14 764 855

278 155

278 155

27 965 000

27 965 000
11 180 000

27 965 000

0

0

119 279
0

21 284
7 409
391 360

39 145 000

4238 000
36

143 508
1230 935
21 284

5 886
249 172
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfért med féregaende ar.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av rénta redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r foérknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdaknas pa ett
tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.

Skatter

Inkomstskatter

Total skatt utgrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas

| eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skatteméassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar | gallande skattesatser resultatfors | den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande
och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader. Foljande nyttjandeperiod anvands:

Stomme: 100 ar

Tak: 50 ar

Fasad: 50 ar

Fonster, dérrar och portar: 50 ar
El, varme, ventilation: 50 ar
IMD: 20 ar

Solceller; 25 ar

Ovriga komponenter: 100 ar

Finansiella instrument

Redovisning i och borttagning fran balansréakningen.

En finansiellt tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt éverfors till en annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet enligt BFNAR 2012:1 kapitel 11.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvéardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvédrde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
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Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Ranteintiakter

Ovriga féretag 3571 2 626
Summa 3 571 2626
Summa 3 571 2 626

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Rantekostnader

Rantekostnader koncernféretag 450 715 4386 862
Ovriga féretag 1814 214 1478 051
Summa 2 264 929 1964 913
Summa 2 264 929 1964 913

Not 4 Skatt pa arets resultat

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar 0 -7 26
c e
Uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 233 917 44 238
cu o ________________ _____ _________ ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ __ _______________
cu o ________________ _____ _________ ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ________________ _________ |

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -1 638 474 -1 929 700

S
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Not 5 Byggnader och mark

9/11

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 43 890 865 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Ink6p 229 828 846 341
Omklassificeringar 0 43 044 524
Utgaende anskaffningsvarden 44 120 693 43 890 865
Ingaende avskrivningar -652 652 0
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -652 652 -652 652
Utgaende avskrivningar -1 305 304 -652 652
Redovisat varde 42 815 3389 43 238 213
Offentliga bidrag som reducerat anskaffningsvardet 0 14 719 2/6
Not 6 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Temporéar Temporéar

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skafteskuld skillnad/avdrag  Skafteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra 1135 521 233 917 214 746 44 238
skillnader
Summa specifikation uppskjuten 233 917 44 2338
skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 233 917 44 2338
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2024-12-31  2023-12-31
T e TR B 5 RRE TR
Summa 27 965 000 27 965 000

2
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Not 8 Stallda sakerheter

Ovriga stéllda sakerheter

Typ av sékerhet 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 46 223 000 46 223 000
Summa stallda sakerheter 46 223 000 46 223 000

Not 9 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderféretag Foretagets namn Org.nr Séte
Moderforetag Slatto Sveaviken Bostad 3 AB 339340-8734 Stockholm

2
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Christian Bratt Erik Dansbo

Styrelseordférande Styrelseledamot

_____
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor
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Verifikat
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Dokument
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. Oskar Bergstrém (OB |
. Sveaviken Bostad AB a

osbe@sveavikenpm.se
+4600 702150497

Slgnerare

Par Thomaeus (PT
pt@sveavikenbostad.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Péar
Ragnar Thomaeus”
Signerade 2025-06-13 14:02:44 CEST (+0200

Erik Dansbo (ED
erik.dansbo@slatto.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ERIK
DANSRBO"
Signerade 2025-06-16 09:56:18 CEST (+0200)
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Christian Bratt (CB
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Christian Johan Bratt”
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Frik Thomaeus (ET
al@sipns.se
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vallentunastudenten fér ar 2024

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vallentunastudentens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighets AB
Vallentunastudenten.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Vallentunastudenten enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Vallentunastudenten fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Vallentunastudenten enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pla Johansson
Auktoriserad revisor
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