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Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i MG Property Invest AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstdmma den 30 juni 2025.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmar 2025-06-30

N

Mikael Ahlund
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MG Property Invest AB
Org.nr. 559225-1879

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta vardepapper och fastigheter samt genom sitt heldgda dotterbolag bedriva

byggserviceverksamhet.

Foretagets site dr Kalmar lan, Kalmar Kommun.

Flerarsjamforelse*

2024
Nettoomsittning 0
Res. efter finansiella poster -3 299 082
Res. 1 % av nettoomséttningen 0,00
Balansomslutning 15 555 563
Soliditet (%) 57,64

*Defiitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2023

0

-239 6138
0,00

18 436 503
66,53

2022

0

-454 531
0,00

18 166 835
68,84

2021
0

3 188 077
0,00

23 879 234
54,27

Bolaget dgs till lika delar av Hansa Bygg Forvaltning AB, 556823-1079, och GN Invest AB, 559174-6606.

2019/2020
0

9 374 648
0,00

18 211 557
31,75

Bolaget dger 100% av aktierna 1 MG Property AB, 559257-6200, samt 100% av aktierna 1 Borgholm Gripen 3 AB, 559311-9307.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Balanserat Arets Summa eget
Aktiekapital eget kapital resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 12 456 178 -239 618 12 266 560
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmmas: -239 618 239618 0
Arets forlust -3 299 082 -3299 082
Belopp vid arets utgang 50 000 0 12 216 560 -3 299 082 8 917 478
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 12 216 560
arets forlust -3 299 082
8 917 478
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Gverfores 8917478
8917478

Betriffande bolagets resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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MG Property Invest AB
Org.nr. 559225-1879

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -20 497 -24 002
-20 497 -24 002
Rorelseresultat -20 497 -24 002
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 -3 124 424 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 95 680 95 680
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -249 841 -311 296
-3 278 585 -215 616
Resultat efter finansiella poster -3 299 082 -239 618
Resultat fore skatt -3 299 082 -239 618
Skatt pa arets resultat 5 0 0
Arets resultat -3 299 082 -239 618
Sida 3 av 7
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MG Property Invest AB
Org.nr. 559225-1879

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

) Stdad av 7
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2024-12-31

6 171 057

2023-12-31

6 171 057

6 171 057

6 171 057

2 445 957
6 809 082
103 810

6 171 057

6 171 057

2 845 957
9 303 832
98 640

9358 849

25 657

12 248 429

17 017

25 657

9384 506

15 555 563

17 017

12 265 446

18 436 503



MG Property Invest AB
Org.nr, 559225-1879

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

) SidaSav7
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

12 216 560
-3 299 082

50 000

12 456 178
-239 618

8 917 478

12 216 560

8 967 478

4 000 000
2576 917
11 168

12 266 560

4 000 000
2 157 775
12 168

6 538 085

15 555 563

6 169 943

18 436 503



MG Property Invest AB
Org.nr. 559225-1879

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr oftrdandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rdkenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Inkdp och forsidljning inom koncernen

Koncerninterna inkop eller forsdljningar har e férekommit.

Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rénta till intresseforetag
Ovriga rintekostnader

Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteefiekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

I ar uppkomna underskottsavdrag
Summa

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
MG Property AB

559257-6200 Kalmar
Borgholm Gripen 3 AB

559311-9307 Kalmar

Antal/Kap.
andel %
500

100,00%
250
100,00%
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2024

2024

-3 124 424

-3 124 424

2024

0
249 841

249 841

2024

-3 299 082

679 611

-643 631
-35 980

0

2024-12-31

Redovisat

varde
80 824

6 090 233

6 171 057

2023

2023

0
0

2023

70 213
241 083

311 296

2023

-239 618

49 361

0
~49 361

0

2023-12-31

Redovisat

varde
80 824

6 090 233

6 171 057



MG Property Invest AB
Org.nr. 359225-1879

NOTER
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
MG Property AB 313 386 206 590
Borgholm Gripen 3 AB 22 374 -1 747
Not7 Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Posten avser skuld till kreditinstitut 1 samband med f6rvirv av Borgholm Gripen 3 AB och har slutforfallodag 2025-12-30.
Bolaget har for avsikt att avyttra bolaget under rikenskapsar 2025 till en BRF. Annars kommer krediten att refinansieras 1 sin

helhet.

Not8  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Aktier 1 dotterforetag
till f6rman f6r andra 4 000 000 4 000 000
Summa stillda sdkerheter 4 000 000 4 000 000
Not9  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgen | 7 350 000 7 350 000
7 350 000 7350 000
Not 11 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning
Kalmar
Mikael Ahlund Gustav Nyblom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foéljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Gustav Nyblom | Namn: Mikael Ahlund

ldentifieringsmetod: BankID SE |dentifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-06-27 10:25:19 GMT+02:00 Datum och tid; 2025-06-27 12:42:09 GMT+02:00
Transaktions-|D: 77e40e8ed82c441d85a71d56¢96515e7 Transaktions-ID:; 6029d53578b84485a5817679e564d5(7
Underskrift 3

Namn: Magnus Andersson

Foretag: Deloitte AB

Befattning: Auktoriserad revisor

|dentifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-06-29 19:00:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3c485f80f80649fd8c1104d08728a9e0

Hogila Signit
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Deloitte.

Revisionsberaittelse

Till bolagsstamman i MG Property Invest AB, org.nr 559225-18/79

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for MG Property Invest AB for ar 2024.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av MG Property Invest ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till MG Property Invest AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Sida 1{(4}

+m

Arendereferens: 3315433




Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter dr hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Sida 2{4}
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for MG Property Invest AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till MG Property Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
iInhefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet-och stallning
| Gvrigt. |
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfoérs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor
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