Arsredovisning

for

Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB

556438-3817

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Stockholm Kéksgarden 4 AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 2023 04-8 Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Mika icander
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Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB
Org.nr 556438-3817

2 (9)

Styrelsen for Stenhus Stockholm K&ksgarden 4 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

22,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget fdger och forvaltar fastigheten Stockholm Koksgarden 4 1 Hésselby.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus Reverse Holdco 2 AB, org. nr. 559312-6237 med séte 1

Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget 1

koncernen och upprittar koncernredovisning.
Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rédnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stillning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 4 063 3 902
Resultat efter finansiella poster -18 057 -119
Soliditet (%) 0,1 0,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Reserv-
kapital fond

Belopp vid arets imngang 100 000 20 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

2020
3 924
1 509

3.2

Balanserat
resultat

226 848

-119 483
18 650 000

18 757 365

2019
3 873
922
3,0

Arets
resultat

-119 483

119 483

-18 779 393
-18 779 393

Totalt

2277 365

0
18 650 000
~-18 779 393



e

It 7% 3

] EEEr At
L NF L NG T8 F ORI IR

F 3]

f e W P
iy i ofvm §

Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB 3(9)
Org.ar 556438-3817

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade {6rlusten (kronor):

balanserad vinst 18 757 365

arets forlust -18 779 393
-22 028

behandlas sa att

1 ny rikning éverfores -22 028
-22 028

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. .«{
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Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB
Org.nr 556438-3817

Resultatrikning Not s
1 -2022-12-31
Roérelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning 4 062 978
Ovriga rérelseintikter 96 627
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4 159 605
Rorelsekostnader
Driftskostnader fastighet -1 835 932
Ovriga externa kostnader -674 584
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -16 130 309
Summa rorelsekostnader -18 640 825
Rorelseresultat - -14 481 219
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 841
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -3 576 792
Summa finansiella poster -3 §75 951
Resultat efter finansiella poster -18 057 171
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner -575 000
Summa bokslutsdispositioner -575 000
Resultat fore skatt -18 632 171
Skatter
Skatt pa arets resultat ~147 222
Arets resultat _ -18 779 393

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

3901 758
0

3 901 758

-1 639 955
-666 200
-773 463

-3 079 618

822 141

38 541
~1 000 168
-941 627

-119 487

0
0

-119 487

4

-119 483 {/
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
" 1
o’ TILLGANGAR

e S e
33N
223550

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 83 461 914 99 592 223
Summa materiella anliggningstillgangar 83 461 914 99 592 223
Summa anlaggningstillgangar 83 461 914 99 592 223

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 200 000
Ovriga fordringar 37 179 85 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter >F 399 84 068
Summa kortfristiga fordringar 94 778 369 756
Kassa och bank

Kassa och bank 789 882 3150621
Summa kassa och bank ~ 789 882 3 150 621
Summa omséittningstillgangar 884 660 - 3520377
SUMMA TILLGANGAR 84 346 574 103 112 600 /

b
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4 EGET KAPITAL OCH SKULDER

gJ Eget kapital

ik Bundet eget kapital ’
Aktiekapital | 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 18 757 365 226 848
Arets resultat =18 779 393 -119 483
Summa fritt eget kapital -22 028 107 365
Summa eget kapital 97 972 2277 365
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 0 50 000
Summa langfristiga skulder 0 50 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 134 541 143 055
Skulder till koncernforetag 83 786 532 102 237 297
Ovriga skulder 0 282
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 327 529 454 601
Summa kortfristiga skulder 84 248 602 102 835 235

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 346 574 103 112 600 {
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2 Noter

&

L

- Not 1 Redovisningsprinciper
ﬂm.? .

:

= Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter tinansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Réanteintidkter, koncernforetag 0 58 541
Réantemtakter, 6vriga 841 0
841 58 541
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernfcretag -3 576 329 -842 337
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -463 -157 831

-3 576 792 -1 000 1684



Stenhus Stockholm Kdoksgarden 4 AB
Org.nr 556438-3817

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

107 167 116
0

-121 495
107 045 621

-7 574 893

121 495
-1 750 190
-9 203 588

-14 380 119
-14 380 119

83 461 914

8 (9)

2021-12-31
28 179 874

78 987 242
0

107 167 116
-6 801 430

-773 463
-7 574 893

0
0

99592223 / ”"
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Not 5 Stillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning | 73 500 000
73 500 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma 161 faststillelse.

vl i
Stockholm 2023- M.-L8

Mikael Nicander

Z/U |
/ S

agnus Thorling — »
; 7.
Auktoriserad revisor

9 (9)

2021-12-31

73 500 000
73 500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB, org.nr 556438-3817

e Y L

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Stockholm Kaksgarden 4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Stockholm Koksgarden 4 ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen

ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stenhus Stockholm
Koksgarden 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens torvaltning for Stenhus
Stockholm Koksgarden 4 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar |
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. -

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande {ill Stenhus Stockholm Koksgarden 4 AB enligt god
‘evisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Via
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om hagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den ;Z_g_april 2023

rhouseCoopers AB

Ohrlings P/I}; ate
horlmg L\

uktoriserad re{nsor
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