Arsredovisning

for

AB Industricentralen Nyniishamn

559114-5064

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Industricentralen Strandvigen intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstdmma 2023-03-29, Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
“originalen.

Stockholm 2023- & T - €

' Carl Hirsch
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AB Industricentralen Nynédshamn 2 (9)
Org.nr 559114-5064

Styrelsen och verkstédllande direktéren for AB Industricentralen Nyndshamn avger foljande
arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Fﬁrvaltningsbérﬁttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2017 och ér ett investerings- och managementbolag som bland annat ska &ga
och forvalta fast och 16s egendom. Bolaget dger indirekt for ndrvarande fastigheten Telegrafen 21 som

slutbesiktigats och tagits i bruk under aret. Bolaget dger samtliga aktier 1 dotterbolaget AB
Industricentralen Nynédshamn 2.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under éret bytt dgare. Moderforetag 1 den storsta koncern som bolaget ingar 1 dr Aktiebolaget

Industricentralen (org nr 556022-0641). I samband med detta har bolaget bytt namn fran Viva Bostad
Nynishamn AB till AB Industricentralen Nyndshamn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 30 78 86 114
Resultat efter finansiella poster -2 608 -5 710 -3 928 -4 912
Soliditet (%) 0,5 1,6 1,0 0,0

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
| kapital resultat | resultat |
Belopp vid arets ingang 50 7 375 -5 710 1715

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -5 710 5710 0

Arets resultat .
Belopp vid arets utgang 50

1 665

-1 554
-1 554

-1 554
161
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 665 352

arets forlust | | | -1 553 888
111 464

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 111 464
111 464

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséitining 30 73
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 30 78
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 122 287
Summa rorelsekostnader -122 ~287

Rorelseresultat ~92 ~209

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 0 5 818
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -2 516 -11 319
Summa finansiella poster | -2 516 - -5501
Resultat efter finansiella poster -2 608 -5 710
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 054 0
Summa bokslutsdispositioner 1 054 0
Resultat fore skatt -1 554 -5 710

Arets resultat -1 554 -5710
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgiangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 4 4 377 46 779
Fordringar hos koncernféretag 5 0 40 754
Andra langfristiga fordringar 6 23 044 0
Summa finansiella ankiggningstillgangar | 27 421 87 533
Summa anléiggningstillgdngar | 27 421 87 533

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 5727 19
Ovriga fordringar 11 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 135
Summa kortfristiga fordringar 5738 165
Kassa och bank

Kassa och bank 981 18 974
Summa kassa och bank 981 18 974
Summa omsittningstillgangar 6719 19 139

SUMMA TILLGANGAR 34 140 106 672
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital | 50 . 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1665 7375
Arets resultat -1 554 -5 710
Summa fritt eget kapital 111 1 665
Summa eget kapital . 161 1715
Langfristiga skulder | 7

Skulder till koncernforetag 30 266 104 911
Summa langfristiga skulder 30 266 104 911
Kortfristiga skulder |

Skulder till koncernforetag 0 46
Ovriga skulder 3 696 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 0
Summa kortfristiga skulder 3713 46
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 140 106 672
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Noter
Tkt

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernftretag

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernbolag
Ovriga finansiella kostnader

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Avtalsenligt justering av kopeskilling

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022

- O

2022

-2 416
-100

-2 516

2022-12-31
46 779

-42 403
4 377

4 377

2021

5 818
5 818

2021

-11 219
-100

-11 319

2021-12-31

46 779
0

46 779

46 779
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag -
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden - 40 754 96 520
Avgaende fordringar -40 754 -55 765
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 40 754
Utgaende redovisat virde 0 40 754

Not 6 Andra langfristiga fordringar
Bolaget har en fordran pa byggherren(Magnolia) hanforlig till tvisten i dotterbolaget for att tdcka

eventuella betalningar till byggbolaget som kan uppsta.

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaifningsvirden 0 0
Tillkommande fordringar 23 044 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 23 044 0

Utgaende redovisat virde 23 044 0

Not 7 Langfristiga skulder
Av bolagets langfristiga skulder forfaller 30 266 tkr (104 911 tkr) till betalning efter mer édn fem ar.

“Varav 30 266 tkr (104 911 tkr) avser skulder mot koncernforetag.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning #r
Aktiebolaget Industricentralen med organisationsnummer 556022-0641 med séte 1 Stockholm.

N ot_ 9 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Aktier i dotterforetag 0 46 779
0 46 779

Not 10 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgensatagande - 100 000 225 101

100 000 225 101



AB Industricentralen Nyndshamn 9 (9)
Org.nr 559114-5064

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget ska den 3 april 2023 byta dgare fran Aktiebolaget Industricentralen till Samhéllsbyggnadsbolaget

i Norden AB.

Stockholm 2023-03-29

L 3
JOrn Frolln Kenny Frohde
rdf6rande |
Adam Kling | Frank Wérner
Olof Wistberg . Ellas Wastberg
Carl lesch

Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023- "% ~¢ S
PricewaterhouseCoopers AB
M WIS

Niklas Jonss
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Industricentralen Nynashamn, org.nr 5$59114-5064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Industricentralen Nynashamn for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Industricentralen Nynashamns finansiella stallning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for AB
Industricentralen Nynashamn.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
AB Industricentralen Nynashamn enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 21 januari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att érsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen aoch verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsati drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av s@kerhet, men ar ingen
gararnti for att en revision som utfors enligt ISA aoch god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for AB Industricentralen Nynashamn for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande holagets vinst eller forlust.

1av?2



Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till AB Industricentralen Nynashamn enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt, Den verkstallande direktoren ska skota den [opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranileda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller ffjrlust,' och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som Kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller fariust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens.
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den-“1 mars 2023

PricewaterhouseCoopers AB

N WSS
Niklas Jonss

Auktoriserad revisor
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