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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF Trahem Fastigheter AB, 559058-7456, med séate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget som har sitt séte i Stockholm, skall aga och forvalta fastigheter samt idka darmed fGrenlig
verksamnhet.
Bolaget ager fastigheterna Druvan 15, Druvan 16, Skoglund 3, Spolen 2 och Sddra Gyllenfors 15.

Agarférhallanden
Bolaget &gs till 100% av SBF Bostad Fastigheter 51 AB, org.nr 559344-6387, med séate 1 Stockholm.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget forvéarvades under aret av SBF Bostad Fastigheter 51 AB, org nr 559344-6387.

Bolaget har under aret namnéndrat fran TRAHEM Fastigheter AB till SBF Trahem Fastigheter AB.
Ar 2022 har varit ett héndelserikt &r med kriget i Ukraina, kraftigt stigande réntor och 6kad inflation.
Detta har férandrat férutsattningarna for manga branscher och verksamheter daribland
fastighetsbranschen. Okade energipriser och allmanna kostnadsdkningar ar nagot som har préaglat
detta ar.

Viktiga forhallanden

Framéver kommer fokuset fortsatt vara pa stabila intikter och smart kosthadshantering, vilket ar
centrala parametrar for bolagets langsiktiga uthallighet. | néartid finns dock risk for viss diskrepans
mellan den generella kostnadstkningen och mojligheten att omedelbart justera hyrorna i motsvarande
grad. Pa langre sikt ar vi dock évertygade om att en valskott forvaltning med god kostnadskontroll |
<ombination med attraktiva bostéder har goda mojligheter att kompensera for detta. | takt med aft
inflationen bromsas upp kommer kostnadsutvecklingen att kunna begransas och rantekostnaderna
kommer att kunna reduceras.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kkr

| 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter 21 643 20 572 20 937 19 010 18 223
Rorelseresultat 6175 3 122 1163 -608 -1 876
Resultat efter finansiella poster 1734 804 -974 -2 086 -3 349
Balansomsiutning 288 957 216 618 2006 885 184 539 177 201

Y

Definitioner: se not 12
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eqget kapital, kronor 2 665 533, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras | ny réakning | 2 665 533
Summa 2 665 533

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas iill efterféljande resultat- och balansréakning med

tillhorande noter ﬂM
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Resultatrakning

Belopp i kr | Not  2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

e

Nettoomsattning 210643 498 20 572 220
Ovriga rérelseintékter 43 371 89 173
21 686 869 20 661 393

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnhader -0 278 098 -13 667 347
Ovriga externa kostnader -4 611 084 -605 112
Personalkostnader 2 -316 551 -1 479 136
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5,6 -1 306 336 -1 787 784
Rorelseresultat 6 174 800 3122 014
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 368 1 040
Rantekostnader och liknande resultatpostier -4 441 518 -2 318 556
Resultat efter finansiella poster 1733 650 804 498
Bokslutsdispositioner | 3 -353 300 -
Resultat fore skatt 1 380 350 804 498
Skatt pa arets resultat 4 239 336 -382 894
Arets resultat 1619 686 421 604
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 5 179 1565 265 176 903 462
Mark 5 37 504 958 37 504 958
Markanl&ggning 5 294 663 310 414
nventarier, verktyg och installationer 6 432 211 -
Pagaende nyanldggningar 3 12150 -
217 399 247 214 718 834
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 457 686 -
457 686 -
Summa anldggningstillgangar 217 856 933 214 718 834
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 143 772 208 669
Fordringar hos koncernféretag 70 954 270 -
Ovriga fordringar 1 868 34 539
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier - 102 943
71 099 910 346 151
Kassa och bank - 1 552 745
Summa omsiéttningstillgangar 71 099 910 1 898 896
SUMMA TILLGANGAR 288 956 843 216 617 730
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

pundet eget kapital -

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 o0 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 1045 847 624 243

Arets resultat 1619 686 421 604

Summa fritt eget kapital ‘2 665 533 1045 847

Summa eget kapital Z 715 633 1 095 847

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 353 300 -

353 300 -

Langfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut 8,9 141 537 500 139 216 000

Skulder till koncernféretag - 73 017 500
141 537 500 212 233 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 89 31 900 000 }

Leverantorsskulder 971973 1122 456

Skulder till koncernféretag 109 679 581 -

Skatteskulder 8 087 71 046

Ovriga Kortfristiga skulder 22 347 321 590

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 17680522 1773 291
144 350 510 3 288 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 956 843 216 617 730
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Rapport over forandring i eget kapital

2022-12-31  2021-12-31

j Specifikation av bundet och fritt eget kapital.

€

2;} Aktiekapital 50 000 50 000

e

M Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000

%

)

% IB fritt eget kapital 1045 847 624 243
Arets resultat 1619686 421 604
UB totalt fritt eget kapital 2 665 533 1 045 847
Totalt eget kapital 2715 9533 1 095 847
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolaget tillampar K3 for foérsta gangen i denna arsredovisning. | jamférelse med tidigare
redovisningsprinciper syns det inte vara nagra ndmnvéarda skillnader férutom komponentavskrivningar.

Nar bolaget har bytt &gare under aret har andra avskrivningsprinciper inférts som innebéar langre
bokfGringsmassiga avskrivningar an tidigare for bolaget.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffnifigsvédrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskatfningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar.
Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris, lagfartskostnader, aktiverade forbattringsatgarder samt
avsattningar gjorda i samband med forvarvet avseende planerade forbattringsatgarder.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker linjart over fi llgéngens beraknade nyttjandeperiod, eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad |
resultatrdkningen. Nedskrivning sker vid bestaende nedgang. Ingen uppskrivning sker.

Avskrivning sker arligen med:

Byggnader se nedan
Markanlaggning 5 %
Inventarier 10-20 %

FOr byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. En
fastighet bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedtms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter, vars nyttjandeperiod varierar fran 30 ar till 200
ar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 200 ar

- Yttertak 30 - 60 ar

- Fasad 70 ar

- Foénster 50 ar

- Installationer (hiss, varme, el, ventilation mm) 40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning, mr 30 ar

Nyttjandeperioden for byggnadens stomme beddms vara minst 200 ar. Byggnadernas stommar
bedéms mot bakgrund av kunskap och erfarenhet ha lang livslangd, varfér nyttjandeperioden férutsatts
vara lang fér denna komponent. Nyttjandeperiodens langd for komponenten yttertak ar starkt beroende
av det'material taket ar gjort av. Ett papptak har exempelvis betydligt kortare livslangd &n ett plattak.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Nedskrivning av en tillgang sker nar det redovisade vardet dverstiger s.k atervinningsvardet.
BedOmning sker for varje enskild tillgang. 0\/
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvérdet).

) Kundfordringar och Ovriga fordringar varderas individuellt till det belopp som berédknas inflyta.

N Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Kortfristiga skulder redovisas {ill

e anskaffningsvérde.

M Skatt

= Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

iInkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skatteplikiigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6lid av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvéanda
skattemassiga skilinader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och inte har nuvérdesberiaknats.

Avsattningar
En avsatining redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd

av en Intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Vid férsta redovisningstillféllet varderas
avsatiningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsatiningar omprdvas varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommmer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Leasing

Operationell leasing |

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och
formaner som férknippas med &gandet faller pa leasegivaren.

Bolaget ar leasegivare avseende hyreskonfrakt. Leasingavgifter (intdkterna) periodiseras linjart 6ver
leasingperioden. Bolaget hyr nastan uteslutande ut bostader och den genomsnittliga kontraktstiden

uppgar till 3 manader.

Eventualforpliktelser
En eventualtGpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som héarrdr fran intréffade handelser

och vars forekomst bekraitas endast av att en eller flera osékra framtida h&ndelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avséttning pa grund av att det inte ar troligt att ett utfilode av resurser kommer att krdvas

for att reglera atagandet. 0[\/
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstéllda har varit - 3
Totalt - 3
Not 3 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-07-01-
_ o 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avséattning -353 300 -
summa -353 300 -
Not 4 Skatt pa arets resultat

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -218 350 -382 894
Uppskjuten skatt 457 686 -
Summa 239 336 -382 894
Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
-Vid arets bérjan 205 518 965 176 956 379
-Arets anskaffning 3 542 388 28 562 586
Vid arets slut 209 061 353 205 518 965
*Ackumulerade avskrivningar byggnader
-Vid arets bdrjan -28 615 504 -26 844 975
-AvsKrivning - -1 290 584 -1 770 529
Vid arets slut -29 906 088 -28 615 504
Utgaende bokfort varde byggnader 179 155 265 | 176 903 461
Markanlaggning
Ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggning
-Vid arets borjan - 344 955 344 955
Vid arets slut 344 955 344 955
Ackumulerade avskrivningar markanlaggning
-Vid arets borjan -34 541 -17 294
-Arets avskrivningar -15 751 17 247
Vid arets slut -50 292 -34 541
Utgaende bokfort varde markanlaggning: 294 663 310 414
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Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden mark | |
-Vid arets borjan | 37 504 958 37 504 958
Utgaende bokfért viarde mark 37 504 958 37 504 958
Skattemassigt restvarde byggnader och mark 87 847 400 88 492 784
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan - -
-Nyanskaftiningar 432 211 -

432 211 -

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - ]
-Arets avskrivning - -
Redovisat virde vid arets slut 432 211 -
Not 7 Pagaende nyanldaggningar

2022-12-371 2021-12-31
Vid arets bdrjan - 16 992 586
Forsalining/utrangering - -16 992 586
Investeringar B 12150 -
Redovisat vérde vid arets slut | 12 150 -
Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31  2021-12-31
Skulder som férfaller inom 1 ar 31 900 000 -
Skulder som forfaller senare an 1 ar men inom 5 ar 144 687 500 -
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - 212 233 500

h
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 210 000 000 141 348 425

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyresforhandlingarna fér 2023 pagar for fullt runt om i landet. Den hoga inflationen har gjort att
fastighetsdgare generellt har betydligt hégre krav pa hyresdkningar &n under tidigare ar. Utfallet i de
forhandlingar som hittills ar avslutade varierar stort. Férhandlingarna gallande SBF Trahem Fastigheter

AB ar vid tidpunkt for paskrift av denna arsredovisning ej avslutad.

Not 11 Koncernuppgifter
Bolaget ingar i en koncern dar SBF Bostad AB, org nr 559056-4000 med séte i Stockholm upprattar

concernredovisning.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm 2023-05-10
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Var revisionsberattelse har [amnats 2023-05- \l
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | SBF Trahem Fastigheter AB, org. nr 559058-7456

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBF Trahem Fastigheter AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande
bild av SBF Trahem Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

*&Srund for uftalanden

_Ejvriéé uppﬁgﬁingar

Vi har utfort revisionen enligt Internationa! Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBF Trahem Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

i O R T L T s B S B RS B D AT o R T L S B P A e S S

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som lamnat en

revisionsbherittelse daterad den 20 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

S i oA s e 1 il
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upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anv&nda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—“r“‘-m1 i s (AP ol L TR A

bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

-— jdentifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

-— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse SBF Trahem Fastigheter AB, org. nr 559058-7456, 2022

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt fidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
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Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér SBF Trahem Fastigheter AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till SBF Trahem Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

il el

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och atf tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

X iy e
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Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis far att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mof
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 2023 -5 (]

KPMG AB

ristina Olofsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors.anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse SBF Trahem Fastigheter AB, org. nr 559058-7456, 2022

O o S _ ik

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians éverensstammelse
med originalet.intygas:
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