Arsredovisning

for

HFKN Majorna AB

3356987-5650

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 HFFN Majorna AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer Overens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har
faststillts pa arsstimma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Goteborg 2023-06-29

Henrik Borjesson
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Styrelsen f6r HFFN Majorna AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr {6rvaltning, térmedling och {6rddling av fastigheter.

Bolaget arbetar vidare med férvaltning, férmedling och férddling av fastigheter. Samtliga fastigheter ir
fullt uthyrda och har varit det under aret.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har mtriifat efter rikenskapsarets slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 640 2 480 2 640 3 000
Resultat efter finansiella poster 1 355 1 041 1551 1 883
Soliditet (%) i | 34,9 37,4 12,3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsiond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10216112 4 340 080 478 838 15 085 030
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 478 838 -478 838 0
Uppskrivning Fastighet -105 888 105 888 0
Arets resultat 663 836 663 836

Belopp vid arets utgang 50 000 10 110 224 4 924 806 663 836 15748 866
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 924 806

arets vinst 663 836
S 588 642

disponeras sd att

1 ny rdkning dverfores 5 588 642
5 588 642

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 2 640 000 2 480 000
Ovriga rérelseintikter 250 000 0
2 890 000 2 480 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -566 228 -345 544
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -517 636 -517 636
-1 083 864 -863 180
Rorelseresultat 1 806 136 1616 820
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 111 687 76 027
Réntekostnader och liknande resultatposter -563 143 -652 208
-451 456 -576 181
Resultat efter finansiella poster 1 354 680 1040 639
Bokslutsdispositioner -440 000 -360 000
Resultat {ore skatt 914 680 680 639
Skatt pa arets resultat -250 844 -201 801

Arets resultat 663 836 478 838
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernfOretag

Andelar 1 intressetoretag och gemensamt styrda
fOretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

34 468 608

800 000
35 268 608

0

6 943 300
6 943 300
42 211 908

30 000
380 328

1 105 842
1566170

2017309
2 017 309

334 163
4 117 642

46 329 550

4 (10)

2021-12-31

34 986 244

0
34 986 244

3715 642

6 943 300
10 658 942
45 645 186

0
0
503 666
503 666

129 134
129 134

781 346
1414 146

47 059 332
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

11

2022-12-31

>0 000
10 110 224
10 160 224

4 924 806
663 836

S 588 642
15 748 866

2 140 000

2 623 056
2 623 056

23 923 900
23 923 900

745 350
0

509 628
608 735
30 015

1 893 728

46 329 550

5 (10)

2021-12-31

50 000
10216 112
10 266 112

4 340 080
478 838

4 818 918
15 085 030

1 700 000

2 650 528
2 650 528

24 657 750
24 657 750

756 500

1 183
522 406

1 670 387
15 548

2 966 024

47 059 332
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tullforhithgt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas tiil anskafiningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvéantade nyttjandeperioden med hidnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 25-50 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter och/eller véirdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrikningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskattningsvérdet) med hénsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskafiningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter 16r lI6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 161jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaéssiga varden fOr tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlidggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriéttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
o0rs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena péa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Inga vasentliga killor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden {6r tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021

Réanteintakter fran koncernforetag 111 686 13527
111 686 73 527
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden

Inkoép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

37201 105

37 201 105

-2 214 861

-317 636
-2 732 497

34 468 608

8 (10)

2021-12-31

36 900 535
300 570
37 201 105

-1 697 225

-517 636
-2 214 861

34 986 244

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernioretag

Ingdende anskaffningsvirden

Avgaende fordringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

300 000
800 000

800 000

2022-12-31

3715 640
-3 335 312
-380 328
0

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaftningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

6 943 300

6 943 300

6 943 300

2021-12-31

2021-12-31

3715 640
3 715 640

3715 640

2021-12-31

6 943 300
6 943 300

6 943 300
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Not 7 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid érets ingang 10216 112 10 322 000
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -105 888 -105 888
Belopp vid arets utgang 10 110 224 10216 112
Not 8 Avsattningar

2022-12-31 2021-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang 2 650 528 2 678 000
Under aret aterférda belopp 277 472 =27 472

2 623 056 2 650 528

Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 20 942 500 21 631 750

20 942 500 21 631 750

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 669 250 ( 25 414 250) kronor redovisas under f6ljande poster i

balansridkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 924 250 24 657 750
23 924 250 24 657 750
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 745 350 756 500
745 350 756 500
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 30014 15 548

30014 15 548
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Not 12 Eventualforpliktelser
Covenants avtal finns upprittat.

Not 13 Stiallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 26 000 000 26 000 000
26 000 000 26 000 000

Goteborg den 29 juni 2023

Henrik Boérjesson Robert el Moussaoui
Ordforande

P

Patrik Lilja




