Arsredovisning

for

Xenturi Fastigcheter AB

559444-4878

Rikenskapsaret

2023-08-14 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Xenturi Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen
i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med
originalen.

yreso den 30 juni 2025

icka obsson
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Xenturi Fastigheter AB | | 1 (7)
Org.nr 559444-4878

Styrelsen och den verkstdllande direktoren f6r Xenturi Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {61
rakenskapsaret 2023-08-14 - 2024-12-31, vilket dr foretagets f6rsta verksamhetsar,

> Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i i hela kronor (kr).

g‘:{ Forvaltningsberittelse

[

G

) Verksamheten

i Allmdint om verksamheten

&

Bolaget dr ett holdingbolag som dger aktier 1 dotterbolaget Virsbo 5 AB.

Foretaget har sitt sédte 1 Tyreso.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(17 méan)
Nettoomsittning 0
Balansomslutning | 12
Soliditet (%) 100,0
Arets resultat -4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Registrering av |
aktiekapital 25 000 25 000
Arets resultat , -4 004 -4 004
Belopp vid arets utgang 25 000 -4 004 20 996

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

arets forlust -4 004

behandlas sa att
1 ny rdkning &verfores -4 004
-4 004
Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Xenturi Fastigheter AB

Org.nr 559444-4878

Resultatrikning | Not 2023-08-14
-2024-12-31

(17 man)

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4192

Summa rorelsekostnader -4 192

Rorelseresultat -4 192

Finansiclla poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 378

Réntekostnader och liknande resultatposter -191

Summa finansiella poster 188

Resultat eftex finansiella poster -4 004

Resultat fore skatt -4 004

Arets resultat -4 004
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Xenturi Fastigheter AB
Org.nr 559444-48738

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3

[V
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2024-12-31

& & O

102
102

11 885

11 885
11 987

11 987
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Xenturi Fastigheter AB
Org.nr 559444-4878

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital .

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

@

riaAnWIH-SJCC3WgHxg

2024-12-31

25 000

25 000

-4 004
-4 004

20 996

-9 009
-9 009

11 987
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Xentur1 Fastigheter AB 5(7)
Org.nr 559444-48778 ~

Noter
@ Not 1 Redovisningsprinciper
=
[~
& Allmianna upplysningar
ﬁ Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
&,,, rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.
Al
=
o Nyckeltalsdefinitioner
E. Nettoomsittning
FLII' | Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.
4
&,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

Arets resultat

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Forvérv 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostrétts- Antal
Namn andel andel andelar
HagaReal Virsbo 5 AB 100 100 25 000
Org.nr Site
HagaReal Virsbo 5 AB 559383-8112 Tyreso

Not 4 Koncernforhallanden
Bolaget #r ett dotterbolag till namn Kvalitetsgruppen R AB med org nr 559446-4072, med site 1
Stockholm. Koncernarsredovisning och moderbolag 1 den storsta koncernen dér bolaget ér dotterbolag ér

Qben Infra AB org nr. 556619-3222, med séte 1 Stockholm
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Xentur1 Fastigheter AB
Org.nr 559444-43873

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Dotterbolaget Virsbo 5 dr salt under 2025.
4
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Xenturi Fastigheter AB
Org.nr 559444-48738

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Rickard Jacobsson
VD

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskriit

Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstémman i Xenturi Fastigheter AB

Org.nr. 569444 - 4878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Xenturi Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2023-08-14 - 2024+-12-31.

Enligt vér uppfattning har @rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Xenturi Fastigheter ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r dret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig

med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststdller

resultatrakningen och balansrdkningen.

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhdllande till Xenturi Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for

att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstdllande

direktdren ansvarar dven f8r den interna kontroll som de beddmer
dr nddvandig for att upprdtta en darsredovisning som inte
innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren f6r beddmningen av bolagets férmdga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
fortsatio

verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.

forhallanden som  kan

paverka férmagan att
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har

fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns dansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberdttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar

Revisionsberattelse

ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
beslut fattar

drsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund |

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under held

revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna {6r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifradn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga

och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
térmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en v8sentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
sddana

om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om

upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om

&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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Grant Thornton

arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for
Xenturi Fastigheter AB for rdkenskapsdret 2023-08-14 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot

och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt .god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhdllande till Xenturi Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid f8rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed8ma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd& aott bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdétt. Verkstdllande
direktoren ska skdta den |8pande férvaltningen enligt styrelsens

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
dr nodvdndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Sverensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller
+ pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hog grad av stkerhet, men ingen garanti t6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
téranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd var
professionella  beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi tokuserar graﬁskningen pd sddana
dtgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for

verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra

forhllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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