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Forvaltningsberiittelse _
Styrelsen for Vacse Polishuset AB, organisationsnummer 556659-9808, avger hirmed arsredovisning for
rakenskapséaret 2023, Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Vacse AB (publ), organisationsnummer 556788-5883, med siite |
Stockholm och ingar i Vacse AB (publ) koncernen. Se vidare not 16.

Vcrksamhcten B o _
Bolaget mg,a: r Vacse koncemen vars afﬁiisidé éil att 'vi'a 'h'elﬁgda dottelbo Iag '*iga utvet’:kla' och féwalta

Det verkliga virdet av bolagets fastighet, Vevaxeln 8 1 Malmo, uppgick per den 31 december 2023 till
662 mkr (666).

Bolaget har under aret inte haft nagra egna anstillda. All forvaltning har kopts fran moderbolaget medan
asset management kopts externt.

V’Eis;entli.ga: hindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hdndelser har skett under rikenskapsaret.

Ekonomisk dversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintikter 44 712

Di 1ftnett0

Resultat eftel ﬁmnsnella poster
Marknadsvirde fastigheter 662 000

41 062
30420
24 604

20030
666 000
100

38 249
29 644
24 303
19 629
657 000

{00

29 743

22077

17343

589 000
100

36 935
29 064
20 634
15 776

577 000

'Uthyl ningsgrad (%o) 100
Oveisk@ltsgl ad (%) 81 74 78 82
Soliditet (%) 2 0 5 1
Belaningsgrad (%) 4] 4] 39 a5

Finansiering och rintebindning
Vacse Polishuset AB finansieras via lan fran Vacse AB (publ).

Miljo
Miljsarbetet, som handliggs av Vacse AB (publ) i samarbete med hyresgésten, syftar till att minska
miljobelastningen och bidra till ett hallbart samhille.

Mdjligheter och risker
Fastighetsrelaterade risker
Fastighetm nas vatde Ar den mest betydelsefulla ffils:tom f“@l ----- ¥ 1sknwan | eft fastlghetsbolag Av de nsket

usken Kancemens Sltdleg:,l fm att hantexa 1enna nsk At '1tt aga s. k smnhallsfasttghetel av lmg kvalit_._
med langa hyreskontrakt vilket skaparen god mdjlighet till langsiktigt stabila fastighetsvirden.

Upplysningar avseende verkligt véirde for forvaltningstastigheter se not 10. |

100
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ot Finansiella risker
e Finansiella risker hanteras centralt for koncernen av moderbolaget Vacse AB (publ). For ytterligare
= information se not 11.

™ Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

) Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med oforiindrad inriktning.
Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malséttnin gen att ge en bra avkastning,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 709 896
arets vinst 1 261 489
5971 385

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 5971 385
| 5971 385

Bolagets resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys och noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat anges. Till foljd
av avrundningar kan presenterade siffror i vissa fall inte exakt summera. y A§
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Resultatrikning Not
Tke

Rorelsens intiikter
Hyresintikter A
Ovriga rorelseintékter

Fastighetskostnader

Fastighetsskatt

Drift-och underhallskostnader S
Driftnetto

Avskrivaingar 10
Brutioresultat

Centrala administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Rénteintdkter och liknande resultatposter 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdepositioner
Konecernbidrag 8

Resultat fore skatt

Skatt 9
Arets resultat

44 712

4319
47 031

-9 111

20 709

-17 904
2 805

-1 544

1261

4(18)

2022-01-01
-2022-12-31

41 062
0
41 062

-1 702
-8 939
30 420

2 826
27 594

675
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Balansriknin o Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr o

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
['Orvaltningsfastigheter 10 254 572 257 398

Summa anlidggningstillgangar 254 5372 257 398
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

[Kundfordringar 305 582

Fordringar hos koncernforetag 31 474 35215

Aktuella skattefordringar 741 0

Ovriga fordringar 2234 694

["Grutbetalda kostnader och upplupna intikter 2604 3 006
37 358 39 497

Kassa oclt bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 37 358 30 407

SUMMA TILLGANGAR 291 930
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Buundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Erhélina aktiedgartillskott

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapzitﬂl

Avsitttningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag,

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
L.everantOrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

18

12

[l

2023-12-31

100
100

4 341
| 261
5971
6071

7569
7 569

261 788

0
| TO2

6(18)

2022-12-31

100
100

0
369
469

6987
6 987

273 489
273 489

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 14062 13 460
Summa kortfristiga skulder 16 502 15 950

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 291930 296 895 | AL
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Rapport éver forindringar i eget kapital
Tk

Balanserade
Alktie- vinstmedel, Summa
kapital arets resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 13276 13 376

Arets resultat 93 93
Utdelning =13 000 -13 000

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 369 469

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 369 469

Arcts resultat [ 261 | 261
Aktiedgartillskott 4 341 4 341

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 5971 6071

Aktiekapitalet var per 31 december 2023 fordelat pd 1 000 registrerade aktier med en rst per aktie och ett
kvotviirde om 100 kronor per aktie. § Al
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tke ¢ 2023-12-31  -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 15 20 709 20 030
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet,

avskrivningar 2826 2 826
Justering f6r poster som inte ingar i kassafladet, e

reglerat koncernbidrag =17 904 -19 354
Betald inkomstskatt -3 405 299
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 2226 3203

Kassaflode fore forandring av rorelsekapitalet

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2 880 -12 140
Ok ning(-)Minskning(-+) av roreiseskulder 2254 2 135
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 7 361 -6 802

Finansieringsverksamheten

Okning av skulder hos koncernforetag 0 19 801
Minskning av skulder hos koncernféretag -7361 --
Utbetald utdelning 0 -13 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 361 6 801

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0 M@”)
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Overensstiimmelse med lag och normgivning

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2

Redovisning for juridiska personer utgiven av Rédet for finansiell rapportering.

Fasistiillelse

Alsxedomsmngen har godkénts for utfirdande av styrelsen den 26 mars 2024. Resultat- och
balansriikning kommer att framléggas for beslut om faststiillelse pa arsstdman den 26 mars 2024,

Viirderingsgrunder
Tillgngar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta ér svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i
tusentals kronor om inget annat anges.

AnhggnmgstiIlgangax langfristiga skulder och avsdttningar bestar av belopp som forvéntas atervinnas
eller betalas efter mer dn tolv ménader riknat fran balansdagen. Omsittningstillgngar och kortfristiga

skulder bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader ridknat fran
balansdagen.

Beddmningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och féretagsledningen
gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillaimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara
relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamfors mot faktiskt
utfall. Se vidare not 2.

Nya och dandrade IFRS standarder och tolkningar som dAnnu inte tritt i kraft
De standarder och tolkningar som dnnu inte trétt i kratt {orvintas mte ha nagon visentlig paverkan pa de
inansiella rapporterna.

Intikter fran rorelsen
Hyresintcdkter
Hyresintdkter fran forvaliningsfastigheter redovisas linjért over hyresavtalens (leasmgavtalens)

avtalsperiod. Intdkterna fordelas pa hyresintdkter och serviceintékter. 1 hyresintikter ingar sedvanlig
utdebiterad hyra inkl index samt tilliggsdebitering fér investering och fastighetsskatt. I serviceintiikter
ingar all annan tilldggsdebitering sdsom vérme, kyla, vatten mm. Férskottshyror redovisas som
fsrutbetalda hyresintikter. Hyresintikter fran forvirvade fastigheter redovisas ﬂan och med
tilltrdesdagen. Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationell Iedsmg LA -
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[ntéikter fran fastighetsforsdlining
' ntakt 'w f’lSilghetSﬁ)lS'![_]l'lll’lg_jﬂl 1edowsas namm!l pa ﬁammdesdqgen om inte nskel ech fmmanet

-tlllﬁlle in ﬁanti qdestzdpunklen {}Lh Om sa hﬂl skett mtaktsxedowsa% hstlghctqusalJnmgen wd denna
tidigare tidpunkt. Vid beddémning av |11takt51edowsmngstldpmkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betréffande risker och férméaner samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Dirutdver

beaktas omstindigheter som kan paverka affarens utgéng vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens
kontroll.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rinteintdkter pa fordringar. Finansiella kostnader bestar framst av

rintekostnader pé lan fran kreditinstitut och moderbolag.
Rénteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors lopande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition oavsett om koncernbidraget [dmnas eller erhélles. Det

erhélina eller limnade koncernbidraget paverkar foretagets aktuella skatt eller i vissa fall uppskjutna
skatt.

Skatt

Redovisad skatt omfattar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell och uppskjuten skatt beriiknas utifran
gillande skattesats. For ar 2023 ar den aktuella skattesatsen 20,6%. Inkomstskatter redovisas i
resultatridkningen.

Aktuell skatf

Aktuell skatt avser skatt pa &rets skattepliktiga resultat. S‘katteplikﬁgt resuitat kan skilja sig fran det
redovisade resultatet i resultatrikningen d& det har justerats for ej skattepliktiga intikter och e
avd-lagsgllh kostnaden samt f"oa mtakte; och kosmadei som &r skattephktzga ellei avdlagsgllh i cmdm

per b_ﬂla nsd_a ge:n_

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserat pa skattesatser

och skatteregler som #@r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte nuvirdesberaknats.

.-Upp;S'.g tna skattefmdl mgal a’vseende avdlagsmﬂa tempmala sklllmden lCh Lmdeiskottsavdnag icdowsas

For valtnmgsfashgheten
Definition och viirderi ing

_Fmvaltnm;:,sfastlghetei Eil f‘astlghelel som nmehas [ syﬂ:e att .enhalla hyresmtaktel vandesteglmg cllen en

i astl ghetsnwent’u 1er. Aven f’lstltﬁ:hetm Lmde; upp{mande och ombygz,gjnatlan SO AVSes att anmlldas SOIT
forvaltningstastigheter nidr arbetena ér firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheterna redovisas ill anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuelf uppskrivning. Redovisningsprinciper fér

nedskrivningar ﬂamgm nedan. Avskrivning sker linjért 6ver tiligangens berdknade nyttjandeperiod. Mark
skrivs inte av. § Al
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Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperioder:

- Kontorslokaler 100 ar

- Markanlidgeningar 20 ar

- Byggnadsinventarier 10-20 &r

- Hyresgiistanpassuningar Kontrakistiden

Tillkommande uigifter
Trllkemmaﬂde utglflel l.:lg:gj.s li“ ail5k'1fl’11lngsvaldet tlll den del ttilgangens piestmda f’m bam as i

1--edov_1_s_-as.- SOM --I\OS-tﬂ:ﬂd.i den p.e_x. .I-Qd de,, uppkommm .R.epax atx-onm k.astnads. ors !ﬁpande-.

Upplysningar om for valtningsfastigheternas verkliga virden

Upplysningar Fmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga viirde baseras pa berdkningar i enlighet
med redovisningsstandarden 1AS 40 Forvaliningsfastigheter.

Verkliga virden baseras pa marknadsviirden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas i
transaktioner vid vdrderingstidpunkten mellan kunniga parter som #r oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadstéring, déar bada parter forutsétis ha
ageral insiktsfullt, klokt och utan tvang. |

Beskrivning av tillimpad vérderingsprocess och vérderingsteknik samt betydande indata i
virdebedémningarna framgér av not 10.

Leasing - toretaget som leasingtagare
Samthga leasmgavtal ledowsas som opelatlonella leasmgavtal i enll;__,hel med undantags;eglenn i RFR 2.

_l.opande fm den _pe_:md t.1-i.I v.n..l_ka. de h‘mfms; meanm BY halhm I sambmd. med .teckna.l.‘ldet av ett .:wta’l
redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffnmgsvmde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omsiéttningstillgangar enligt lagsta viirdets princip. Finansiella skulder virderas till upplupet
anskaff’mngsvaxde Anskaf‘f‘nmgsvaldet l‘bi 1anteba:ande Instr ument Justela% fm .d.e.n pex lodlsm adc

som be;t.a.l‘ls.pa F@-i [.allml.&gen (.(.')-VE.! k.-l-l-t-S- r e-spel\twe; U nd.e._l. kms)..

Nedskrivningar

De redovisade virdena for foretagets tillgangar kontrotleras vid varje rapporttillfille f5r att utréna om det
finns négon indikation pad nedskrivningsbehov. Om ndgon sadan indikation finns, berdiknas tilighngens

_a‘tewnmmgs v'ude Om det mte gm aft fflststfllla vasenthgen obcmcndc kassaﬂoden till en enskild

d kontez mgsfaktm som beaktal nskﬁi rinta och den nsk som dr fm kmpp:ad med den spemﬁka
tillgangen.

En 'n“ed“skr'ivn’i‘n g-rever%eras om dct har *ske‘t't en f‘éjriindri'ngav be:rﬁkn'ingama SO 'a11v511d-es 'ffj'r at’t’

mgen l‘lCd‘;kl wmng skulle g]m ts
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Vlci vauc mppmmllﬁllc LIWﬂldClﬂl lbrctfwel om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgdngar dr i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgtrs av observerbara [6rhallanden

som intriffat och som har en negativ inverkan pd mdjligheten att atervinna anskaffningsviirdet.

Kundfordringar har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Detta

innebir att fordringarna redovisas till anskaffningsvérde med reservering for osiikra fordringar. Bolaget

har en nedskrivningsmodell som baseras pa forvintade kreditfériuster. Modellen innebir att det [Gpande
g6rs en bedomning av kreditreserveringar baserat pa historik, nuvarande forhillanden och prognoser {Or

framtida forutsattningar. Forluster hinforliga till osikra fordringar redovisas bland fastighetskostnader.
Fordringar med nedskriviningsbehov redovisas till nuvérdet av f6rvéintade framtida kassafldden.

Ater [oas om cle tsdlgatc %l(’llbﬂ llll nedsk.l W!’lil”lgdl inte lanme foxcllg,gel och att ful! betalmng hﬂn lumdcn
forvéntas erhallas.

Imwaq IOI mt zewlela fmpllktelsen samt en tlllfm Iithg uppskattmng av. beloppet I»..an go:as Avsattmngal
gOrs med det belopp som ér den biista uppskatiningen av vad som krivs for att reglera den [Grpliktelsen
pa balanschgen Eﬂ avsmtnum 101 I‘mlustkontm(t tedowsas nm de fm anmde Ibtclelm na som !-m vanta%

Alkticiigartillskott och Limnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital.

Lamnad utdelning respektive aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget
kapital nér beslut om utdelning respektive aterbetalning fattats.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningstastigheter - uppgifter om verkligt vérde
Vid viirdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effek( pa

beddémda virdet. Virderingen av férvaltningsfastigheter kriver antaganden om framtida kassafidden samt
bedémningar av aktuella marknadsméissiga avkastningskrav f6r vatje enskild fastighet.

:Ftir att s-pe:gla -den osi‘i’keﬂf’let som f'fi*lms- i g]-orda qntagamle:n o-c-h 'upp-%k-atmi1-1g:4.1r' anges nm*m}al't 1

.(}b;llﬁ.(.«._l lmi: v 1cl_ val.clel. L1} g_, ay .fm va ltn n gs E"lSt.Ig._[]Et@I. ﬂ f’ung.'u_ av not .l O
Not 3 Hindelser etter balansdagen
Del har inte intrafTat ndgra hiindelser efter periodens utgdng som bedtms vara av vikt att rapportera.

Not 4 Intiikternas fordelning - operationella leasingavtal

:2023' 2ﬂ22
Hywsmhktel 44 712 41 062
Ovriga intikter 2319 0y g}
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47 031

Forfallostruktur kontrakterad hyra
Avtalade intikter med betalning inom ett ar 44 712
Avtalade intikter med betalning mellan tva till fem ar 178 849
Avtalade intdkter med betalning senare dn fem ar 268 273
491 834

Av hyresintikterna utgjorde serviceintikter 5 923 thr (6 365).
Hyreskontrakt avseende kontor upprittas initialt pa en hyrestid dverstigande 10 ar.

Den genomsnittliga aterstdende kontraktsldngden har bersiknats till 11 ar (12).
Kontrakt for kommersiella lokaler har vanligtvis indexklausuler,

Tabellen ovan visar hyresintidkterna beriiknade utifrin aktuella hyreskontrakt,
Not 5 Fastighetskostnader samt centrala administrationskostnader
2023
Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader -7 474
Fast :g hetss kotsel -} 828
Fastighetsskatt -1 702

Centrala kostnader for administrationen

Kopta tjdnster {rin moderbolaget -3 381

Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023

Ovriga rinteintikter 5

Réntekostnader, koncern{tretag -9 089
Ovriga riintekostnader 26

13(18)

41 062

41062
Y87 43 ]

2022

7238
-1 701
-1 702

-10 641

-2 990
-2 99()

2022

o

2022

0

wl 57 M &L
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 9 Skatt

Aktucll skattekostnad
Arets skatiekostnad, aktuell skatt

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skattekostnad

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resiltat [Ore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

j avdragsgilla kostnader
k| avdragsgill rdnta
Omférdelning koneernrénta
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningfastigheter

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets barjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskafthingsvirden

Redovisat virde vid arets slut

Skatteméssigt virde
Taxeringsvirde

Verkligt viirde

Verklisl virde
I‘Gretaget redovisar torvaltningstastigheter till anskaffningsvirde med avdrag for av- och nedskrivningar.

Procent

20;6
0.2
0,0

3

55,0

34,

2023

-17 904
-17 904

2023

961

-582
-1 544

2023

Belopp

961
-1 544

2023

323 579
323 579

-06 181

Procent

0,0
65,6
0,0
86,2

-2 826
-09 008

254 872

10 079
10 079

217 827
| 70 200

[nformation om férvaltningsfastigheternas verkliga virde for upplysningsandamal.

662 000

2022

-9 354
-19 354

2022

0

-582
2022

Belopp
6 75

=5

323 579
323579

-63 355
-2 826
-66 181

257 398

10 079
10 079

223 480

1 70 200

666 000
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o Ovan lmnas information om verkligt virde. Verkligt virde definieras som det pris som vid

?j virderingstidpunkten skulle erhéillas vid forsilining av en tillgng eller betalas vid overlatelse av en skuld
E"‘ genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer och representerar sdledes en form av

;"%“ marknadsvirde.

& _ o o

) Viirderingsprocess och viarderingsteknik

Virderingsprocess

Valdel mg av ‘rastighetel skel enltgt k'@'l‘lCEl nens vaadei 11‘105p0110y l enhghe[ med denna pal:cy gom
Fftstig,het% VAr deiale med 1ei-e-vanta pmfessmnelh kvaiiﬁkationel och med er fawnhet av aktuell
geografisk marknad samt kategori av fastigheter som vérderats, Vid dvriga kvartalsslut gors interna
Vir del mgar | dlalog mcd exter na f"ﬁtlghctwaldei are. Pm 2023-12-31 och under 2023 har virderingar

Virderingsteknik , , , ,
Verkliga viirden har faststéllts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod.

Den avkastningsbaserade metoden 4r baserad pé nuvirdesberdkning av framtida kassafloden i form av
driftnetton under 20 dr, som successivt marknadsanpassats, samt nuvirdet av beddmt restvirde kalkylar
20. Restvirdet har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsméssigt drifinetto
wd ka!kylslut Ewghetskapltallsel mgen skei med ett duektavkastmngsm av. luekmvkasmmgskl avet f“m

saval .dnekta SO z.n_cl.l.l._e,k_ta. (tastl_ghetel -.s.ald_a 1. .bo.l_ag) u ansaklmnm l".ldl bedl{._tdts_._

Diskonteringsrdntan som anvénts f6r nuvirdeberdkning av framtida kassafloden bestar av

direktavkastnings-kravet med tillagg for antagen tillvéxt 1 kassaflodena under prognosperioden.

[FRS kategoriserar indata for vérdering till verkligt vérde 1 tre nivéaer. Hierarkin for verkligt vérde ger

hogst prioritet at noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar, Niva 1, och ldgst prioritet
at lcke abseweibata mda‘m Nl\f‘l 3. lndata Nwa 2 m andm mdata wlka ar duekt 6“6! mduekt

;antagamien SOIM Inar Ixnacl%aktmen‘m skulie --‘mwnda foa att pi 1ssatta tlllgfmgen Vﬁld@l m-ga-i na av
foretagets fastigheter har skett med indata hdnforhig till niva 3, da ej observerbara indata som anvénts |
virderingarna har en visentlig pdverkan pa beddmda virden.

Indata: Hyresinbetaluingarna berdknas utifran befintliga lokalhyreskontraki fram till avtalstidens siut.
Lokalhyreskontrakt med en utgiende hyra som beddms vara marknadsmiissig antas forldngas med
j@fmandnade mtlko-l eftea utg'mge-n av nmevarande ko-ntlaktsp-euad med-an v lga 1okalhy-10r j-u-s?t:er-‘"ts ‘t’ill'

l_n_ves_te;_;_l,in_gaz_- bex;ak_na,s, ;ut._t.ﬁ- an dE?-_t_l_.l.l.VaeS-tﬁl- -1_-1-1_gs,b.eh_ov SONt ,bﬁ-d_mng i‘m-e_llgjga-.-

[ verkligt viirde fOr forvaltningstastigheter ingéar byggritter. Dessa vérderas framst genom tillimpning av
ortsprismetoden, vilket innebér att beclomnmg,en av virdet sker utifran jamforelser av priser {or tikartade
bygg[atte[

Vu kl_lgt Vir (le f@i ny-— ouh tlllbygglladspmjekt bestams thlfl an clet Eagsta av:

tilhgg.:, fo: nedlagda kostnadel och
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f'lstlghetel Valdenmg SO | fﬂl(hﬂt skick k'm deck ske nar plolektet Ar nastan f‘mdngstallt nastan helt
uthyrt forutsatt att extern vardering genomforts.

Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Hantel ingen av 'F n'ansi“ella 1iskea i'n@m V'an,se koncemen ar centialisei ad ti’l’l’ ﬁnansf‘unk’tionen i"Vacs_ef AB

kl edltl_lsk

Finansieringstisk
Foretaget innehar ett koncerninternt 1an frn Vacse AB {publ) om 243 884 tkr (254 135). Lanet I5per tills
vidare.

Rinterisk
Lan fran Vacse AB (publ) l6per med en arlig rinta som motsvarar dess upplaningsrinta. Vacse AB (publ)
silkrar ranterisken via derivatinstrument.

Foaehget genomfm sedvanliga kreditprovningar f0re det att en ny hyresgést accepteras. Bolagets

hyresgister utgdrs av offentlig forvaltning och kreditrisken dr ddrmed forsumbar.

Not 12 Uppskjuten skatteskuld
Redovisade uppskjutna skattefordringar och skulder
2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsfastigheter, uppskjuten skatteskuld -7 569 6987
FOivaltnmgc;f'aqtighetel uppskjuten skattefordran 0 0
Belopp vid arets utgang 7 569 -6 987

[‘Orindringarna av uppskjutna skattefordringar/-skulder &r redovisade i periodens resultat.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-~12-31

Forutbetalda hyresintikter 13 538 12 808
Ovriga poster 523 652
14 061 13 460

Not 14 Eventualforpliktelser och stillda siikerheter

Bolaget har inga eventualforpliktelser eller stillda sakerheter. § AW
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Not 15 Upplysningar till kassaflodesanalys
Rintor

2023-12-31 2022-12-31

Erhallen rdanta 5 0
Erlagd rdnta 26

32 0

fa

Likvida medel
Bolaget dr anslutet till Vacse AB’s (publ) centralkonto.

Not 16 Koncern- och foretagsuppgifter
Vacse Polishuset AB dr heldgt dotterforetag till Vacse AB (publ) med organisationsnummer
Huvudkontorets adress & Kungsgatan 26, Stockholm.

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto Intédkter minus drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration samt
fastighetsskatt och tomtrittsavgild.

Overskottsgrad Driftnetto dividerat med hyresintikter.

Uthyrningsgrad Redovisade hyresintikter i procent av hyresintikter plus marknadshyra for ej

uthyrda ytor.

Soliditet Eget kapital vid arets slut i forhallande till totala tillgangar.

Belaningsgrad Réntebérande nettoskulder dividerat med fastigheternas verkliga viirde.y Al
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Not 18 Forslag till disposition av foretagets resultat

Forslag till vinstdisposition ,
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
| ny rdkning 6verfores

Stockholim deir 26 mars 2024

Ffregyik Lind _
\fre s ord forande

erborg

Henrik Molin

S T}/le Iseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 26 mars 2024

Grant Thonton Syeden /

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

B

4 709 896

5971 385

3971 385

3971 385
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Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort-en revision av drsredovisningen f6r Vacse Polishuset
AB for &r 2023,

Enligt vér up ofattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réittvisande bild av Vacse Polishuset ABs finansiella stéllning per

Grurid for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards en Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs narmare | avsnittet Kevisorns ansvar. Vi ar obero-

ende | forhallande 1ill Vocse Polishuset AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens. ansvar

Det d@r S"tg.re--iseﬂ som har ansvaret for att & ris:ried:cr:visn_ihr_gen:.u pprat-

tas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Sturelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den beddmer
&r nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler -m’%g_m vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets fSrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& artilldmpligt, om forhéllanden som kan péverka

férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-

got-ay detta.

Revisorns ansvar

V&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhetinte innehéller :négm.:v'ﬁizse.n-tli'ggc:(f*eI.-::J.kiti“g-'
heter, vare sig dessa bero r"-pﬂ oegentlig heter eller misstag, och att

a. . A, ’ ew gta | £ | I'J : i po% ' L
ldmna-en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men.dr ingén garanti {6r

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton lnternational Lid

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i'drsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

dome och har en professtonellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror .pé ﬂegentlfgﬁet'er-' eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som @r fillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgbra en grund f8r véra uttalanden.
Risken f8r att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oe-

gentligheter dr hdgre 8n f6r en vasentlig felaktighet som beror pd

kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse -av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstadndigheterna, men

« utvarderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-

tagomndet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
dande tvive| om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vidrarslutsatsen att det finns envasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fista uppmdarksamnheten pé upplysning-
arna’i arsredovisningen om den vasentliga ostdkerhetsfaktorn eller,
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet tor revisionsberatielsen. Dock kan
framtida héindelser gller forhéilla nden.gdra att ett bolag inte langre
kan fortséitta verksamheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision-av. arsredovisningen har vi:aven utfdrt en revis-
ion av styrelsens foérvaltning for Vacse Polishuset: AB f5r &r 2023
samtav férslaget till dispositioner betréffande bolagsts vinst eller

forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt farslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet f&r rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till Vacse Polishuset AB enligt god revi-
sorssed | Sverige ach har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

gndamdlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat dtt fortlo-
nande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets crganisation @r utformad s att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroli-

eras pd ett betryggadnde satt.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisar

Registrerat revisionsbolag
Member of Qrbﬁt'Tl"’t'f}'rh't't‘i:in:fi}r::l_%’téqf‘ﬁ_ﬂi_iﬂ-nﬁl Pid

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon 5'tg£ﬁ-rd eller gjm rt sig skyldig til HSQD.H fGrsum-

melse som kan foranleda e rsﬁttniingsskgldigi-h.e*-t mot bal'ﬂzget, eller

+  pd ndgot dnnat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget ér férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltic

kommer att upptdcka dtgérder eller forsummelser som kan féran-

leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-

stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

granskningsatgdrder som utférs baseras pa vdar professionella be-

d omning med ufg-ﬁ ngspun ktirisk-och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pd s&dana atgdrder, omraden och for-

héllanden som &r vise ﬂtl.i‘.g.ﬂ--ﬁ:": rverksamheten och dar avsteg och

overtriidelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi

qbir igenom och prévar fattade beslut, -beslutszun.derlzmg,. vidtagno

&tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta 8r vért utta-

lande om ansvarstrihet.

Som underlag Tor vﬁrt uttalande om styrelsens 6 rslfcxg till disposit-

foner betrGtfande bolagets vinst eller térlust har vi granskat om

torstaget ar torenligt med aktiebolagsiagen.




