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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Amorina Hus AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning via dotterbolag.

Foretaget har sitt site i Stockholms lén.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under aret har bolaget dverlatit samtliga fastigheter till dotterbolag inom en ny koncernstruktur. Detta
har ocksé medfort en minskad nettoomsittning jaimfort med foregéende ar. For att stéirka kapitalet
tillfordes ett villkorat aktiedgartillskott om 3 205 503 kr, vilket medforde att eget kapital per balansdagen
uppgick till 50 001 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5733 8 548 8 044 7 867
Resultat efter finansiella poster -14 669 2637 3155 3873
Soliditet (%) 1,2 53,3 55,3 60,4

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 8578 488 1 933 366 10 631 854
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -2 200 000 -2 200 000
Balanseras i ny rdkning 1933 366 -1 933 366
Erhallna aktiedgartillskott 3300 000 3300000
Arets resultat -11 587356  -11 587 356
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 11611854  -11 587 356 144 498

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 300 000 (0).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11611 854

arets forlust -11 587 356
24 498

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 24 498
24 498

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

5733367
47 885
5781252

-2626 111
-399 036
-54 657
-203 304
-17 099 032
-20 382 140
-14 600 888

107 246
270 465
-445 820
-68 109

-14 668 997

4 495 582
4 495 582
-10 173 415

-1 413 941
-11 587 356
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2023-01-01
-2023-12-31

8 547 605
79 857
8 627 462

-4 969 756
-124 013
-199 291
-316 440

0

-5 609 500

3017 962

100 700
32382
-514 221
-381 139
2 636 823

-135 582
-135 582
2501 241

-567 875
1933 366
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2024-12-31

(e}

25000
25000
25000

0
7972925
943 847
11029
8927 801

2 690 565
2 690 565
11 618 366

11 643 366
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2023-12-31

22 442 336
22 442 336

0
0
22 442 336

5607

0

177 610
333394
516 611

3678271
3678271
4194 882

26 637 218
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11611 854 8 578 488
Arets resultat -11 587 356 1933 366
Summa fritt eget kapital 24 498 10 511 854
Summa eget kapital 144 498 10 631 854
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 4 495 582
Summa obeskattade reserver 0 4 495 582
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000 10 000 000
Leverantorsskulder 31874 539522
Skatteskulder 1391 738 0
Ovriga skulder 20 108 297
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 75 236 861 963
Summa Kkortfristiga skulder 11 498 868 11 509 782

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 643 366 26 637 218
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2024 2023
Medelantalet anstédllda 1 1

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-

Namn andel
Amorina Stugan AB 100%
Org.nr

Amorina Stugan AB

559487-8943

2024-12-31

28 890 832

-28 890 832
0

-6 448 496
6 651 800

-203 304
0

0

2024-12-31
0

25000
25000

25000

Rostritts- Antal
andel andelar
100% 25000

Sate
Stockholm
kommun
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2023-12-31

28 890 832
0

28 890 832
-6 132 056

-316 440
-6 448 496

22 442 336

2023-12-31

Bokfort
virde
25000
25000

Eget kapital

25000
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Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2025-06-30

Charlotta Svahn
Charlotta Svahn
Verkstéllande direktor

Lena Boving
Lena Boving

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-30

Maire Kivila
Maire Kivila
Auktoriserad revisor

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

Bo Bethge
Bo Bethge

Mdns Boving
Mans Boving
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2023-12-31

10 000 000
10 000 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Amorina Hus AB, org.nr 556414-3757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Amorina Hus AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Amorina Hus ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Amorina Hus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning fér Amorina Hus AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Amorina Hus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm
2025-06-30

Maire Kivila

Maire Kivila
Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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