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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Lerstorken AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallis pa
bolagsstamma 2024-03-15. Stédmman besldt ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Malmo, dger och férvaltar fastigheten Storken 32 i Malmé. Fastigheten
utgors av lokaler och den totala uthymmgsbara ytan vid periodens slut uppgick till 2.537 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller foregaende &r, varfor nagra Ioner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Viasentliga hédndelser under rdkenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
inga 6vriga vasentliga handelser har hént under rékenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med of6randrad inrikining.

Koncernférhallanden N
Bolaget ar ett helagt dotterbalag till Larjungen Lagenheter '11 AB o'rg nr 556’875 5226

k@nc_emred@wsnmg 1_ vn_lk_en f-retaget l.n_g.ar.

Fierarsoversikt
Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 4 523 4 184 4100 4001
Resultat efter finansiella poster 1705 2 891 2 662 2151
Soliditet % 9,8 11,7 o 3,5
Definitioner: se not 21

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat T T T 4413756
Arets resultat _ -697 277

Balanseras i ny rakning 3716479
Summa 3716479

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
ziillhvr{an*de?' noter
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Resultatrakning

e T S e
2023-12-31  2022-12-31

A —

Nettoomszttning 4 4 522 707 4184 329
Ovriga rorelseintakter 132 960 | -
4 655 667 4 184 329

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 5 -1 220 621 -1 106 103
Ovriga externa kostnader -194 107 -324 358
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstililgangar N -265 946 2650945
Rorelseresultat 2 974 993 2 487 923

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 395 116 59 981
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 o 665 112 - 342 933
Resultat efter finansiella poster 1704 997 2 890 837

Bokslutsdispositioner g - -2 487 830 - -348 000
Resultat fore skatt 782 833 2 542 837

Skatt pa arets resultat 10 30 556 -112 099

Arets resultat . -697 277 ] 2 430 738

Rapport 6ver totalresultat

kr

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Arets resultat

Qvrigt totalresultat
Summa 6vrigt totalresultat
T'Oitiallreis.ulf?at for aret

-697 277

bty

-

697 277

2430 738

Pt

2430738
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Balansrakning
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfasiigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar

Rortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och uppiupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

29 537 779

29 537 779

384 223

12,14

29922002

14 105 972
119 150

L

14 225 122

44 147 124

29 803 725

29 803 725

243 880

243 880

30 047 605

4 898
12 513 705
283 204

12 803 882

42 851 487

r s
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Balansrakning
Beloppikr _ _ Not  2023-12-31  2022-12-31

——

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital | 15

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 100000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 413 756 1983 018

Arets resultat - B9r2r7 2430738
3716479 4413756

Summa eget kapital ' 3816 479 4513 756

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 348000 - 348 000
348 000 348 000

Avséttningar
Avsattning for uppskjuten skatteskuld 6 980818 926027
980 813 926 027

Langfristiga skulder L e
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 725 000 34 425 000
Skulder till koncernforetag 2487830 B -

36 212 830 34 425 000

Kortfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 700 000 700 000

Leverantorsskulder 184 313 55 620

Skatteskulder 104 414 279 621

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1800275 1603463
2789002 2638704

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . A4147 124 42 851 487
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Rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Balanserat
resuftat

5(18)

Arets
resultat

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Omféring av féregaende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
Omféring av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

100 000

100 000

100 000

100 000

665 968

1983017

2 430 737

4 413 755

665 69
665 968

2430738

-2 430 738
697277

697 277
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-

2023-12-31

6(18)

2022-01-01-
2022-12-31

Den Iapande verksamheten
Rorelseresultat
Finanslella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den [opande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

KassaflGde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
O_(r:irg(+)/M1nskrlng {- ) ay rorelseskulder

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Nettoftrandring mellanhavande koncernforetag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ﬂrets' kassaﬂiide

2 974 993
-1 269 996

265 946

’] 970943
-11 495

1 959 448

7314

325 505

2292 267

=700 000
-1 592 267

-2 292 267

-597 086

265 945

9 156 782
027 305

1229 477

1 003 471

2157 921

-525 000
-1 632 921

-2 157 921
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Not 1 Allman information
Trianon Lerstorken AB med org.nr 556734-0831 ar ett akt;ebolag registrerat i Sverige, med sate i
Malmo. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Storken 32 i Malma.

Bolaget ar etf helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB, org.nr 556875-6226. Hogsia
koncernmoder ar Fastlghets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppréattar koncernredovisning |
vilken foretaget ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredavasnlngslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar [FRS i

dess koncernredovisning.

Vardenngsprm c:per mm

nedan_

Funkftioneﬂ | valuta sami" fredc: vismngsvafluta

lnge'i: annat anges redcvnsas alla SIff!'OF | S EK.

Intdkisredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakier.

Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter: hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hogre hyra, perlodlseras
denna under- respektive 6verhyra dver kontraktets 16ptid. Ersatining i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forplikielser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighelskostnader

Utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader )
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa [&n. Ranteintakter och réantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar gktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas daven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt bergknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
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temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefirdran realiseras eller nar

-

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omifattning det ar {roligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna

& skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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[ danekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
|aneutgifter som &r hénférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att

fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskafiningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Fewa!tmngsfastlgheter redovisas
vid forvarvet ill arskaffmngsvarde inkiuderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utglfter l&ggs till det redovisade vardet for fast[gheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med

avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och [6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Upplysning l&mnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheterna.

Matenella anlaggnlngstlllgangar redowsas som tillgang i balansrékningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma Trianon {ill del och anskaffnmgsvardet for tillgangen
kan berédknas pa ett tilliérlitligt satt. Materiella anlaggmngstlllgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgéngar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvérden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tiligangen ar fardig att tas i bruk.

Materieilla arﬂaggnmgst ligangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyitras eller om den inte kan
farvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom ovrig kostnad eller ovrig intékt.

Avskrivningar

Materiella anfdggningstiligangar N _ _ _ _ Ar
Forvaltningsfastigheter q 100
Hyresgéstanpassningar 5

nyré-sgﬁéstaﬁlnfp;aﬁsis:n;i:n’ga_r skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.
o . .
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Nedskrivning
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gbrs med det belopp varmed fillgangens redovisade varde dverstiger dess

atervinningsvérde. Atervmnmgsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavial, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden

Finansiella instrument

Bolaget tilldmpar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebéar att finansiella tillgangar och skulder
_redowsas t[II upplupet anskaffmngsvarde med tlllampmng av effektwrantemetoden En flnanSIell
mtalsmasmga vmkor Fmansnella tlllgangar tas bort fran balansrakmngen nar rattlghetema 1 avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran. balansrakmngen nar forplikielsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna f@rdnngar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantorsskulder och 6vriga

kortfnstlga skulder “n fmanSIell tlllgang och en f[nanSIeII skuld kvn:tas och redowsas med ett

reglera skulden
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafloden

utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kateg@rl

FlnanSIella skulder varderade t|ll uppiupet anska'ﬁ’nlngsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

reservering for kreditforluster.
En nedskrivning av kundfc':rdrmgar redovisas | resultatrakmngen som 6vrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat dver skuldens Iéptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupef anskaﬁnmgsvarde

ﬁove_- eller underkurser som dlrekt hanforllga kostnader el!er mtakter perlodlseras over kontraktets
[6ptid med hjalp av den berdknade effektivréntan. Effekiivréntan &r den rénta som ger instrumentets

,ans kaffningsvarde som resultat vid nuvérdesberakning av framtida kassafléden.
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placermgar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet filt koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeshkafttade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resuitatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéara
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsiéttningar och eventualforpliktelser

En avsatining redovisas i balansrakningen nér koncernen har en befintlig legal eller informelf
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan
gbras. Dar effekten av nar i fiden betalning sker ar v&sentlig, beréknas avsattningar genom

d |skontermg av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar akiuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstilifalle En eventualforpliktelse redovisas nar
det finns eft mojligt &tagande som harrér fran intraffade handelser och vars férekomst bekréftas

endast av osdkra framtida handelser. -ventualf@rpllktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som mte redowsas som en skuld eller avsattmng pa grund av det mte ar troligt att ett utflode av

Redovisning av koncernbidrag |
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som boksiutsdisposition.

Kassaflodesanalys _ o _ o _
Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbheddomningar, uppskatthingar och antaganden
For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomnlngar
De omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebdra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar &r framst redovisat varde for

forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
loparde mot beraknat verkllgt varde I det fall verkllgt varde understlger redowsat varde k@mmer detta

framtlda kassaﬂedet samt faststallande av dlskontenngsfaktor (avkastnlngskrav) De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 11.
For beddémning om skattefordran, se mer information i not 13.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operahone”a hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
|6per oftast pa 3 -6 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december &r enligt foljande:

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 _ 2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningshara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 4 754 951 4 522 702

Mellan ett och fem ar 3326032 7 495 522
8 080 983 12 018 224

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

e . _2023-12-31 2022-12-31

B S arrskasagsr S . e e e e
Ovriga driftskostnder 39 530 25 085
Reparation och underhall 262 987 193 814
Fastighetsskatt 318 000 317 996
Qvriga fastighetskostnader B 186 317 114 594
Summa 1 220 621 ’1 106 103

Not 6 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag

2023-01-01- 2022-01-01-
. . _ . . , 2023-12-31  2022-12-31
Arets totala i:nkﬁp_ som skett fran andra foretag i koncernen 190 256 376 54

Kop- och forsaljiningstransaktioner med narstadende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
) , 2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag ' ' ' 395 017 59 919
Ranteintakter, 6vriga - 99 B2

Summa 395 116 59 9381

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-~
20281231 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga S - ' 1665112 657 067
Aterféring av koncernmellanhavanden - -=1000000
Summa 1665112 =342 933
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Not 9 Bokslutsdispositioner
' 2023-01-01-  2022-01-01-
. o - 2023-12-31  2022-12-31
Lamnade koncernbidrag 5 487 830 -
Periodiseringsfond, arets avséttning - 348 000

Summa 2 487 830 348 000

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avsiut den 31 december 2023 ar
foljande:

2023-01-01- 2022-01-01-~
- o  2025-12-31T _ 2022-12-31
Aktuell skattekostnad - il -215 849
Uppskjuten skatt - 85 557 1037580

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-

Resultat fore skatt -782 833 2 542 837
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 161 264 20,6% -523 824
'.—-_1 avdragsgilla kostnader _ =287
Ej skattepliktiga intakter 20 12
Skatt hanforlig till tidigare ar -312 -
Schablonranta pa periodiseringsfond ~1 391 -
Temporar skilinad derivat 412 000
Forandring carry forward e] avdragsgill réanta =74 02 5-. L -
Arets skattekostnad 85 556 112 099
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Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 36747 901 35747 801

Vid arets slut 35 747 901 35 747 901

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -5 944 176 -5 678 231
-Arets avskrivning -265 946 -265 945

Vid arets slut 6210122 5944 176

Redovisat virde vid arets slut 29537779 29 803 725

Verkligt varde ~ 65000000 61800000
65 000 000 61 800 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vérdestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Malmd&bryggan Fastighetsekonomi AB har
varderat bolagets fastighet.

Forvaltmngsfastlgheter har varderats av externa vardenngsmshtut med erkanda kvalifikationer.
marknadssﬁuaﬂon Vardermgarna har som huvudmetod utfbrtss genom S. k. kassaﬂodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesherdkning av bedémda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. Fér berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar och marknadsposition, marknadsméassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en tioarlg kalkylperiod
anvants. Ja&mforelse och analys har aven gjorts av genomférda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte vérderats.

Féljande antaganden och bedommngar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar
~ hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i férekommande fall
mdexuppraknmgen
- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

;.Avkastningskraven strécker sig fran 4-5%.
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Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

B@Iaget fmansneras med eget kapltal och skulder dar majoriteten av skulderna utgdrs av rdntebérande
skulder Andelen eget kapital paverkas av vald ﬂnansnell rlsk.mva som i sin tur paverkas av langivarens

'Bolaget Ar genom sin verksamhe‘t exponerad for fem ollka s!ags fmanSIeHa risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens ﬂnanspahcyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

':L’ikwditetsrisk
_:betalnlngsataganden avseende rorelsekestnader rantor och amerterlngar Enhgt flnanspollcyn Skall

det alltid finnas tillrdckligt med kontanta medel och garanterade krediter f6r att tacka det [6pande
likviditetsbehovet.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till f6ljd av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken &r rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en forutsagbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebéra hégre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebdar ait den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedomningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort réntebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En féréndring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oftrandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-344 250 kr. Bolagets krediter Ioper med
rorlig ranta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berékning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
deposmoner av f{:artlda hyror el\er annan sakerhet kravs for kunder med Iag kreditvardlghet eller

kredltbeva r(mng

Kreditrisk i koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag I6per med korta I6ptider. Moderféretagets bedo’mn'ng ar
att, pa grund av de korta I6ptiderna, de forvantade kreditfériusterna ar immateriella och déarfér ej
redowsats
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Finansiella
vérderade
till upplupet
anskaffnings-
véarde
2023-12-31

Finansiella
tillgéngar

il upplupet

anskaffnings-

véarde

2022-12-31

Finansiella
skulder
véarderade
tilt upplupet
anskaffnings-
vérde
2023-12-31

Finansiella
skulder
varderade
il upplupet

anskaffnings-

véarde
2022-12-31

Upplupna intakter

Tillgangar

Fordringar hos koncernféretag 11 618 142
Kundfordringar

Ovriga fordringar

12 513 705
4 898

283 204

- 2075

11737291

Skulder
Skuld till kreditinstitut
l.everanttrsskulder

Léptidsanalys odiskonterade skulder

Fortaller Réntebérande Rénte-

inom skulder

kostnader

12 803 882

Leverantérs-
SKulder

34 425 000
184 313
314 352

34 923 665

65 620

35370 737

Summa |

1ar 700 000 1 843 832
2an 457648

2 301 480

Not 13 Uppskjuten skattefordran

184 313

184313

2023-12-31

457 648
3 185 793

2022-12-31

Kvarstaende ranteavdrag
Forandring | resultatrakningen
Utgaende redovisat virde

t 14 Fordringar hos koncernféretag

384 223

384 223

 2023-12-31

243 888

243 888

2022-12-31

ra—
‘O

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Tillkammande fordringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 15 Eget kapital
Aktiekapital
axtie.

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanseraf resuftat

12 513 705
1592267

9919 034
2594 671

12 513 705

Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.

Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns
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tillgangligt for utdelning tili aktiedgarna.

Utdeining
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2023.

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

16(18)

12022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skatteméssiga vérde
Ingaende varde: 926 027

Forandring i balansrakning 054786
Utgaende redovisat vdrde _ 980 813

Inga skatiemassiga underskottsavdrag finns per 2023-12-31.

Not 17 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31

871 240
54787

926 027

2022-12-31

Skulder som forfaller inom eft &r frén balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

700 000

Summa Kortfristiga skulder T 700000

Ovriga skulder till kreditinstitut 33 725 000

33 725 000

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Summa langfristiga skulder
Sumima skulder till kreditinstitut

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

700 000

700 000

34 425 000

34 425 000

35 125 000

2022-12-31

Upplupna utgiftsranta - ' 314 357
Forutbetalda hyresintakier

. _"'1' 485 023

1 800 275

Not 19 Stillda sdkerheter

190117
1413 346

2023-12-31

1603 463

- 2022-12-31

37 000 000

2023-12-31

Avskrivhingar ) 265 946
265 946

37000 000

37 000 000

37 000 000

2022-12-31

265 945

265 945

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
nellanhavande fill koncernféretag.
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Poster fran finansieringsverksamheten

Kassafiodes- Ej kassaflodes-
2022-12-31  paverkande paverkande —  2023-12-31

£ L &ngfristiga skulder 34 425 000 33 725 000
&R Kortfristiga skulder 700 000 -700 000 2 487 830 3 187 830

2487830 36912830

Summa skulder fran 35125000  -700000
finansieringsverksamheten
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Not 21 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Nettoomsatining.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:

Underskrifter

Malmo 2024-03-15

Styrelseledamot

Anna Heide <
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Trianon Lerstorken AB
Org. nr 556734-983 1

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Trianon
Lerstorken AB 191 &r 2023.

Enligt varuppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
pittvisande bild av Trianon Lerstorken AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvalluingsberitielsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund {or uttalanden

Vi har utfori revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige: Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorus
ansvar. Vi ir oberoende i forhédllaude till Trianon Lerstorken

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har.inhdmtat 4r tillrAclkliga och
dndamélsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansyar
Det‘m stywlsen so0m har 'ansva'ret ﬁiraft’ éi*srﬂ'dwisningﬂn

felaktif;{heic;_ val_.e. s;g_ de_ssa__b;ei_ or pd @egeﬂtl_lghﬁm eller pa
missiag.

Vid uppritiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets formaga att fortsiita verksamheten.
e L‘lppl}'SEl ndrsd dr tilldmpligt, om forhéllanden som kau
piverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
aﬁntaﬂa.ndet om fm tsatt ch 1ft Antaﬂaudet om fm tsatt duft

Revisorns ansvar

Varamal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisiingen som helhet inte innehaller ndera visentliga
felaktigheter, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehéller véra

uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for atten revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
oL

elmnmnislca beslut' som anvandare fattar med grund i

Som. del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme ocl har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessuton:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasenﬂlga
felaktigheter i alsiedowsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfer
sranskningsitgirder bland annatutifrin dessa risker och
inhAmitar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga {61 att utgdra en grund 16r vara uttalanden.
Risken {or att inte upptdcka en vigentlig felaktighet till
foljd av oegentlighster dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asldcs.atjtand-er-.av

fiﬁtem”lcanﬂ:ﬁll..

lmntml] som hzu bewdalse f"cn vér revision ﬁn att utﬁ:nrma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effeltiviteten 1 den interna kontrollen.

la.mamds och umhuhetﬁzn 1 stymlsens uppskaMmcrm L
redovisningen och tillhdrande tpplysningar.

e drarvi enslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksi en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisén, om huiuvida det finns ndeon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rméaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visenilie osiikerhetsfaktor, maste w 1
revisionsberattelsen fésta uppmitksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentlisa
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dx
otillrickliga, m@dlﬁ&la_uttalandet om Arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas
fram till datumet f6r revisionsbegittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
lingre kan rortsitta verksamheten.

o utvrderar vi den tvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som geren rittvisande bild. ”

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat,

ﬁ)p@ﬁxﬂ“

Empowarlng Business Glohally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfattningar

Utinlanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfor{ en
revision ay styrelsens forvaltning for Trianon Lerstorken AB. for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerat vinsten enligt
forslaget i fbwaltnmgsbex attelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt denna beslﬂ WS 1‘1&11‘1’1&18 b avsm’rtet Rewmms

AB enlxgt_ gm:l_.i wlﬂms_scd.i, Svm__;gc G.Gh ha; 1.0‘«:.;._1gt ﬁtllgjo_;.t_ vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser ait de revisionsbevis vi har inliimtat ar tillrickliga och
indamalsenlica som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har angvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
[orsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfaitni g ach 'fiS‘kei | st"ai Hﬁl ' pﬁ"‘s’tmleken ay 'bﬁla‘ﬂe’ts 'egna

av Jolagats angelagelﬂletei De’cta mnﬁfattal bland armat att
fortlépande bedsma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen, medels~

forvaliningen ech bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betrdffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om angvarsfrihet, fir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad ay sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende: |

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {oranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagotannat gétt h andlat i s_tr’i’d med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller frlust, och dirmed vart uttalande om detia,

4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rim’liﬁ s'zil%:cl he:’t" iir en hijg g; a’d av' S"a"l{e'l”het 1*1'1'6”11 ingeﬂ 'ﬂ*ai”aﬂ'ti

.t1lI d13p£}51t10n&1 av balaﬁets vmbt e,I er f“mlust mte Ar foxenlwt
med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen ay
f6rvaltningen och :tmslagf:t till dlSp081t101161 av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande gmnskmngsatgal der som utfors baseras pa

var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé

sddana dtgirder, omraden och forhallanden som &rvisentliga for

verksamheten och dfir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild

betydelse {Or bolagets situation. Vi gér igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgér der och andra

forhallanden som dr relevanta f6r vart uttalande om

ansvarsfiihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn

Auktoriserad revisor
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