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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i GRB Osterlen K1 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen dverensstimmer med
originalet, dels att resultat~ och balansriakning faststillts pa arsstdimma den 29 juni 2022.
Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Ystad Karossen 1.

Foretagets site dr Sjobo.

Flerarsjamforelse*
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséittning 5136 996 4 480 873 5 045 004 4 922 004 4 618 500
Res. efter finansiella poster 1 869 000 1 982 000 1 509 000 2 483 000 1717 000
Balansomslutning 37 977 003 39 577 534 41 194 112 42 843 764 44 504 445
Soliditet (%) 8,59 8,61 8,52 8,14 7,53
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Den pagaende Pandemin bed6ms inte ha paverkat bolaget.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 0 148 000 2 000 150 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 2 000 -2 000 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 50 000 0 150 000 0 150 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 150 000
150 000
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Gverfores 150 000
150 000

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakmingar med tillh6rande noter.
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader
Rantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forindring av avskrivningar utdver plan
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

5 136 996
0

2020-01-01
2020-12-31

4 480 873
320 064

5136 996

-781 105
-1 620 844

-2 401 949

2 735 047

-111 296
-754 751

4 800 937

-324 636
-1 620 842

-2 145 478

2 655 459

-333 544
-339 915

-866 047

1 869 000

222 000
-2 091 000

-1 869 000

0

0
0

-673 459

1 582 000

134 000
-2 113 000

-1 979 000

3000

-1 000

2 000
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Sumina finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

37 881 175

2020-12-31

39 502 019

37881 175

78 115

39 502 019

715 086

78 115

37 959 250

4 393
4760

75 086

39 577 105

429

9153

8 560

8 560

17713

37 977 003

429

OO

429

39 577 534
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 356819-6223

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

50 000

2020-12-31

50 000

50 000

150 000
J,

50 000

148 000
2 000

150 000

150 000

200 000

3 860 000

200 000

4 082 000

3 860 000

0
31 500 000

4 082 000

20 625 000
12 000 000

31 500 000

0

4 371

2 163783
0

248 394
453

32 625 000

1 500 085
0

507 083
24 483
320 077
318 806

2 417 003

37 977 003

2 670534

39 577 534
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviarv av byggnader och mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag ;

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not
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2021-01-01
2021-12-31

2735 047
1 620 844
-866 0477
-31 905

2020-01-01
2020-12-31

2 655 459
1 620 842
673 459
4074

3 457 939

-4 331
4 371
1266 666

3 598 768

-324
0
286 589

4724 645

3 885 033

) L

-2 091 000
-1 500 085
-1 125 000

oo

-2 113 000
-33
-1 772 000

-4°716 085

8 560

-3 885 033

8 560

0
0
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofdrindrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

0vrzga tillgangar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgingar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar dirfor

inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjirt 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-75

Fordelningen per ar har skett per byggnadskomponent.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgdng eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga viardet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hinf6rliga till investeringar i
dotterfGretag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporira
skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillging eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen #r ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Uppskjutna skatteskulder som dr héinforlig till obeskattade reserver sidrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansrikningen.
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER

Not 2

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens beddmningar, uppskattningar
och antaganden som anses rimliga vid den tid bedomningen goérs. Uppskattningar och bedémningar #r baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds
for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som annars inte framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedé6mningar. Uppskatiningar och antaganden ses §ver

regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balanédagen beddms kunna innebira en betydande

risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder under niéista rikenskapsar.

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstdmning ay effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (21,40%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemiissiga justeringar
Fordndring Uppskjuten skatt
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader

Redovisat viarde markanldggningar

Redovisat virde mark

koncernens redovisning.

Taxeringsvarde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

varay byggnader:
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2021

-3 029

2020

-4 940
3 940

3 029

0
-3 029
3 029

0

2021-12-31

52 331 402

-1 000

3 000

-642

-205
-4 093
3 940

-1 000

2020-12-31

52 331 402

52 331 402
-12 829 383
-1 620 844

52 331 402
-11 208 541
-1 620 842

-14 450 227

-12 829 383

37 881 175

35552717
883 174
1445 284

39 502 019

37 083 807
972 928
1445 284

37 881 175

31 278 000
20 936 000

39 502 019

Bolagets fastighet kan anses ur enskilda bolagets synpunkt utgora forvaltningsfastighet. Sett ur det perspektiv att fastigheten

uteslutande férhyrs och brukas av systerbolag anser styrelsen att fastigheten utgor rorelsetastighet liksom den gor t6r

31 278 000
20 936 000
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER
Not5  Uppskjuten skatt 2021-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Bygenader och mark 379 197 78 115 0
78 115 0
- 2020-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Bygenader och mark 364 493 75 086 0
75 086 0
Not6 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 8 000 000 12 000 000
Amortering efter 5 ar 23 500 000 20 625 000
31 500 000 32 625 000
Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Réntor 0 48 806
Ovrigt 455 270 000
455 318 806
Not8  Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Summa stéillda sdkerheter 30 000 000 30 000 000
Per arsskiften finns inga skulder till pantriittshavaren
Skulder for vilka siikerheter stéllts
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 22 125 000

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget ir heléigt dotterbolag till GRB Osterlen AB, 556815-9940, Sjsbo. Slutligt moderbolag 4r GRB Group AB,
556909-9327, Sjtbo.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: GRB Group AB, 556909-9327, Sjsbo.

Minsta koncernredovisning upprittas av: GRB Osterlen AB, 556815-9940, Sjébo

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

NOTER

Bengts§on Gustafsso

Olov Bengtsson

2022-06-29 2022-06-29

Var revisionsberittelse har ldimnats den 29 juni 2022.

BDO Géteborg AB

William Ekenfall
Avuktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i GRB Osterlen K1 AB
Org.nr. 556819-6223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for GRB
Osterlen K1 AB for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av GRB Osterlen K1
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar", Vi dr oberoende i forhallande till GRB
Osterlen K1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en nmlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellf skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga {or att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ir [dmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och nimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

 utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
1akitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f6r GRB Osterlen K1
AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Vi dr oberoende 1 forhallande till GRB
Osterlen K1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

beiryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bed6ma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersidttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pé ndgot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om: forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg denzq juni 2022,

BDO Goteborg AB
William Ekenfall S sl
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