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Arsredovisning

for

‘Byggnads AB Tornstaden Ost

559006-2096

Rakenskapsaret

D L 9022 L

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Byggnads AB Tornstaden Ost intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 23 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Goteborg den 6 april 2023

oy (Jedd—

Marcus Westman
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~Huvudkontoret ligger i Stockholm medan bolaget har sitt sdte i Goteborg.

Byggnads AB Tornstaden Ost 1{13)
Org.nr 559006-2096

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Byggnads AB Tornstaden Ost avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr}. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver byggverksamhet och arbetar med uppfdrande av framst bostader men dven

kommersiella och offentliga fastigheter till kunder inom den privata saval som den offentliga sektorn.
Huvuddelen av entreprenadprojekten utgdrs av flerbostadshus dar privata bestallare utgér merparten
av orderstocken. Den geografiska marknaden-bolaget verkar inom ar i huvudsak Storstockholm med - -
omnejd. Bolaget ingar i en byggkoncern dar ovriga bolag finns representerade i Goteborg och Maimé.

Bolaget arbetar efter ett mantra “valskétta projekt” vilket ar vart framsta satt att marknadsféra bolaget
gentemot vara kunder. Det innebar att vi ska leverera projekt med ratt kvalité i ratt tid till vara kunder
samtidigt som produktionen utfors kostnadseffektivt. Det ar en kombination som gor oss attraktiva pa
marknaden vilket resulterat i manga aterkommande kunder. Att leverera valskotta projekt kan vi
mojliggéra genom att vdra medarbetare arbetar med ett stort engagemang, affairsmannaskap och inte
minst med ett stort kunnande om de olika skedena i byggprocessen.

Det gangna aret och forviantad framtida utveckling

Det gdngna aret har varit ett mycket handelserikt ar med kostnadsokningar pa ravaror, insatsvaror,
underentreprenérer och energi. Inflationen har fatt ordentligt faste och for att stavja den sa paboérjade
Riksbanken sina rdntehdjningar av styrrantan som vid inledningen av aret lag pa 0 procent och vid
utgdngen av aret uppgick till 2,5 procent. Okade rantekostnader far stor negativ effekt pa fastighets-
och bostadsmarknaden och de forsamrade férutsdttningarna har inneburit en kraftig inbromsning av

bostadsbyggandet.

Effekterna av de hastigt férandrade marknadsférutsattningarna har inte undgatt Byggnadsaktiebolaget
Tornstaden Ost. Projekten har paverkats av en ldgre Il6nsamhet och en mer utmanande
kundbearbetning dar projekt skjuts pa framtiden. Bolaget under aret éverlamnat en rad projekt till
nojda kunder. Pa grund av den valdigt starka orderingangen bolaget hade vid ingangen av 2022 sa har
omsédttningen vuxit med ca 20 procent under aret.

De forsamrade marknadsforutsattningarna har bidragit till att bestdllare ar mer restriktiva att avropa
nya projekt vilket i sin tur har lett till att bolagets orderstock har minskat mot féregaende ar.
Orderstocken uppgick vid utgangen av aret till cirka 740 (1 445) miljoner kronor och bestar utav

bostadsprojekt i Stockholmsregionen.

Bolaget ar finansiellt mycket stabilt med en stark balansrakning och en val beprévad affirsmodell. Trots
en vikande byggkonjunktur som kommer att leda till stora utmaningar gar vi in i 2023 med tillférsikt och
ser fram emot att utveckla bolaget. Fokusomraden infor 2023 &r en kostnadseffektiv och kvalitativ

produktion, kundbearbetning samt organisationsuppbyggnad. %‘Y { \y
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

2 (13)

Byggnadsaktiebolaget Tornstaden Ost verkar i en projektrelaterad entreprenadmarknad vilket medfor
bland annat operationella, strategiska och finansiella risker. En effektiv riskhantering ar grunden for ett
stabilt och lI6nsamt bolag. Denna riskhantering ar en stor del av bolagets I0pande arbete. De risker som
bedéms ha stérst potentiell pdverkan ar; konjunkturnedgangar, underentreprendrer pa obestand,

Okade produktionskostnader samt felaktiga projektbedémningar.

Hallbarhetsrapport

Byggnadsaktiebolaget Tornstaden Ost uppfyller kravet pa att uppratta hallbarhetsrapport enligt

arsredovisningslagen. Hallbarhetsrapport som omfattar bolaget har upprittats i Tornstaden Holding AB,

org. nr. 559009-4024 med sate i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 320 804 667 902 648 645 520765
- Resultat efter finansiella poster - -~ - -27 479 88089 - - 50092 41613 - -
Kassalikviditet (%) 142 192 158 155
Avkastning pa eget kap. {%) 21 82 64 73
Soliditet (%) 27 46 35 34
Antal anstallda 37 38 31 22
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Fordndringar i eget kapital (Tkr) |
e S e - e s o AKtie - - Balanserat - Arets - - -
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1000 44 085 79 386
Disposition enligt bestut
av arsstamman: 79 386 -79 386
Utdelning -60 000
Arets resultat - 22213
Belopp vid arets utgang 1 000 63 472 22 213
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 63 471 628
arets vinst 22 212 552
85 684 180
disponeras sa att
i ny rakning overfores 85 684 180
-85 684 180

2018
381 539
29-357--
166

69

38

18

- Totalt --- -

124 472

0
-60 000

22 213

86 684

Foretagets resultat och stailning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatraknin g | Not 2022-01-01 2021-01-01
T -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsittning 820804 667 902
820 804 667 902

Rorelsens kostnader

Ravaror och byggtjanster -752 590 -586 430
Ovriga externa kostnader 2,3 -10 404 -9 252
Personalkostnader | 4 -33 692 -31 157
S NP ———— . -J96686 = -626839
Rorelseresultat > . 2413 - 4iea3

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 6 2 500 47 200
Ranteintakter 7 1115 140
Rantekostnader 8 o -254 -314

a 3 361 47 026
Resultat efter finansiella poster 27 479 88 089

- - --Bokslutsdispositioner- - - -- - - . et -l il -60- - - - . -310 ---

Resultat fore skatt 27 419 87779
Skatt pa arets resultat 10 -5 206 -8 393
Arets resultat 22 213 79 386
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
TKr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar
_Andelar i koncernfdretag ~ 11, 12 100 100
| 100 100
Summa anlaggningstillgangar 100 100
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 122 470 84 613
Aktuella skattefordringar 163 0
Ovriga fordringar 1 566 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 500 437
124 699 85 052
- -~ Kassaochbank- - - - - - t s - w m me s * ----191 694 - 184 414 -
Summa omsattningstillgangar 316 393 269 466
SUMMA TILLGANGAR 316 493 269 566
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14, 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1000 1000
1 000 1000
Fritt eget kapital
“Balanserat resultat 63 472 44 085
Arets resultat 22 213 79386
o = 85 685 123 471
Summa eget kapital 86 685 124 471

Avsattningar
_Avsattning till garantireserv _ 6 390 4 680
Summa avsattningar 6 390 4 680

Kortfristiga skulder

- - -~ Leverantorsskulder - - --— - - LR o wkne & - 106140 - - -~ - - 94862
Skulider till koncernforetag 10478 4 975
Aktuella skatteskulder 0 7 198
Ovriga skulder * 22 706 7 628
Fakturerad men ej upparbetad intdkt 78 934 20 179

~Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 5160 5al3
Summa kortfristiga skulder 223 418 140 415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 316 493 269 566
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

_Betald skatt .

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital |

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

- Forandring av kundfordringar-

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder | —

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Not

17

2022-01-01
-2022-12-31

24118
1710

1115
-254
-12 569

14120

- =37 856

-1627
11278
81364

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

18

67 279

-60 000

___-60000
7279

184 414

191 694

41 063
180

140
-314

-10783

30 286

1837

26 364
20 330
41 681

120 498

-25 000

-25 000

95498

88 916

184 414
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning {K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Entreprenaduppdrag
Utfdorda entreprenaduppdrag redovisas med tillampning av succesiv vinstavrakning. Berakning sker pa

basis-av nedlagd kostnad vid balansdagen-i férhallande till den berdknade nedlagda kostnaden for-hela-

uppdraget. | balansrdkningen redovisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej upparbetad intékt
bland kortfristiga skulder. En befarad forlust redovisas omgaende som kostnad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder
Likvida medel pa valutakonto omriknas pa balansdagen efter aktuell kurs. Ovriga tillgangar,

avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

wu Sl LR - =l - p— L = L] - [ - == L =3 - o= ! L =4 o . - - . 1 k= - LI L = - A - - ] - —

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar andelar i dotterforetag,
kundfordringar, ovriga fordringar samt leverantorsskulder. Finansiella instrument varderas

utifran anskaffningsvardet. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen ndr riatten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har |6pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker
och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Leasingavtal
FGretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter |
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rdakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas til

det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjuten
skatt berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden

pa tillgangar och skulder

Avsattningar

Avsattningar redovisas i balansrdkningen nér det foreligger forpliktelse och det ar sannolikt att
forpliktelsen kommer att infrias samt att beloppet kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt men tidpunkten
for infriandet ar okand eller osdker. Avsattning tili garantireserv for entreprenadarbeten avser framtida

garantikrav de narmaste fem aren och sker med 0,8 procent av arets nettoomsattning.

Qv p ¥
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transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Kassalikviditet.(%). . . . ...

Byggnads AB Tornstaden Ost | . 8 (13)
- Org.nr 559006-2096

Ersédttningar till anstillda

Ersdttningar till anstédllda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstalida.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester och betald franvaro. Kortfristiga
ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att
betala ut en erséittning till f6ljd av en tidigare hiandelse och en tillforlitiig uppskattning av beloppet kan

goras.

Koncernforhallanden r

Foretaget ar moderféretag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det éverordnade moderforetaget AB Tornstaden,
organisationsnummer 556509-0163 med sdte i Goteborg upprattar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys

=1a

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

= m + g - i - e = - i - - - o - & m o —

Omsiattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget k_apital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt). :

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Antal anstalida
Medelantal anstédllda under rdkenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar
Inga visentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna

innebira en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder

under nista riakenskapsar. @\(
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Not 1 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar ett dotterbolag till Byggnadsaktiebolaget Tornstaden, org.nr 556658-6573 med sate |
GoOteborg, som dger 94,3% av aktierna.

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar AB
Tornstaden med organisationsnummer 556509-0163 med sate i Géteborg.

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Tornstaden Holding AB med organisationsnummer 559009-4024 med sate i Goteborg.

Bolaget dger 100% av aktierna i Tornstaden Bygg Holding AB, org.nr. 556870-3044 med sdte i Géteborg.

Bolaget ir sdledes moderbolag men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nagon

- koncerpredovisning.

Not 2 Leasingavtal .
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 223 tkr (988 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstillande direktdrens forvaitning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Moore KLN AB
Revisionsuppdrag o | o — 80 . 70
80 70

2022 2021

Inomettdr - ot s M B B3 Em e <% w Y PG v o 948 - -
Senare dn ett ar men inom femar 1372 699
2 597 1 647
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

2022
Medelantalet anstalida
Kvinnor 7
Man . 30
37
Loner och andra ersattningar
Styreise och verkstéllande direktor 0
Ovriga anstillda 21 321
21 321
Sociala kostnader |
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktér -~~~ -~ - = 0
Pensionskostnader for 6vriga anstadllda | 2 254
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal | 7 425
| 9 679
Totala léner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 31 000
‘Not 5 Inkop-och forsaljning mellan koncernforetag - - - e
2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 1,10 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra
foretag i koncernen 0,00 %
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag |
2022
Erhallna utdelningar B 2500
2 500
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022
Ovriga rinteintikter 925
_Kursdifferenser 190
1115

10 (13)

2021

33

38

19 320
18 320

1758
6 651
8 409

27 729

2021

1,40 %

0,00 %

2021

47 200
47 200

ol

140

140
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rintekostnader 1 254 136
Kursdifferenser | 0 178
254 314
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Limnade koncernbidrag 60 310
. 60 --310 -
Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 5 206 8 393
- Totalt redovisad skatt - - - S T S --- 5206 -~ - - 8393 -
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 27 418 87 779
Skatt enligt gallande skattesats -5 648 -18 083
Ej avdragsgilla kostnader -73 -34
_Ej skattepliktiga intdkter . 515 9723
Redovisad effektiv skatt -5 206 -8 393
Not 11 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden. . = e ose = JOO - 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 100 100
Utgdende redovisat varde 100 100
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Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

12 (13)

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel - andel andelar varde
Tornstaden Bygg Holding AB~ 100% 100% 1000 100
| | 100
Org.nr Sate
Tornstaden Bygg Holding AB 556870-3044 Goéteborg
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2022-12-31 2021-12-31
. Forutbetalda hyreskostnader. .. .. . - ... .. .. ... . L2200 - Jl
Ovriga poster . L 281
500 437
Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
_Antal Aktier 10 000 100
_ ) . ......10000 __
Not 15 Disposition av vinst
| 2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst | 63 472
arets vinst 22 213
85 684
disponeras sa att |
i Ny rakning overfores | 85 684
85 684

266
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

13 (13)

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Ioner 276 350
Upplupna semesterléner 2 495 2271
Upplupna soc avgifter 870 ' 824
Ovriga upplupna kostnader 1520 2127
5160 5572
Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31. 2021-12-31
- Garantiavsattningar - 1710 - 180 -
1710 180
Not 18 Likvida medel i kassafiodet
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 191 694 184 414
- e - ------ 191 694 - 184 414 - -

Goteborg 2023 - 03 —~IlY
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‘Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

- enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren _

A MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Byggnadsaktiebolaget Tornstaden Ost

Org.nr. 559006-2096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Byggnadsaktiebolaget Tomstaden Ost for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enhghet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Byggnadsaktiebolaget Tomstaden Osts
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisormns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till Byggnadsaktiebolaget Tornstaden Ost
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvngt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dandamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer adr
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkttren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkt6ren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beshit som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviander j'ag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare stg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for aft utgdra en grund {Gr mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till folyd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror péa
misstag, eftersom oegenthigheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnandecn, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

. granskningsatgirder-som ar-lampliga med hinsyn till .. - .. @

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimhligheten i1 styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

. formaga afi fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen attdet .

finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om
den visentliga osékerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lAngre kan fortsétta |
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 dén interna kontrollen
som jag identifierat. | |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning tor
Byggnadsaktiebolaget Tornstaden Ost for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende 1 forhailande till Byggnadsaktiebolaget
Tornstaden Ost enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

‘betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tiil utdelnig_g |

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

‘bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta dc atgérder som &r nédviandiga
for att bolagets bokforing ska-fullgoras i1 6verensstimmelse med.lag-
och for att medelsforvaltningen ska skotas pé eft betryggande siit,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
mcd akticbolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer aft upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r férenligt med

aktiebolagslagen.

— ] @ - e —

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
ttilkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa siadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr viasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra f6rhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst cller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt
med aktiebolagsiagen.
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AB Tornstaden 1 (30)
Org.nr 556509-0163

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Tornstaden avger féljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvaltning av kapital och fastigheter,

ekonomisk konsultation samt darmed forenlig verksambhet.

Koncernen bedriver utveckling, byggnation samt agande och forvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Goteborg.

Agarforhallanden

Moderféretag i den storsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredowsmng ar

Tornstaden Holding AB med org. nr 559009 -4024 med sate | Goteborg. S - wm ma

Forvantad framtida utveckling och vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 har inflationen stigit kraftigt och vid slutet av aret lag inflationstakten for

- “kénsumentprisindex pd ca 11,5-procent i Sverige. For-att 8 ner inflationen borjade Riksbariken héja - -

styrrantan, fran O procent vid arets bérjan till 2,5 procent vid arets slut. Okade rantekostnader far stor
negativ effekt pa bygg- och fastighetsmarknaden. Okade avkastningskrav, dyrare refinansiering
tillsammans med dkad vakansgrad for kommersiella fastigheter foérvantas medfora tagre
fastighetsvarden. Pa bostadsmarknaden har priserna vant ned med cirka 15 procent det senaste aret

men fOorvantas stabiliseras under andra halvaret 2023.

De forsamrade forutsattningarna for bostadsmarknaden har inneburit en kraftig inbromsning av
bostadsbyggandet. Enligt Boverkets prognos sa minskar antalet paborjade bostader fran ca 71 500 ar
2021 till cirka 33 000 ar 2023. Aven om de flesta byggbolagen inledde 2022 med vilfylida orderbdcker
sa har det under aret inte fyllts pa med nya projekt i samma takt vilket innebdr att orderstockarna
minskat. Det kommer att visa sig pa omsattningen 2023 men sannolikt annu mer under 2024. Den
kraftiga inbromsningen av bostadsbyggandet innebar att det underliggande underskottet pa bostidder
succesivt 6kar och i framtiden, pa lite langre sikt ndr marknadsforutsattningarna stabiliserats, kommer

volymerna sannolikt att aterhdamta sig igen.

Den stigande inflationen har inte undgatt byggbranschen som under aret upplevt dramatiska
kostnadsokningar pa flertalet insatsvaror och underentreprenader. Byggkostnadsindex for

flerbostadshius steg med cirka 15 procenti november jamfért med motsvarande manad féregaende ar.
Under aret har det varit utmaningar kring onormala kostnadsoékningar, forsenade leveranser och brist

pa varor men den negativa utvecklingen boérjar vanda bade vad galler prisutveckling och leveranser som
en féljd av den avmattande konjunkturen. 7
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Projektutveckling har under dret fardigstallt tva projekt som levererats till slutkund. Det ar dels ett
bostadsrattsprojekt i Alingsds med 67 lagenheter och ett bostadsrattsprojekt i Grabo med 39 radhus.

Inflyttning skedde i etapper under arets sista tertial.

Fokus for affarsomradet dr nu att fardigstdlla pagaende detaljplaner for att kunna starta nya projekt nar
marknadsférutsdttningarna stabiliserats. Det pagar flertalet aktiva detaljplaneprocesser och arbetet

med att Oka byggrattsportfoljen fortskrider.

Byeg inledde dret med en vilfylld orderstock pa dver tre miljarder vilket har avspeglats i den goda
omsattningstillvixten. Omsattningen uppgick till drygt 2,2 miljarder vilket innebar en tillvaxt pa 17
procent och diarmed den hogsta noterade omsattningen for byggverksamheten. Osdkerheten kring
byggnadskostnader, energi och rantor tillsammans med fallande bostadspriser har gjort att bestallare

skjuter sina projekt pa framtiden vilket syns pa orderstocken. Orderstocken vid arets slut uppgick till
cirka 2,5 miljarder

Byggverksamheten dr tydligt paverkad av marknadsldget, dar materialpriser pressar projekten, 6kade
rintenivier och sjunkande bostadspriser pressar bestillarna vilket skapat en allmént svar situation |
branschen. Med den kraftiga inbromsningen som sker ar Tornstadens mantra “valskotta projekt” hogst
aktuellt och véra engagerade medarbetare arbetar ndra vara kunder fér att pa ett kreativt sitt komma
fram till ekonomiskt och kvalitetsmdssigt hallbara ldsningar som dven genererar framtida goda

ekonomiska resultat.

Fastighet fortsdtter att vixa sin affar och under aret tilltraddes nagra fastigheter pa Rindd och i
november driftsattes en hyresfastighet i Alingsas med 56 ldgenheter. Vakansnivan haller sig nara noll
och de fatal uppsagningar av hyreskontrakt som varit under aret har ersatts med nya hyresgaster. Det

-.--_totala antalet hyresratteri-bestdndet uppgick vid utgdngen av aret till- 421 ligenheter (365) och de- -

kommersiella ytorna i forvaltning har dkat till drygt 41 500 kvadratmeter (41 000).

Vasentliga riskfaktorer
Verksamheterna ar projekt- och fastighetsrelaterade och de operationella riskerna i den dagliga

verksamheten ligger fraimst i anbudsférfarande, pris-, valuta-, hyres-, rante- och konjunktur och
omvarldsrisker. En effektiv riskhantering ar grunden for ett stabilt och Ionsamt bolag. Denna

riskhantering ar en stor del av bolagets lopande arbete. ’/?Z 6‘3 L
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Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
2 Nettoomsattning 2 259 606 1927661 1734550 1 698 669 1531103
Resultat efter finansiella poster 247 441 368 976 258 979 406 641 248 669
Balansomslutning 2 482 747 2246027 2122 547 2 036 100 1804 672
Soliditet % 49 54 53 49 42
Avkastning pa eget kap. % 17 28 20 41 31
Avkastning pa totalt kap. % 11 18 13 22 15
f-} Medelantal anstallda 149 152 143 134 127
Moderbolaget 2022 2021 - 2020 2019 2018
Nettoomsattning 20 103 18 888 16 417 16 760 13 525
o Resultat efter finansiella poster 202 297 213 358 107 772 242 859 111 010
; - Balansomslutning. 853765 815803 758 573 706585 710209
Soliditet (%) 99 98 99 98 74
Avkastning pa eget kap. (%) 28 32 19 44 30
Avkastning pa totalt kap. (%) 24 28 16 35 19
Medelantal anstallda 10 .9 8 7 7
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
=707 Fgrandring av-eget kapital(tkr) R W, RS, IR
) Annat eget
Ovrigt kapital
Aktie- tillskjutet inkl. arets Minoritets-
Koncernen kapital kapital resultat intresse Totalt
.} Beloppvid arets ingéng 2 000 16648 1104671 92 283 1215 602
Utdelning -185 000 -25 066 -210 066
Férandring min. intresse 59 6 755 6 814
Arets resultat 189 694 22 810 212 504
W Belopp vid arets utgang 2 000 16 648 1109 424 96 782 1224 854 47,
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Aktie- Reserv- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid 3rets ingdng 2 000 16 648 531769 247 736 . 798 153
Disposition enligt beslut

av arsstimman: 247 736 -247 736 0
Utdelning -185 000 -185 000
Arets resultat | 230 679 230 679
Belopp vid arets utgang | 2 000 16 648 594 505 230679 843 832

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 594 504 842

arets vinst 230679 036
825 183 878

~ disponeras sa att

till aktiedgare utdel-as o - 50 000 OOO_
i ny rdkning overtores 775 183 878
825 183 878

—~a—a - ok . L] = my = + - Tt

L] i -
. - et B - - . - B pma - L R - - i R T

Koncernens och moderbolagets resultat och stadlining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
PE
4 KIJE Q\\’

U



| 3
)
"‘"ﬁpﬂ-ﬂf

AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

5 (30)

o

el

Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning -20?72—12-31 -2021-12-31
Tkr
Nettoomsattning 1 2 259 606 1927 661
Rorelsens kostnader
Ravaror och byggtjanster -1 906 415 -1 552 966
Ovriga externa kostnader 3,4 -36 874 -31 351
Personalkostnader 5 -130 263 -132 969
Avskrivningar -19 296 -19 314
-2 092 848 -1 736 600
Rorelseresultat 166 758 191 061
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 6 3 000 8 551
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 77 140 181 563
Resultat fran ovriga foretag som det finns ett
~ agarintresse . . . L . . 82 .0
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 10 397 2 766
Rantekostnader 9 -9 936 -14 965
80 683 177 815
Resultat efter finansiella poster 247 441 - 368976 -
Resultat fore skatt 247 441 368 976
Skatt pa arets resultat 11 -34 937 -37 006
Arets resultat 212 504 331970
Hanforligt till moderforetagets aktieagare 189 694 297 232
Hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 22 810 34 738 7%
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
~ Byggnader och mark 12 865 307 792 233
Inventarier 13 404 558
Pagaende nyanlaggningar 14 1359 61516
867 070 854 307
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 17, 18 23 603 23 280
Uppskjuten skattefordran 3 330 2916
26 933 26 196
Summa anlaggningstillgangar -- -894-003 - 880503 -
Omsiéttningstillgangar
Varulagermm =~~~ "‘ -
Pagaende arbete 19 6511 4231
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 256 227 215 248
Fordringar hos intresseforetag 66 239 52 164
Ovriga fordringar 149 651 172 206
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 7212 3 896
479 329 443 514
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 184 10 184
Kassa och bank 1092 720 8507 595
Summa omsattningstillgangar 1 588 744 1 365 524
SUMMA TILLGANGAR 2482747 246 ()
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 21

Eget kapital |

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare

Aktiekapital 2 000 2 000

Ovrigt tillskjutet kapital 16 648 16 648

Annat eget kapital inklusive arets resultat 1109 424 1104671

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare 1128 072 1123319

Innehav utan bestammande inflytande

Innehav utan bestammande inflytande 96 782 92 283

Summa eget kapital . 1224 854 1215602 .

Avsattningar

Avsdttning till garantireserv 17 135 13175

Langfristiga skulder 24

Skulder till kreditinstitut 25. 26 571 550 493 850

Ovriga skulder 0 12 000
571550 505 850

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 2 300 2 300

leverantorsskulder 274 065 254 806

Fakturerad ej upparbetad intakt 229 979 125 579

Aktuella skatteskulder 12 927 19 658

Ovriga skulder 62 219 34 873

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 87 718 74 184
669 208 511 400

SU‘MIYIA EGET KAPITAL OCH SKUL“D_ER 2482 747 2 246 0;7 7.

NeE ,
VAR A
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesana lys -2022-12-31 -2021-12-31
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 166 758 191 061
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 28 10 667 11 689
Erhallen ranta 10 397 2466
Erlagd rdanta -9 936 -14 965
Betald inkomstskatt -42 082 -56 381
Kassaflode innan férandring av rorelsekapital | 135 804 133 870
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av pagaende arbete -2 280 -1 865
Forandring kundfordringar -40 979 21 107
Forandring ovriga kortfristiga fordringar -70 836 117 259
Forandring leverantorsskulder 19 259 55466 .
Forandring 6vriga kortfristiga skulder 145 283 2 650
Kassaflode fran den I6pande verksamheten - - 186 251 - 328487
Investeringsverksamheten

Forandring i materiella anlaggningstiligangar . -32061 ~ -90804
Forandring kép/forsilining dotterbolagsandelar 0 12740
Forandring kép/forsaljning intressebolagsandelar 168 487 160 083
Kassaflode fran investeringsverksamheten 136 426 82 019
Finansieringsverksamheten |

Forandring langfristig skuld 65 700 6 200
Forandring kortfristig finansiell skuld 0 -2 150
Forsdljning till/forvarv fran minoritet 6 814 -25 735
Utdelning till minoritet -25 066 -26 839
Utbetald utdelning -185 000 -200 000
Kassafiode fran finansieringsverksamheten -137 552 -248 524
Arets kassafléde 185 125 161 982
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan 917 779 755 797
Likvida medel vid 3rets slut 29 1102 904 917 779
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Moderbolagets Not - 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning -2022-12-31 -2021-12-31

Tkr

Nettoomsattning 1 20 103 18 888
20 103 18 888

Rorelsens kostnader

™ Ovriga externa kostnader 3,4 -12 439 -12 632
- Personalkostnader 5 -11 741 -10 366
Avskrivningar -178 -173
-24 358 -23 171
Y Rorelseresultat ' 2 -4 255 -4 283
Resultat fran finansiella poster |

Resultat fran andelar i koncernforetag 6 - 204 406 226 429
Ranteintikter 8 3002 232
Rantekostnader S -856 -9 020

o I S 206552 217641
Resultat efter finansiella poster 202 297 213 358

A Bokslutsdispositioner-. S S S 10 oo cLx33. 357 . v 39830 -
Resultat fore skatt 237 654 253 288
Skatt pa arets resultat 11 -6 975 -5 552
| Arets resultat 230 679 247 736 KZ/
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Mod erbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

\ Materiella anldggningstillgangar
; Inventarier 13 404 | 558

Finansiella anldggningstillgangar
111111111 Andelar i koncernforetag 15, 16 53 259 54 366
J Ssumma anliggningstillgdngar =~ - . 53663 54 924

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - - 0 B -
qudringar hos koncernfdretag 579784 565 211
Ovriga fordringar 39 232 258
_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 333 948
T o — . T 3y ac3 g 447 - -
Kassa och bank 177 750 194 431
Summa omsdttningstillgangar 800 102 760 878
b ) . h , , .
.’ SUMMA TILLGANGAR | 853 765 815802
D€
7
)
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o Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
g% Balansrakning
= Tkr
A
7
i EGET KAPITAL OCH SKULDER 21
Eget kapital 22,23
Bundet eget kapital
. Aktiekapital 2 000 2 000
) Reservfond 16 648 16 648
18 648 18 648
__ Fritt eget kapital
- f } ~ Balanserad vinst 594 505 531769
Arets resultat 230 679 247 736
825 184 779505
Summa eget kapital 843 832 798 153
Kortfristiga skulder - ]
Leverantorsskulder 937 1190
Skulder till koncernforetag 3037 2 361
Aktuella skatteskulder 1 683 261
:' (53&&% skulder " T T 1828 C 11150 T
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 2 448 2687
Summa kortfristiga skulder | g 933 17 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 853 765 815 802

M
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys -2022-12-31 -2021-12-31
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -4 255 -4 283
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 178 173
Erhallen ranta 3-002 232
Erlagd ranta -856 -9 020
Betald inkomstskatt -5 553 -7 296
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -7 484 -20 194
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet . |
Forandring av kundfordringar 30 -9
Fordndring av kortfristiga fordringar 86 911 77 058
FOorandring av leverantorsskulder -253 -408
Forandring av kortfristiga skulder -11 037 9796
Kassaflode fran den l6pande verksamheten. 68.167 . 66 243 .
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstiligangar -23 -198
Forandringar i finansiella anldggningstiligdngar 6 809 <25 896 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 786 -26 094
Finansieringsverksamheten

Erhallen utdelning 93 366 82 516
Utbetald utdelning -185 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -91 634 -117 484
Arets kassafléde -16 681 -77 335
Likvida medel vid arets borjan 194 431 271766
Likvida medel vid arets slut 177 750 194 431
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Noter
TKr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Entreprenaduppdrag
Utforda entreprenaduppdrag redovisas med tillampning av succesiv vinstavrakning. Berakning sker pa

basis av nedlagd kostnad vid balansdagen i férhallande till den beraknade nedlagda kostnaden for hela
uppdraget. | balansrakningen redovisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej upparbetad intdkt
bland kortfristiga skulder. En befarad forlust redovisas omgaende som en kostnad.

Tiansteuppdrag

Intakter fran tjansteuppdrag redovisas som intdkt enligt fardigstallandemetoden, det vill saga senast nar
arbetet vdasentligen ar fullgjort. | balansrakningen redovisas for ej fardigstallda uppdrag nettot av
nedlagda kostnader minskat med fakturerade belopp som pagaende arbete. En befarad forlust

redovisas omgaende som en kostnad.

Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas i den penod uthyrningen avser. Hyresmtakterna redovisas efter avdrag for

[T —-— [ - L] - » mma

momsochrabatée.- © -~ ~ = ° m om0 L wER C % 0 RYHR LT o wdn B n asedh s

Koncernredovisning
Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden

Vid férvarvsmetoden betraktas ett foretagsforvarv av ett dotterforetag som en transaktion varlgenom

moderforetaget indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och overtar dess skulder.
Koncernredovisningen omfattar de féretag i vilket moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer dn

hilften av résterna for samtliga andelar, eller pd annat sdtt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar fran och med forvarvstidpunkten fram till och med da det avyttras.

Intresseforetag
Som intresseféretag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestammande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget dger minst 20 % men inte
mer an 50 % av rosterna i ett annat foretag. Som intresseforetag redovisas aven innehav oOverstigande
50 % dar innehavet inte ar langsiktigt.

Innehav i intressefdretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Den 6kning respektive minskning av intressebolagets varde som uppkommer enligt

-kapitalandelsmetoden 6kar koncernens bundna reserver respektive minskar koncernens fria reserver.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncerntoretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

%/%L@é IS
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Anldggningstillgangar i
Materieila anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvadrde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2-5%
Markanlaggningar | 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%
’ﬁmi inventarier 20%

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument
Derivatinstrument varderas till anskaffningsvarden och det innebar att derivat som anvands i en
sakringsrelation inte omvarderas aven om verkliga vardet pa derivatet andras baserat pa att det

finns en motsvarande vardefoérandring i den sdkrade positionen.

- Leasingavtal - :
Leasingavtal dar de ekonomiska férdelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt

kvarstar hos uthyraren, klassificeras som operationell leasing.:

-Leasegivare - =. —. R E Fe Fe B mEmam. o on ve T W, AT, W % W L LT
Koncernens hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt. Intakter fran operationella
leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intaktsredovisning.

Leasetagare

Koncernens samtliga leasingavtal avser fordon och klassas som operationell leasing. Betalningar enligt
s dessa avtal kostnadsfors linjart over leasingperioden.

g, om ‘:‘:-

Inkomstskatter |
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

| den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas tiil
e det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjuten
skatt berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemadssiga varden

pa tillgangar och skulder.

Avsattningar

Avsattningar redovisas | balansrakningen nar det foreligger forpliktelse och det ar sannolikt att

forpliktelsen kommer att infrias samt att beloppet kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt men tidpunkten
- fér infriandet dr okdnd eller-osidker. Avsittning till garantireserv for entreprenadarbeten avser framtida

garantikrav de ndrmaste fem aren och sker med 0,8 procent av arets nettoomsdttning. .~
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Ersdttningar till anstallda
Ersdttningar till anstdllda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstallda.

Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat |oner, betald semester, betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersdttning till foljd av en tidigare handelse .och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt vdarde nar det &dr rimligt och sékert att bidraget kommer att

erhallas och foéretaget kommer uppfyila de villkor som dr férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och

darmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

‘Resultat efter finansieila poster o | - - __
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%) |
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade |

reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Medelantal anstalida
Medelantal anstédllda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och beddmningar +
Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna

innebdra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade vdrden for tiligangar och skulder
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Not 1 Nettoomsadttningens fordelning
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~ foretag i koncernen

Koncernen
2022 2021
Nettoomsattningen per rérelsegren
FOrvaltningsverksamhet | 101 280 95 201
Byggverksamhet 2 158 326 1 832 460
2 259 606 1927 661
Moderbolaget
2022 2021
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forvaltningsverksamhet 20 103 18 888
20103 18 888
Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernféretag
Moderbolaget
2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett'fran andra foretagi
koncernen | | 17,69 % 17,30 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra :
98,81 %

- 9932%

L
-

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets kostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 3 079 tkr (2 605 tkr).

[y =T

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betaining enligt féljande:

2022 2021
Inom ett ar 2 871 2 795
Senare an ett ar men inom fem ar 4103 4 106
6974 6 902

Moderbolaget

Arets kostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 4 154 tkr (4 012 tkr).

Framtida leasingavgifter, $or icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021

lnom ett ar | 321 503

Senare dn ett ar men inom fem ar 138 388
459

p sgoifif;; ,
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Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstdllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

St

2022 2021
Moore KLN AB
Revisionsuppdrag 850 870
Ovriga tjanster 35 10
885 880
Moderbolaget
y ' 2022 2021
Moore KLN AB
Revisionsuppdrag 545 583
Ovriga tjanster 35 10
580 593
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Koncernen
SR S A Sl A - L Y # v e L ITIOT 9022 T 2021
Medelantalet anstillda ‘
Kvinnor | 29 - 24
Man 120 128
149 152
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 4 080 3 866
Ovriga anstéllda 77 054 76 787
81134 80 653
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 1196 1167
Pensionskostnader for dvriga anstallda 8 074 8 003
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 28 271 28 003
37 541 37 173

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader | 118 675 117 826 ﬂ)
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Moderbolaget
2022 2021
Medelantalet anstillda |
Kvinnor 4 4
Man 6 >
10 g
Loner och andra ersadttningar
Styrelse och verkstallande direktor 1442 1 394
Ovriga anstillda 5 468 4 539
6 910 5933
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse_ och verkstallande direktor 487 470
Pensionskostnader for ovriga anstadllda 685 708
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 435 2 140
3 607 3318
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och - o
pensionskostnader 10517 9251
- Not 6 Resultat fran andelar.i koncernfdretag ;
Koncernen
2022 2021
Resultat vid avyttringar 3 000 8 551
3 000 8 551
Moderbolaget
2022 2021
Erhallna utdelningar 198 366 217 516
Resultat vid avyttringar 6 040 8 913
204 406 226 429
Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen
2022 - 2021
Resuitat vid avyttringar 77 140 181 563
77 140

181 563 %
1 (N.¢.

s

d
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Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Koncernen
2022 2021
Ovriga rinteintédkter 10 197 2 466
Kursdifferenser 200 0
Resultat vid forsdljningar 0 300
10 397 2 766
Moderbolaget
2022 2021
Ovriga ranteintdkter 3 002 232
3002 232
Not 9 Rantekostnader
Koncernen
2022 2021
Ovriga réantekostnader 9936 14 965
9 936 14 965
 Moderbolaget "
2022 2021
Ovriga rantekostnader 856 9 020
856 9 020
Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 37 507
Ldmnade koncernbidrag -2 150

35 357
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
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- 6975

Koncernen
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -35 351 -36 648
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 414 _357
Totalt redovisad skatt -34 937 -37 006
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
 Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 247 441 368 976
Skatt enligt gallande skattesats -50 973 -76 009
Ej avdragsgilla kostnader -1 667 -589
~ Ej skattepliktiga intakter 17 289 39 133
Ovrigt 414 460
Redovisad effektiv skatt -34 937 -37 006
Moderbolaget
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -6 975 -5 552
Totalt redovisad skatt -6 975 -5 552
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 237 654 253 288
Skatt enligt gallande skattesats -48 957 -52 177
Ej avdragsgilla kostnader -126 -19
Ej skattepliktiga intakter 42 108 46 644
Redovisad effektiv skatt
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Not 12 Byggnader och mark
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Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 951 187 921 048
Inkop 7 602 43 595
Forsaljningar/utrangeringar 0 -13 386
Omkliassificeringar 84 590 -70
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1043 379 951 187
Ingaende avskrivningar -158 954 -139 814
Arets avskrivningar -19 118 -19 140
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -178 072 -158 954

" Utgdende redovisat virde 865 307 792233
Bokfort varde mark 192 300 179 620
192 300 179 620
Offentliga bidrag
Erhallet investeringsbidrag for hyreshus uppgar till 24 629 tkr (O tkr)
 Noti3inventarier - = - T - :

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 579 13 381
InkGp 23 - 198
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 13 602 13579
Ingaende avskrivningar -13 021 -12 848
Arets avskrivningar -177 -173
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 198 -13 021
Utgaende redovisat vidrde 404

Ze
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- wt



FO3077

2

2504

o

F

AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

Moderbolaget
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 614 6416 -
Ink6p 23 197
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 637 6 614
Ingaende avskrivningar -6 056 -5 883
Arets avskrivningar -178 -173
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 234 -6 056
Utgaende redovisat varde 404 558
Not 14 Pagaende nyanlaggningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
ingaende anskaffningsvarden 61 516 36 731
CInkdp - 24433 47081
Forsdljningar/utrangeringar 0 -22 296
Omklassificeringar -84 590 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1359 61516
Utgaende redovisat varde 1359 61 516
Not 15 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget . -
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 54 366 19 220
InkOp 311 36 192
Forsaljningar -1418 -1 046
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 53 259 54 366
Utgaende redovisat varde 53 259
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Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen

Namn
Tornstaden Invest AB

Tornstaden Projektutveckling AB
Tornstaden Projektutveckling Holding AB

Tornstaden PU Projekt 1 AB
Tornstaden PU Projekt 2 AB
Tornstaden PU Projekt 3 AB
Byggnads AB Tornstaden
Byggnads AB Tornstaden QOst
Byggnads AB Tornstaden Syd
Tornstaden Bygg Holding AB
Fastighets AB Tornstaden

Kilenstam Fastighetsférva'ltning AB

Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggarden AB
Tornstaden Skansgrand AB

~ Tornstaden Tunnlandsgatan AB

Tornstaden Lindholmen AB
Tornstaden Hovas AB
Tornstaden Storas AB

* Tornstaden Grabo AB-
Tornstaden Aspered AB
Tornstaden Stenbrottet AB
Tornstaden Parkering AB
Tornstaden Skarhamnsas AB
Tornstaden Sorredsberget AB
Tornstaden Kalleberget AB
Tornstaden Hjallsnas AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rindo Batteriet AB
Tornstaden Rindo Bryggeriet AB
Tornstaden Rindo Exersisen AB
Tornstaden Rindo Kastellet AB
Tornstaden Rindd Bataljen AB
Markforvaltnings’AB Tornstaden
KB Bastiljen nr 1

KB Bastiljen nr 4

KB Bastiljen nr 6

KB Kilenstam Aspered

KB Skdldbaggen

KB Nord 22

Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sorgarden AB

Andel %

100
100
100
100
100
100

79,52

74,99
76,42

74,99
100

100
100
100
100

100

100
100
100

: ".."_".100

100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100

Andelar st

500
1 000
1000
1 000
1 000
1 000

1 749 500

7 499
7 642

750
1 000

100
1 000
1000
1000

1000

1 000

- 1000

1 000

1000 7

1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 GO0
1 000
1000

500
1 000
1 000
1 000
1 000
1000

10 000
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Tornstaden Stenbrottet AB

AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

Tornstaden Invest AB

Tornstaden Projektutveckiing AB
Tornstaden Projektutveckling Holding AB
Tornstaden PU Projekt 1 AB
Tornstaden PU Projekt 2 AB
Tornstaden PU Projekt 3 AB
Byggnads AB Tornstaden
Byggnads AB Tornstaden Ost
Byggnads AB Tornstaden Syd
Tornstaden Bygg Holding AB
Fastighets AB Tornstaden
Kilenstam Fastighetsfdrvaltning AB
Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggarden AB
Tornstaden Skansgrand AB
Tornstaden Tunnlandsgatan AB
Tornstaden Lindholmen AB

--Tornstaden Hovas AB

Tornstaden Storas AB
Tornstaden Grabo AB
Tornstaden Aspered AB

Tornstaden Parkering AB
Tornstaden Skdarhamnsas AB
Tornstaden Sorredsberget AB
Tornstaden Kalleberget AB
Tornstaden Hjallsnas AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rindd Batteriet AB
Tornstaden Rindo Bryggeriet AB
Tornstaden Rindo Exersisen AB
Tornstaden Rindd Kastellet AB
Tornstaden Rindo Bataljen AB
Markforvaltnings AB Tornstaden

K8 Bastiliennr1

KB Bastilien nr 4

KB Bastiljen nr 6

KB Kilenstam Aspered

KB Skoidbaggen

KB Nord 22

Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sorgarden AB

Org.nr

556517-6475
556658-6565
556796-1734
559311-5271
559311-5235
559311-5297
556658-6573
559006-2096
559142-4444
556870-3044
556658-6557
556309-3425

556795-2782

556866-6365
556866-6589
556889-7036
556881-5251

556901-3856 -

556708-5377
559006-2047/

558020-8616 -

559043-4071
559068-6019
559091-4577
559052-7502
559190-8537
559190-8495
559091-4619
559225-5151
556971-3273
559241-2927
559241-1754
559240-9253
559241-2778
559241-1911
556631-8084
969684-2617
969691-2766
969691-5264
916837-9742
969721-5169
916849-3204
559059-2274
559388-6566
559388-6525

Sate

GoOteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
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Goteborg -

Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Gdteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Gdteborg
Goteborg
Goteborg
Gdoteborg
Goteborg
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AB Tornstaden 25 (30)
Org.nr 556509-0163 |

Moderbolaget
Namn Andel % Andelar st Bokfort varde
Tornstaden Invest AB 100 1000 50
Byggnads AB Tornstaden 79,52 1 749 500 51 675
Fastighets AB Tornstaden 100 1 000 1434
Tornstaden Projektutveckling AB 100 1 000 100
53 259
. # Org.nr Sate
} Tornstaden Invest AB 556517-6475 Goteborg
Byggnads AB Tornstaden 556658-6573 Goteborg
Fastighets AB Tornstaden 556658-6557 GoOteborg
- Tornstaden Projektutveckling AB 556658-6565 Goteborg
}
Not 17 Andelar i intresseforetag
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Iﬁgéende an"skaffningsvérden“ N o 23 280 78 566
InkOp 425 1076
Forsaljningar -102 -56 392
- Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden-- - - - . - .- = - 23603 - - --23280
Utgaende redovisat varde 23 603 23 280
\ Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag
o Koncernen
Namn Andel % Andelar st Bokfort varde
' Tornstaden Brata AB 100 1000 100
i Tornstaden Rind6 2 AB 100 1 000 100
Tornstaden Rindo Villastad AB 100 1 000 100
Tornstaden Ockerd Centrum AB 100 1 000 16 030
JarnSpiran Holding AB 50 250 1 946
Tegelbrukstappet AB 50 250 4 503
Tornstaden Vaxthuset AB 100 1 000 100
Tornstaden Perennen AB ) 100 25 000 546
Hovasingen Bostad AB T 50 7500 172
Snittblomman Ek forening 100 1 000 1
Krukvaxten Ek forening 100 1 000 1
Kdanningsbaken Ek forening 100 1 000 1
Spirbaken Ek forening 100 1000 1
Ranocken Ek forening 100 1 000 1
Ljusbojen Ockero Ek férening 100 - 1000 1




Mg g 5

LTl -
......
‘‘‘‘‘

AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163

26 (30)

| Org.nr Sdte
Tornstaden Brata AB 556999-1283 Goteborg
Tornstaden Rindo 2 AB 559091-4627 Goteborg
Tornstaden Rindé Villastad AB 559091-4676 Géteborg
Tornstaden Ockeré Centrum AB 556973-9013 Goteborg
JarnSpiran Holding AB 559170-2518 Boras
Tegelbrukstippet AB 559033-6433 Boras
Tornstaden Vaxthuset AB 559291-7768 Goteborg
Tornstaden Perennen AB 559280-7332 Goteborg
Hovasdangen Bostad AB 559388-6434 Goteborg
Snittblomman Ek forening 769037-8491 Goteborg
Krukvaxten Ek forening 769637-8616 Goteborg
Kanningsbhaken Ek férening 769641-3678 Goteborg
Spirbaken Ek forening . 769641-3751 - Goteborg
Ranocken Ek forening 769641-3702 Goteborg
Ljusbojen Ockerd Ek férening 769641-3694 Goteborg
~ Not 19 Pagaende arbete -
Koncernen |
2022-12-31 2021-12-31
- -Aktiverade nedlagda utgifter- -= = ke 11 297 C oS 8707
Fakturerade belopp -4 786 -4 477
6511 4 231
Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyror 1741 1374
Upplupna ranteintdkter 2723 647
Ovriga poster 2 748 1875
7212 3 896
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyror 968 900
Upplupna ranteintdkter 1499 0
Ovriga poster 869 48
3 336 948
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Not 21 Eventualforpliktelser
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Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 466 276 500 738
466 276 500 738
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 586 306 602 618
586 306 602 618

Ansvarsforbindelser for koncernbolag

Moderbolaget har stillt sdkerhet i form av borgensétagénden om totalt 586 306 tkr (602 618 tkr) till
férman for dvriga koncernbolag. Moderbolaget har inte stallt annan sdkerhet till férman for dvriga

koncernbolag.

Namn

- - Antal aktier

. Not 22 Antal aktier och kvotvidrde
Moderbolaget

Antal
aktier

50600 -

Kvot-
varde

Not 23 Disposition av vinst
Moderbolaget '

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

20 000

2022-12-31

594 505
230679

disponeras sa att
till aktieagare utdelas
i ny rakning overfores

825 184

50 000
/75 184

e —

- 825 184
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Not 24 Langfristiga skulder
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Koncernen |
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare d@n fem ar efter balansdagen 562 350 484 650
562 350 484 650
Not 25 Skulder som avser flera poster
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tifl kreditinstitut 571 550 493 850
| - 571 550 493 850
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 300 2 300
2 300 2 300
Not 26 Stillda sakerheter
~ Koncernen _ | _ o | o
- ) ] 2022-12-31 12021-12-31
_Fastighetsinteckning 641 000 561 000
641 000 561 000
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Koncernen |
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna loner 1 186 1 393
Upplupna semesterldner 10 505 10 294
Upplupna sociala avgifter 3673 3673
Upplupna rantekostnader 2 203 544
Forutbetalda intdkter 27 080 24 926
~Ovriga poster 43 071 33 354
; ~ 87718 74 184 %



" Moderbolaget
44 2022-12-31 2021-12-31
- .
N
:13 Upplupna léner 50 99
g: Upplupna semesterioner 951 634
o Upplupna sociala avgifter 315 230
Upplupna rantekostnader 123 156
Ovriga poster ) 1009 1567
2 448 2 687
"
| Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassafliodet
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
o } .
B Avskrivningar 19 296 19314
Garantiavsattningar 3 960 1375
Férandring ej kassaflodespaverkande poster -12 589 - -9000 .
10 667 11 689
Mdae}'boléget ”
2022-12-31 2021-12-31
- Avskrivningar- - © 0 S0 - 178 - 173
178 173
Not 29 Likvida medel i kassafiodet
i:’%‘ Koncernen -
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel |
: Banktiligodohavanden 1092 720 907 595
b Kortfristiga placeringar 10 184 10 184
1102904 917 779
- Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel - L
Banktillgodohavanden 177 750 194 431
177 750

AB Tornstaden
Org.nr 556509-0163
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Org.nr 556509-0163

Not 30 Hallbarhetsrapport
Moderbolaget

AB Tornstaden uppfyller kravet pa att uppritta hallbarhetsrapport enligt Arsredovisningslagen.
Koncernens hallbarhetsrapport upprattas av moderbolaget Tornstaden Holding AB, org.nr.
559009-4024, med sdte i Goteborg.

Goteborg den 5‘6770/'/'/ 2023

o M_‘T
-~ e i Ll g P
ans Ljungkvist
Ordforande

oo s7/s

Andreas Edlund KarltigGuist

ALudvig Koégg

Auktoriserad revisor
Fotokopians Gverensstammelse

med originalet intygas:

| Marie Hjelm
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A MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 AB Tomstaden
Org.nr. 556509-0163

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen och

-koncernredovisningen for AB Tornstaden for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stilining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncermredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncemen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen eunligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vngt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackligd och
dndamalsenliga som grund f0r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for

- att drsredovisningen och koncernredovisningen uppratias och att de.
ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrélsen och =~

verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer dr ndodvindig fOr att uppritta cn drsredovisning och
koncemredovisning som inte innehdller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernrcdovisningen

" ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av

bolagets och koncernens f0rmdga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

til] att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal idr att uppnd en nmlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncermredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felakiighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt etler tillsammans rimligen kan. forviintas paverka de
ekonomiska beslul som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder
biand annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina -
uttalanden. Risken for att inte uppiicka en viasenthg felaktighet tili
foljd av oegentligheter &r hiigre dn fOr en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopt, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
Kontroll som har betydelse fir mn revision for att utforma
granskningsitgirder som dr lJampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och nimligheten 1 styrelsens och verkstidllande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och

- verkstillande direktSren anvinder antagandet om fortsatt drift vid

1(2)

uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag -
drar ocks# en slutsats, med grund 1 de inhdmitade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig

- ~osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista

uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncemredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncemredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen och koncernredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

« inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming,
overvakning och utfGrande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulia 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. L
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for AB Tomstaden {or 4r-2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 f¥rvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniftet "Revisomns ansvar”,
Jag 4r oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncemnen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdftande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och fSrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokioringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de

atgarder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |

i Overensstiimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pé et betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar ati inhdmia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot

cller verkstédtlande direkt6ren 1 nagot vasentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pi nagot annat sétt handlat 1 sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r foérenligt med

aktiebolagslagen.

I B Bt el R ol T et )

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professtonella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det 1nnebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga {or verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta f0r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samf ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ludvig Kollbgrg

Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstimmelse
mecd! originalst intygas:

Marie Hjelm
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