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Undertecknad styrelseledamot i GOTHEV Helsingborg AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den
10 mars 2023,

Stimman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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GOTHEYV Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

FORVALTNINGSBERATTELSE
ﬁrsr&dﬂis‘ningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nyhagshuset 1 i Helsingborgs Kommun. Fastigheten &r uthyrd till tva hyresgister

som har tecknat langfristiga hyresavtal.
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Det geopolitiska laget, den stigande inflationen och ranteh6jningarna har haft en negativ paverkan pa bade fastighets-
och de finansiella marknaderna men har inte i dagsléget paverkat bolaget i nigon storre omfatining under éret. Bolagets
krediter #r till storsta delen bundna med rédnteswap. Bolaget foljer utvecklingen noga for att identifiera och, om méjligt

bemdéta eventuella risker.

Foretagets site dr Goteborg.

Flerarsjimforelse*

2022 2021
Nettoomséttning 20542439 20103 484
Res. efter finansiella poster 6280287 5262851
Soliditet (%) 5,76 3,38

*Detinitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden

lllll

Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 0
Resultatdisp. enl. beslut av
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma:

Arets vinst

2020

20 014 644
4239 364
1,57

Ovngt fritt
eget kapital

2983 154

2249213

2019

17 213 509

0,22

_B:_lagets a‘;gs till 100% av G OTHEV_F:astizghets% AB, org.nr. 559065-8034, med site i Goteborg,

Arets

resultat
2249213

-2.249 213

2018

0,02

Summa fritt

eget kapital
5232 367

0
3 060 488

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér

balanserad vinst 5932 367
arets vinst 3060 43*8

8 292 855

Styrelsen foresléar att
i ny rdkning verfores 8292855

8 292 855

Transaktion 09222115557487563653

Belopp vid rets utgéng T 50000 0 5232367

060 458

8 292 855




GOTHEYV Helsingborg AB
" Org.nr. 559125-7745

Betréffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande noter.

o Sidae3avi2z
Transaktion 09222115557487563653 (&3 Signerat MW, SW, EF, DJ




Org.nr. 559125-7745

RESULTATRAK

NING

Rorelsens intakter m.m,
Hyresintékter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetsrelaterade kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557487563653  fEmds

Not

av 12

Sigrierat MW, SW, EF, DJ

2022-01-01
2022-12-31

20 542 439
256 974

20799 413

-148 344
-7087 373

2021-12-31

20 103 484
0

20 103 484

-2 146 685
=132 752
-7 097 859

4 306
-4 755 686

-4 751 380

6 280 287

-2 600 000

10 726 188

()

-5 463 337

-2 600 000

-619 799

-3 463 337

5262 851

- =2 400 000

3 060 488

-2 400 000
2 862 851

-613 638




GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillsangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Transaktion 09222115557487563653
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Not

ayl2 o
Sigrierat MW, SW, EF, DJ.

2022-12-31

205 861 769

17 542 622

2021-12-31

210 295 408

20 196 357

223 404 391

230 491 765

0

223 404 391

300 000
812 804
187 760

1515296

1853076

0

230 491 765

225 388
300 000
246 831
505 459

1277 678

3069 820

1853 076
3368372

226 772 763

3 069 820
4 347 498




GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 o 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5232 367 7 983 154
Arets resultat 3060488 2249213
Summa fritt eget kapital 8 202 855 5932 367

Summa eget kapital 8 342 855 5282367

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 460 000 460 000
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 5500000 2900 000
5 960 000 3 360 000

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 7 B 2349 614 1729 815

2349 614 ' 1729 815

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

188 372 250

83722 190 319 250
188 372 250

190 319 250

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut [ 9477 000 1 947 000

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Qi
Transaktion 092221155574875636503 -

H6av 12
3 Signerat MW, SW, EF, DJ

48 776

17 173 045
491 597

1 100 210
987 416

21 748 044

226 772 763

103 984
25273 045
2073 874
584 042

4 165 886

34 147 831




GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

e Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
) koncernredovisning,.

ol Principerna &r oférindrade jamfort med foregdende ar.

& Fm*drmgar. har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver hyresperioden.

-Mazwiélla anzaggﬁfngsﬁﬁ g&ngarr

k@mpenente;r :med ahka nyttj andepermder

Huvudindelningen #r byggnader och mark. Ingen avskrlvnmg sker pd komponenten mark vars
nyttjandepermd bedéms obegrinsad. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har beddmts variera mellan
30-100 ar och den genomsnittliga avskrivningstakten f6r dessa komponenter dr ca 2,12%.
Byggnadsinventarierna skrivs av pa 20 ar.

Antal ar
Stomme 100
Yttertak 60
Fasad 50
Inre ytskikt 35
Installationer 30
Byggnadsinventarier 10
Markanldggningar 20

Inkomstskatt
Skatt pa drets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt &r

inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6lid av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporédra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pd en
tillgéng eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet.

S gherat MW, SW, EF, DJ




GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

A'vséi ttn fn m"

pa ett tﬂlf@ﬂlthgt satt Tldpunkten eller beloppet fm utﬂodet kan fertfarande vara osaker

En avsattnmg redowsas t111 den basta uppskat‘tnmgen av det belopp som kravs fbr att reglera f‘orphkteisen pa

Avsattnmgar dlskonteras t111 sina nuvzirden dar pengars tIdSVdrde ar vasenthgt

Scikringsredovisning

Bolaget har sidkrat 189 832 500 000 kr av bolagets totala skuld till kreditinstitut i syfta att lasa en i férhand
bestamd rinta. Effekten av detta redovisas 16pande, vilket innebér att skillnaden mellan r6rlig rénta och den
lasta rantan redovisas kvartsvis Over resultatrdkningen under sékringsperioden. Virdet pa rantesékringen
uppgick till 2 456 322 kr per 2022-12-31. '

Not2 Uppskattningar och bedomningar

uppskattnmgar per balansdagen som mnebar en betydande rlsk for vase:nthga Justermgar 1 redowsade virden
for tillgdngar och skulder under nistkommande rikenskapsar.

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheten #r baserad pa framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rénta och. riskpéslag. Samtliga dessa fakturor utgér séledes
bedémningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som en utfédstelse om framtida utfall.

Framtida fordndringar i géllande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran, liksom
ratten till avdrag for finansiella underskott.

Transaktion 09222115557487563653 G

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

" Rintekostnader (kreditinstitut) 4411 729 4 498 745
. Réntekostnader (koncernforetag) 0 612 524
Finansieringskostnader 324 543 324 543

Ovriga réntekostnader 19414 27 525

4 755 686 5 463 337




GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

NOTER

Not 4 Skatt pa drets resultat 2022

Uppskjoten skt 619799

2021

-613 638

-619 799

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 3 680 287

Skattekostnad 20,60% (20,60%) -758 139

Ej avdragsgilla kostnader -3 999
Ej skattepliktiga intdkter 55
Tempordra skillnader 618 190
Schablonintikt periodiseringsfond 474
Koncernkvittning/tdnteavdragsbegrénsning 143 262
Underskottsavdrag som nyttjas i ar 1105
I &r uppkomna underskottsavdrag 0

-613 038

-589 747

=343

0

618 190
0

-23 578
0

-4 522
-613 638

Forandring uppskjuten skatt _ -619 799
Summa -619 799

av 12

-613 638

| U 5 7 £ o\
Transaktion 0922211555748 7563653 S

3 Sig rerat MW SW, EF, DJ




Org.nr. 559125-7745

NOTER

Not5 Byggnader och mark

Not 6

Ingaende avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde bygenader
Redovisat virde markanléiggningar

Redovisat viarde mark

I ovanstaende redovisat vérde ingar

Skattemadssigt restvérde inkl.
byggnadsinventarier
Verkligt virde forvaltningsfastighet

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Justering av anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Transaktion09222115557487563653 &

Aoavl2z -
5 Signerat MW, SW, EF, DJ

2022-12-31

222 734 224

2021-12-31

222734224

229 734 224

-4 433 639

-16 872 455

-8 005 178
-4 433 638

-12 438 817

205 861 769

147 241 462
16 619 042
42 001 265

205 861 769

385 000 000

Fastighetsbeteckning Helsingborg Nyhagshuset 1 / Lokalyta 28 473 kvm.

196 400 000

163 400 000

2022-12-31

0

210 295 408

150 648 882
17 645 261
42 001 265

219 172 502

406 000 000

Det verkliga vérdet baseras pa vérdering gjord av utomstiende oberoende virderingsman med erkénda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ och med det ldge som &r
aktuellt. T det verkliga vérdet ingédr byggnader, mark samt byggnadsinventarier.

163 400 600

2021-12-31

27 807 418
-419 400

27388 018

27 388 018
-4 527 441
-2 664 220

-9 845 396

-7 191 661

17542622

20196 357




GOTHEY Helsingborg AB

Org.nr. 559125-7745

NOTER

Not 7 Uppskjuten skatt

Not 8

Not 9

Not 10

Bygenader och mark
Underskottsavdrag

Delsumma
Kvittning

Byggnader och mark

Underskottsavdrag

Delsumma
Kvittning

Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda

intiakter

Upplupna réntor (kreditinstitut)
Upplupna réntor (koncernforetag)
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Bankmedel

Summa stillda sdkerheter

| Sida
Transaktion 09222115557487563653 ()

Jlavi2 =
Signerat: MW, SW, &F, DJ

Temporidr Uppskjuten

skillnad

11 420 186

14 287

Temporar

skillnad

8419 262
&f 952

2022-12-31

(4
7 788 000

skattefordr
O

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
2 352 557
0

2943

2352557

0

Uppskjuten
skattefordr
0

4952

2349 614

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
1734 367
0

4 552

1734 367
-4 552

188 372 250

961 547
0
25 869

987 416
2022-12-31

204 435 000
1853076

206 288 076

4

1729 815
2021-12-31

0
7 788 000
182 531 250

190 319 250

2021-12-31

958 456
2352716
36 050

204 435 000
3 069 820

207 504 820




GOTHEYV Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

NOTER

Not 11 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Negativt virde derivatavtal (SWAP) 0 758 334
Borgensforbindelse koncernkreditfacilitet 396 180 750 400 233 750

Borgensforbindelse koncernswap . 0 | 1 985 539
396 180 750 402 977 623

Bolaget har ett borgensatagande for kreditfacilitet samt swapsékring till kreditinstitut vilket delas med bolagen
inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

Min revisionsberittelse har ldmnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor

N2avi12
23 Signerat MW, SW, EF, DJ

b — Transaktion 09222115557487563653  ¢&
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REVISIONSBERATTELSE

Org nr 55) ] 25~7745
Rappor! om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen [6r GOTHEV
Helsingborg AR {6r dr2022.

Eoligl min upplallning har dT"E[’Bd(WISmngCﬂ uppritials 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
rittyisande bild av GOTHEV Helsingborg AB:s finansiclla
stéiilling perden 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for &ret enligl drsredovisningslagen.
Forvaliningsberitclsen dr forenlig med arsredovisningens
gvriga delar,

Jag tllstyrker dir(Gr all bolagsstimman [laststiller resultat-
tikningen och balansrikningen.

Grand fiir nttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standdrds on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Svcngz,@ MiltL ansvar
enligt dessa standarder besknyvs nirmare 1 avsnitict Revisorns
ansvar. Jag dr aberoende i Torhallande Ul GOTHEY
Helsingborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Bvrigl
fullgjorl mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtal dr tilledckliga
och indamalscoliga som grund [Or ming ultalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvarcet (6r att rsredovisningen

upprétias ochatt den geren ridtlvisande bild thgt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedomer dr nddvindig [or all upprilta en
arsredovigning som inle innchaller ndgra viasenlliga
(elakligheter, vare sig dessa beror nd oegentligheter eller pd

misslag.

Vid upprauandcl Ay’ arsrudmiamngm angvarar styrelscn (6r
bcdemnmgen AV bf}l agua {6 mm.ig:,d aLL f Grtsalla vuk&.dmhuw

mkwmhplw-

Revfsa-m 5 ansvar

MR 4y mg,bn gamnu l”or alten revision som. ullars cnhgl ISA
(}L}'l gﬂd I‘LWSIUthLd 1 Svuiga amld k(}mmcr au upplatka cn
pa yund av ULELT‘!UWhGlLF (.Jh,r mi%ld;@} mh 4nscs vara
vasenlliga om de enskill cller tllsammans rimiigen kan
forvintas piverkade ckonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i drsredovisningen.

-?'L)'m d'c] dv'-en'rt,'vi'siﬂn cnli-gt ISﬁ'anvﬁn‘dﬂr-jag p'ro?l’t:-ssiﬂn:cm

_h.a].a._r_cwsmncn.. nc&_,_summ,_

¢ identifieraroch beddmer jag riskerna [Or vascntliga,
[clakligheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter ¢ller pa misstag, utformar och utfor
granskningsitgdrder bland annat utifrén dessa risker och
mhamtar rcwsmnabwls som ar uflrackhga {)ch
R‘xSkGH fer au mlc uppimka en va&amh g felaknghct t_l__l‘l
[61jd av ocgontligheter &r hgre dn [or cn visentlig
fclaktighet som berer pa misstag, eftersom @egcmhghalcr
-kdﬂ mntzl'}iua agcmndt, i masko;;l [arf&hkmng! avmkihga

:c..[" _f L.k.u m te ljﬂ[l 1 .d(,n_.. m_mma, kn mmllcn...

¢ ulvirderar j _}dg ]amphghmm ide mdﬂvlhmnghprmupbr SO
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilThdrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om ldmpligheten i all styrelsen anvinder
anlagandet om fortsatt drift vid uppriltandet av
ararudmnnmg,m ! ag, drar ocksa n -‘3]-11-[3:115 m{:d grund i df:

Mma .slutmlss:r bahums pd df: mvwmmhcwa KOM mhamlas
fram ull datumet for revisionsberéliclsen. Dock kan
framtida hindclser eller [Brhdllanden gora att elt bolag inte
lingre kan fortsiita verksamhelen,

»  utvirderar jag den fvergripande presentalionen, strukluren
och innehédllel i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen ﬂlcrgm‘ de
underiipgande transaktioncrna och hindelserna pd cu siu
som ger en raltvisande bild.

Jag masle informera styrelsen onrbland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt lidpunklen (6r den.

Jag mistc ocksd informera om betydelsefulla iaktagelser under
-mvmencn darib] and df: cvcnluc] Ia bci.yf_ ande brister i den
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalander
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven ulforten

rw'isinn av slymlqcna f*ti'rv'&i (nin g E‘iir’GO’TH'EV I'Ic] si’nghnrg_ AB

ho_l_agu;,,h Vil 5_1_ .f:].l;_c_r f erus_t.

Jag tillstycker att bolagsstdimman dtsponﬂmr vinsten enligt
férslagel i forvaltnin g&bm’d[lbl‘;(ﬂ och beviljar styrclsens
ledambter ansvarsfribet (6r vikenskapsiret.

ﬂm-nd--ﬁ}r n-#ﬁzlﬁﬂ :dm

ATISVAr thgt dcn na bcsknvs narmare i avsmuci REUI Sorns
ansvar.-Jag dr oberoende i (6rhdllande il GOTHEV
Helsingborg AB-enligl god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt
[ullgjort mitl yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

J ag, a'n-sa;r all dt; rz,visi'an'«',b'w'ia iag 'hdr inhei'm'tm a'r t‘i’l’lrﬁ:c_kﬁga

Styrelsens ansvar

Dot dr styrelsea som har ansvaret [or forslage( till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller (orlust. Vid {6rsiag G11 uidelning
innelattar-detta bland annalen beddémning ay om utdelningen dr
fGrsvarlig med hdnsyn 1) de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaltning och risker stiller pa storleken av bolagets cgna
kapilal, konsolideringsbehoy, Tikviditet och stiillning 1.0vrigl,

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och fSrvaltningen
av bolagels .«,mgcla;:,cnhuur Detla innefattar bland annal att
fortlopande beddma bolagels ckonomiska situation och alt tillse
alt bolagels organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
[orvaltningen och bolagels ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigl
konlrolleras pa el betrygpande sl

Kevisorns ansvar

siml._aclcdamm i nagm v_d.scmh _g,l dvscandn*

o [Sretagil ndgon dtgird eller gjort sig skyldig ll ndgon
(grsummelse som kan (oranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pdndgot annat sdlt handlat i strid med akiicbolagslagen,
drsredovisningslagen cllerbolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av

bolagets vinst cller forlust, och ddrmed mift uttalande om delta,

:dT all mcd mnhg ;:,rdd av adku’hu bedma om [Grslaget &r

Rimlig qakwhct ir on hﬂg grad av sikerhel, men ingen garanlt
for att en revision sor utfors enligt god revisionssed i SVerige
-'allud komm{..r aLl ur}p[dtkd Algardu L]]M‘ F maummﬁlser &;Dm kdn

'Lﬂl dmp(mimncr Ay holdgms vmai r_,lk.r f(:\rlusl m{c Ar l”()tcnhg,{
med akticbolagslagen.

Som en del av enrevision enligl god revisionssed i Sveripe
anvinder jag pmf&ssmndll omdoéme och har en pml" essionellt
skt,ptzsk mblaﬂnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farsidgu Ll dl&pOSlllOﬂG‘F av bolagets vinst
elicr rOIIUb[ gmﬂdar c;:g mesl pa rcvmmen av rakcnqkapcmd
mitn pmt‘cssmne]la heciemmng mcd ulganéapuﬂkl i mk Uch
vassn lhg,hcl DcL mm,bar alt Jag l'nkuscrar gran @kmngcn pa

vt.,rksﬁs.mht,u,n m,h d.—.ir dvsm_, (}L.h wutmdclscr slcullc h& hdﬁkild
betydelse (6r bolagets situation. Jag gar igenom och prijvar
faliade beslut, bualutaundcriag, vidlagna agérder och andra

[ urha!landcn som Ar rcl ﬁvanl:a fer rth utL.-.ﬂ ﬁmd{, Ot
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