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ARSREDOVISNING
for

Gope Fastigheter Aktiebolag

Org.nr. 556262-5524

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Gope Fastigheter Aktiebolag intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstdmma

den 9 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jénkdping 2023-06-09
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Gope Fastigheter Aktiebolag
Org.nr, 556262-5524

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall uppfora, 4ga och forvalta fast egendom jamte darmed forenlig verksamhet. Bolaget har under
riakenskapsaret okat sin omséattning med ca 90% gentemot foregaende riakenskapsar ckningen bedoms vara av

t1llfallig karaktar.
Foretagets sate ar Jonkoping.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har per 2022-12-31 skrivit upp fastigheten Lanken 5 med 4 000 000 kr, uppskrivningen beddms vara

forsiktigt 1 forhallande till fastighetens marknadsvarde.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020
Nettoomsattning 3 069 107 I 607 833 1 696 195
Resultat efter finansiella poster -767 938 1901 014 -153 974
Soliditet (%) 11,15 1,86 8,17
Foriandringar 1 eget kapital
Uppskrivn.- Reserv-
Aktiekapital fond fond
Belopp vid arets ingang 100 000 0 20 000
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstammas:
Avsattning uppskrivningstond 4 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 4 000 000 20 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 939 306
Arets resultat 767 938
171 368
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 171 368
171 368

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till eftertéljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Gope Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556262-5524

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstilligangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida 3 av §

2022-01-01
2022-12-31

3 069 107
0

2021-01-01
2021-12-31

1 607 833
1 540 765

3 069 107

-2 537 663

-261 204
-803 551

3 148 598

-751 904

-261 204
0

-3 602 418

-333 311

53012
-287 639

-1 013 108

2 135 490

0
-234 476

-234 627

=767 938

-767 938

-234 476

1901014

1901014

-767 938

1901014




Gope Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556262-5524

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 16 433 624 12 694 828
Inventarier, verktyg och installationer : 0 0
Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende 4
materiella anlaggningstillgingar 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 433 624 12 694 828
Summa anliggningstillgangar 16 433 624 12 694 828
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1 611 003 1361 906
Ovriga fordringar 18 879 751 42 239 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 074 8 146
Summa kortfristiga fordringar 20 521 828 43 609 147
Kassa och bank
Kassa och bank 7 1 529 698 641 818
Summa kassa och bank 1 529 698 641 818
Summa omsiittningstillgangar 22 051 526 44 250 965
SUMMA TILLGANGAR 38 485 150 56 945 793
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Gope Fastigheter Aktiebolag

Org.nr. 556262-5524

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa {ritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
4 000 000
20 000

2021-12-31

100 000
0
20 000

4 120 000

939 306
-767 938

120 000

-961 708
1 901 014

171 368

4291 368

21 525 525

939 306

1 059 306

21 839 250

L1 3L 9D

11 769 878
504 903
199 001
194 475

21 839 250

33 509 735
120 624
199 387
217 491
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12 668 257

38 485 150

34 047 237

56 945 793



Gope Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556262-5524

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark

Not 3

Ingdaende anskafiningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgdende anskafiningsvarden
Ingaende avskrivningar
Aterférda avskrivningar pé
forsaljmingar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Aterligening uppskrivning
Arets uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar
Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende anskafiningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde
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2022-12-31

16 452 816

0

16 452 816
-3 757 988

0
-261 204

-4 019 192
0
0

4 000 000

4 000 000

16 433 624

2022-12-31

253 690

253 690
-253 690

Antal ar

50

2021-12-31

19 872 150
9 877 988
6 458 654

16 452 816
-4 915 537

1418 753
-261 204

-3 757 988
2 895 968
-2 895 968

O

0

12 694 828

2021-12-31

253 690

253 690
-253 690

-253 690

0

-253 690

0




Gope Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556262-5524

NOTER

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott
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avseende materiella
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anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingdaende anskafiningsvarden 0 5063 654
Ink6p 0 1 395 000
Forsiljningar/utrangeringar 0 -6 458 654
Redovisat varde 0 0
Not5 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 0 2 895 968
Arets uppskrivning 4 000 000 0
Aterlaggning uppskrivningsfond 0 -2 895 968
Belopp vid arets utgang 4 000 000 0
Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar 19 946 025 20 259 750
Not 7 Checkrikningskredit 2022-12-31 2021-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 0 400 000




Gope Fastigheter Aktiebolag
Org.nr, 556262-5524

NOTER

Ovriga noter
Not 8 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 23 125 000 63 625 000

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget ags till 92% av Husaftaren 1 Jonkoping AB org nr 556247-8940 med site 1 Jonképing.

Jonkoping 2023-05-25

n

//Gt')ran Pettersson
Verkstillande direktor

in revisionsberattelse har lamnats den 8 juni 2023.

Marti Kﬁl;

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 GOpe Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556262-5524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GOpe Fastigheter Aktiebolag {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla viasentliga avseenden rittvisande bild av G6pe Fastigheter Aktiebolags finansiella stallning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat £0r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Gope Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret {0r att drsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig {Or att uppratta en drsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktoren f6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om torhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
Jamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
siakerhet, men dr ingen garanfi for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* 1dentifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga [Or att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till 16]jd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pé ett sitt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fo6r Gope Fastigheter Aktiebolag f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till Gépe Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar torsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstillande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar n6dvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstammelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstidllande direktoren 1 ndgot viasentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgiarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig {rdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utiors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och f6rhillanden som ar vasentliga {Or verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

JonkOping den 8 juni 2023
Martin Knuthson
; ; } RyL G
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