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for

“Stenhus Visterhaninge Nodesta 13:7 AB
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Rékenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Visterhaninge Nodesta 13:7 AB intygar att resultatrdkningen
och balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023 Q4 Q8 Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Styrelsen f6r Stenhus Visterhaninge Nodesta 13:7 AB avger f6]ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nodesta 13:7 1 Visterhaninge.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Stenhus Reverse Holdco 2 AB, org. nr. 559312-6237 med site 1

Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte i Stockholm dr moderbolaget 1

koncernen och upprittar koncernredovisning;
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/ranteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stidllning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 13 051 10 431 6 341 0
Resultat efter finansiella poster 470 4 395 1 847 -8
Soliditet (%) 0,6 Fl 2.1 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital
Aktie-
. kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
FErhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

2 501 499

2 185 784
500 000

5 187 283

Arets
resultat

2 185 784

-2 185 784

-5 190 734
-5 190 734

Totalt

4 737 283

0

500 000
-5 190 734
46 549
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 5187 284
arets forlust -5 190 734
. -3 450

behandlas sa att
1 ny rdkning &vertores -3 450
-3 450

Foretagets resultat och stillning 1 Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not AAGALL-01
1 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 13 050 520
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 13 050 520
Rorelsekostnader
Driftskostnader fastighet -2 929 401
Ovriga externa kostnader -1 074 7795
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 008 301
Summa rorelsekostnader -7 012 497
Rorelseresultat 6 038 023
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30 999
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -5 599 173
Summa finansiella poster -5 568 174
Resultat efter finansiella poster 469 849
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 85 693
Ovriga bokslutsdispositioner -6 000 000
Summa bokslutsdispositioner -5 914 307
Resultat fore skatt | -5 444 458
Skatter
Skatt pa arets resultat 253 724

Arets resultat -5 190 734
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2021-01-01
-2021-12-31

10 430 504
10 430 504

1972 676

-806 543
1204 997
-3 984 216

6 446 2838
0

-2.051 399
-2 051 399

4 394 889

-1 107 576
0
-1 107 576

3287 313

-1 101 529

2 185 784
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggnmgstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillcangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

186 784 435

543 308
187 327 743

300 000

300 000

187 627 743

0

799 628
882 730
1 682 408

1 851 013
1 851 013

3533 421

191 161 164
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2021-12-31

189 294 072

0
189 294 072

1 165 457
1 165 457

190 459 529

1 639 571

473 964
0

2 163 535

3 542 647
3 542 647

5 706 182

- 196 165 711
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder ti1ll koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

5 187284
-5 190 734
-3 450

46 550

1 492 234
1492 234

448 000
448 000

7153 723

186 440 485

U137 Y953

58 660

941 559
189 174 380

191 161 164
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2021-12-31

50 000
S0 000

2 501 499
2 185 784
4 687 283

4 737 283

1 577 927
1 577 927

448 000
448 000

326 751

186 022 632
1 693 930
62 222

1 296 966
189 402 501

196 165 711
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning,

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
30 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantor, koncernttretag
Réntor, dvriga

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Ink6p
Omklassificeringar

Genom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Ingaende avskrivningar fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

-3 596 942
-2 231

-5 599 173

2022-12-31

191 083 136
498 664

0

0

191 581 800

-1 789 064
0

-3 008 301
-4 797 365

186 784 435

2021

-1 318 254
-733 145
-2 051 399

2021-12-31

74 014 288
4 146 390
4365 397

108 557 061
191 083 136

244 554

339 513
1204 997
-1789 064

189 294 (72
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningay

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

0
543 308
0
543 308

543 308

2022-12-31

1165457
0

-8635 457
300 000

300 000

2021-12-31

4365 397
0
-4 365 397
0

2021-12-31

0

1 165 457
0

1 165 457

1 165 457
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Stenhus Visterhaninge Nodesta 13:7 AB
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Not 6 Stallda siakerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 115027 235
* 115 027 235

Resultat- och balansridkningen kommer att {oreldggas pa arsstdmma 101 faststillelse.

MIKSE] Nicander

Var revisionsberittelse har lamnats 2023 ﬂ ?{-28
Ohrlings P} gwaterhouseCoopers AB

/ZA\{/

, agnus Therling ™
VAuktoriserad revisor
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2021-12-31

115027 235
115 027 235
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Vasterhaninge Nodesta 13:7 AB; org.nr 559215-7290
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Vasterhaninge Nodesta 13:7 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Vasterhaninge Nodesta 13:7 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar fGrenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stenhus
Vasterhaninge Nodesta 13:7 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Stenhus Vasterhaninge Nodesta 13:7 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig or att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att forisatia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:;

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet {ill foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, torfaiskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar | redovisningen och tillhorande upplysningar. ‘5"/
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ati det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande {ransaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus
Vasterhaninge Nodesta 13:7 AB for ar 2022 samt av forslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stenhus Vasterhaninge Nodesta 13:7 AB enligt god
revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvérsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god.
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda 6
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i, Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedomning med uigangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den &april 2023

Ohtlings Pncewaterho seCoopers AB

M énus Thorlng
@uktorlserad revjsor
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