1(9)

Arsred0V1snmg

il "f-:' o R TR A e e O e v S AR e SIS SRren T gL B ool .r.lf’ I A Y ey e i 13;‘*"'% e o ‘-“-'-'-' ;
B oI A g, ] L

-.E -:-o-da-a-'m‘-!-f whuii L T "..-.- d: ik a-b:.-'&-. r-d-..-i?j PO L B m—jhﬁwﬁ ...,-,d"'m-u-:u.-a-'-r-ﬂ-- gl 'E‘ -uu--ﬂ'_,.{ -..;....ﬂ.-.:ﬁ', h #5'..#

Jeroc Fastigheter Aktiebolag

556622-9430

Styrelsen for Jeroc Fastigheter Aktiebolag far harmed ldmna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Jeroc Fastigheter Aktiebolag intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2024-02-29. Arsstdémman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer dverens med originalen.

Rimbo 2024-02-29

AN

Jan-Erik Rosén
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VERKSAMHETEN

Verksambhet

Bolaget dger och forvaltar fast egendom samt har fastighetstorvaltning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féretaget har sitt sdte i Stockholms ldn, Norrtélje kommun.,

Ovrig information

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Jeroc El och Fastighetstjanst AB org nr 556779-4184 site Norrtalje kommun,

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsdttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Aktiekapital

100 000

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.

100 000

2209-2308

8 002 227
302 495
23

Reservfond

20 000

20 000

8 946 523
1405 852
10 352 375

10 352 375
10 352 375

2109-2208

8 539 248
7 581 384

23

Balanserat
resultat

4 451 484
4 485 039

8 946 523

2009-2108
8 205 884
843 610

11

Arets

resultat
4 495 039

-4 495 039
1405 852

1 405 852

1909-2008

8 149 185
2 059 843
.

Totalt

9 066 523

0
1 405 852
10472 375
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RESULTATRAKNING

2022-09-01
2023-08-31

2021-09-01

2022-08-31
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Rorelseintidkter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

‘Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

8 002 227
429 598
8 431 825

-4 563 447
-1 004 690
-814 332

-1 112
-6 383 575

2 048 250

8 028
-1 753 783
-1 745 755

302 495

1 5017 800
6 363
1 508 163

T 8710 658

~-404 806

7405 852

8 539 248
6 636 383

15175 631

-4 855 500
-698 639

-853 021

-6 407 160

8 768 471

1825

-1 188 912
-1 187 087

/7 581 384

-1 900 000
313
~1 899 687

5 687 697

-1 186 658

4 495 039
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BALANSRAKNING 1

2023-08-31 2022-08-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5, 6 46 619 037 50 469 259

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 6 080

Inventarier, verktyg och installationer 12 000 24 000
. Summa materiella anldggningstillgdngar 46 631 037 50 499 338

Finansiella anldggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran 7 9 869 3 506
B Summa finansiella anldggningstillgangar 9 869 3 506

Summafanlﬁggﬁingstillgéngar . - - 46 640 906 - 50502 845

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1305 111 1041 371

Fordringar hos koncernforetag 1 896 796 874 260

Ovriga fordringar 61 360 277 096

Summa kortfristiga fordringar 3263 267 2192727

Kassa och bank

Kassa och bank 2 144 989 293 172

Summa kassa och bank 2 144 989 293 172
- Summa omsittningstillgaingar = | | | 5 408 256 2 485 899

SUMMA TILLGANGAR 52 049 162 52 988 744
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

........

100 000
20 000
120 000

8 946 523
1 405 852
10 352 375

. 10472375

10

2 113 000

2113 000

30 282 915
1513 185
309 952

32 106 052

1254 744
2 353 396
910 458
622 689
2216 448

7357735

52 049 162
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100 000
20 000
120 000

4 451 484
4 495 035
8 946 523

9066523

3 614 800

3 614 800

32 171 659
2 2716 945
690 477

35 079 081

1377744
862 582
871 625
170 113

1946 276

5228 340

52 988 744
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NOTER

Not 1 - ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstiligangar
Komponentsavskrivning anvinds pa byggnader med avskrivning beroende pa nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberdttelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Personal . ~ - 2022/2023 2021/2022

Léner och andra ersdttningar

Styrelse och VD samt motsvarande befattningshavare 440 000 280 000
Ovriga anstilida 297 866 236 142
Totala [6ner och andra erséittningar /37 866 516 142

Sociala kostnader och pensionskostnader

#####

Sociala kostnader 266 361 165 159
(varav pensionskostnader till dvriga anstéllda) 36 017 20 960
Totala loner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 1004 227 681 3017

Medelantalet anstéllda

Man 2 2
Medelantalet anstdllda Z Z
Not 3 Bokslutsdispositioner - - - - . o 2022/2023 2021/2022
Periodiseringsfond

Avsattning till periodiseringsfond - 1 900 000
Aterforing av periodiseringsfond 1501 800 -
Summa fordndring av periodiseringsfond 1501 800 1 900 000

Summa bokslutsdispositioner 1 501 800 1 900 000
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‘Not 4. Inkomstskatt R . 2022/2023  2021/2022
Skattekostnaden bestar i huvudsak av f6ljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt 404 806 1186 658
Fordandring av uppskjuten skatt f6r temporéra skillnader -6 363 -313
Summa redovisad skatt 398 443 ] 186 345
Effektiv skattesats (%) 22 2

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt 1 810 658 5 681 697
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 372 996 1 170 430
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 16 747 14 528
Skillnad pa redovisad avskrivhing och skattemaéssig avskrivning -9 689 -3 506
Summa redovisad skatt 380 054 1181452
Effektiv skattesats (%) 21 2
Not 5 Byggnader och mark | - 2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 55633723 56 633 723
Féréndringar av anskaffningsvirden
Ink6&p 44 700 =
Forséljningar/utrangeringar -3 221 450 -1 000 GO0
Utgaende anskaffningsvérden 52 456 973 55 633723
Ingaende avskrivningar -5 189 805 -4 470 991
Fardndringar av avskrivningar
Aterforda avskrivningar pé forséljningar resp. utrangeringar 122 780 113 681
Arets avskrivningar -793 806 -832 495
Utgaende avskrivningar -5 860 831 -5 189 805
Redovisat varde 46 596 142 50 443 918
Taxeringsvarden 26 519 000 32 514 000
‘Not 6 Forvaltningsfastigheter =~ . - .. 2023:08-31  2022-08-31
Redovisat varde 46 596 142 48 749 638

Metod for att faststélla verkligt virde m.m.
Foretaget reparerar och underhaller férvaltningsfastigheterna for att bibehélla god standard.
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Not 7 ,Ufppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende:
Avskrivningar
Utgaende uppskjuten skatteskuld

Not: 8 ..  Obeskattade reserver -

Periodiseringsfonder
Beskattningsar 2017
Beskattningsar 2018
Beskattningsar 2019
Beskattningsar 2020
Beskattningsar 2021
Beskattningsar 2022
Summa periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Not 9 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare 4n 5 ar

Not 110 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetald hyra september 2020
Bokslutskostnader

Ej fakturerad kostnad Jeroc El

Handpenning Aspvik 1:110

Fakturerad reparation

Fakturerad hyra

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Ir\*.IOtﬂ 11 - -Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

- 2023-08-31

-9 869
-9 869
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213 000
1 900 000
2 113 000

2 113 000

. 2023-08-31

25 263 939

2023-08-31

876 448
15 000

285 000
800 000
240 000
2216448

- 2023-08-31

46 207 500

46 207 500
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2022-08-31

-3 5006
-3 506

2022-08-31

218 000
224 800
528 000
531 000
213 000
1900 000
36174 800

3614 800

2022-08-31

25 282 939

2022-08-31

831 276
15 000
100 000

1 000 000

o

1946 276

1 2022-08-31

46 207 500

46 207 500
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Min revisionsberittelse har lamnats 2024-02-29

eter Borwin
Godkand revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Jeroc Fastigheter AB, org.nr 556622-9430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Jeroc Fastigheter AB for ar 2022-09-01 - 2023-08-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Jeroc Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. lag dr
oberoende i forhallande till Jeroc Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6+ mina
uttalanden,.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rédttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdaller nagra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, niir s& dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och
alt limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pé

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamaélsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en [orstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta

verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1

revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otilirdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséitta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Jeroc Fastigheter AB for ar 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Jeroc Fastigheter AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvars{rihet, dr att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan [Oranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget

e panagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddima om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust
inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omréden och forhallanden som #r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller [6rlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtédlje den 29 februari 2024

D e e,

ter Borwin

Godkand revisor



