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Hamnfastigheten i Viken AB
Orgar. 559262-0461

FORVALTNINGSBERATTELSE

ey kontorsyta
=

P*-* ‘Bolagets site dr Helsingborg.
_fr*,
4:*:; Flerarsjamforelse*

Rakenskapsdret 2020, som var bolagets forsta, avsag perioden 200702-201231.

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)
Avkastning pé eget kapital (%)

*Definifioner av nyckeltal, se noter

Investermgar

2022
1494 158
-394 319
Balansomslutning: 32023 350
6,79
76,81

2021

-760 229
30 066 685

0,50
~794.70

2020

154 203
361 826
26 154318

-1 887 26

Under é&ret har ombyggnationen av kontorshotellet slutférts och 6 fina, moblerade k@ntorsrum med gemensam koksdel och

konferensrum har tillkommit.

Agarforhallanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, site Helsingborg, som i sin tur ir ett helagt

dotterbolag till Executive Property Europe AB, org nr 55 6944-7807, sate Helsingborg.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Malet att fastigheten skulle bli fullt uthyrd under 2022 har inte uppfyllts. 4 av totalt 6 rum i kontorshotellet #r fortfarande outhyrda.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
50 000

Belopp vid drets ingéng
Erhilina aktiedgartiliskott
Resultatdisp enl. beslut av
arsstamma

Arets vinst

Ovrigt bundet

eget kapital

0

Ovrigt fritt
eget kapital
- [116%6
1 500 000

3212

Arets
resultat

3212

-3 212
426 761

Summa fritt

eget kapital
-8 444
1 500 000

0
426 761

Belopp vid érets utgéng
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad forlust

erhalina aktiedgartiliskott
arets vinst

Styrelsen foreslér att
1 ny rakning overfores

50 000

-8 445

1500 000
426 761

1 918 316

1918 316
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Hamnfastigheten i Viken AB
Org.nr. 559262-0461

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

RESULIALRABNING Nt 1991231 2001 1241

Rorelsens intakter m.m.

Hyresintikter 2 1494 158 1041 381

Ovriga rorelseintikter 24700 70435
| 13518 858 1111 816

f"‘*i

mq + Rorelsens kostnader - -
Kestnader fastighetsforvaltning 2,3 -806 556 -769 157

| 2 Ovriga externa kostnader 2,4 -186 827 -203 021

¢~ Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar __ -958 294 L -627 452

> -1 951 677 -1599 630

-

Rorelseresultat 432 819 -487 814

Resultat fran finansiella poster _
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 608 0
Réantekostnader 0 -115
Réntekostnader till koncernforetag . _-462 108 272300
' -461 500 -272 415

Resultat efter finansiella poster 894319 -760 229

Bokslutsdispositioner - o

Fordndring av avskrivningar utdver plan -120 485 -140332

Erhallna koncernbidrag 1400 000 1050000
1279515 909 668

Resultat fore skatt 385196 149 439

Skatt pa drets resultat 5 41 565 -146 227

Arets resultat ' 426 761 - 3212

|9
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Hamnfastigheten i Viken AB
Org.nr. 559262-0461

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
o) y .
! Materiella anléiggningstiligangar
o Byggnader och mark
53 Inventarier, verktyg och installationer
& Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 3
& anldggningstillgingar 0 812 454
= 27331522 27 762 807

26 419 797 26383 282
567 071

GO =1 O
w
¥ O
—
u.l.

Summa anliggningstillgingar 27 331 522 27 762 807

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1 400 000 ] 1688 332

Ovriga fordringar " 598 486 800797

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter o 105532 , 112085
- 2104 018 2018434

Kassa och bank N
Kassa och bank 10 2587 810 . 285 444
Summa kassa och bank 2 587 810 285444

Summa omsittningstillgdngar 4691 828 2303 878

- SUMMA TILLGANGAR 32 023 350 30 066 685
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Hamnfastigheten i Viken AB

Org.nr. 559262-0461

BALANSRAKNING
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

'Bundet: eget kapital
n Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Ackumularade avs].{mmngar utover plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsatiningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernf6retag
Sumima langfristiga sknlder

Kortfristiga skulder

Forskott frin kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

Sida Sav 9

2022-12-31

50000

2021-12-31

50 000

50000

8445
1 500 000
426 761

50 000

-11 656
3212

1918316

-8 444

1968 316

260 817

41556

140 332

260 817

99954

124 573

29 000 000

99 954

29 500 000

29 000 000

163 410

137 803

129 043
81469
114 080

669 644

32 023 350

124 4403
0
122492
0
_..8000

284 843

30 066 635




Hamnfastigheten i Viken AB

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna #r oférindrade jaimfort med foregaende &r.

Fordringar o
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Ingkisredovisning o o
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 3-100
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

1 nkamstskatt

eller handelser

Uppskjuten skatt berdks
skuld skiljer sig fran det skattemasmga vardet

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning

Avsdtiningar

Avsattningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till {6ljd av en tidigare héindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Inkop och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Andel av torsdljningen som avser koncernforetag 551 501 336 335

" Andel av inkdpen som avser koncernforetag 185 000 150 000
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Hamnfastigheten i Viken AB

Org.nr. 559262-0461

Not3  Kostnader fastighetsforvaltning

Drift

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Ovnga fastighetskostnader

Not4  FErsittning till revisorer

Ernst & Young

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover rev::,smnsuppdraﬂ
Skatteradgivning

Ovriga tjinster

kvahtetssakr ngst_] cmster Ovrlga tJ Anster 4t sadant som 1nte mgar i rewswnsuppdrag, revzr.smnsverksamhet eller

skatterddgivning.
Not5  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skattemasmga justeringar

Skattereduktion for investering av inventarier
Underskottsavdrag fran t1d1gare ar

Skatt hiinforlig till tidigare ar

Forandring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens

Redovisad effektiv skatt

Not6  Byggnader och mark

Omklasmficermgar
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Arets avsknvmngar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
_ varav byggnader:

Procent

20,60%
3,98%
0,03%
-6,39%
-9.84%
13.60%
-11,90%
6.39%

2022

235 360

77520

112 220

806 556

2022

20 000
0

0

0

20 000

2022

66 184

24619

41 565

Belopp
385 196

~79 350
-15 314
125

24 619

37 890

52 379

45 832

-24 619
3

Procent

20,60%

0,00%

030 O %
10.07%
0,00%
(LOQ@E

0,00%

2021

299 593
219158

76 660
173 746

769 157

2021

20 000
0
0
5

20 000

2021

-45 832
-100 395

149 439

-30 784
0

0

-15 049
0

0

-100 395

-10,79%
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41565

2022-12-31

27137123
386 333

450 000

27 973 456
753 841

1 553 659

26 419 797

26419797

26 419 797

6 800 000

97.85%

- -146 227

2021-12-31

25 020 825

2 043 448
72 850

o1 4371 423
-168 945
-334 896

-753 841

26 383 282

26 383 282

26383282

7 666 000
6 000 000




Hamnfastigheten i Viken AB

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Org.or. 559262-0461

Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

'Utgae;nde ackumulerade avskrivningar

Not8  Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar

Ingaende: anskaffningsvarde

-Omklas&ﬁcenngar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viarde

-kOSmﬁ,d med 550 LI

Not9  Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Bygg

Amortering efter 5 ar

Not 10 Kassa och bank

Not 11  Langfristiga skulder

Not 12 Stillda siakerheter

nader och mark.

-nkonto

Sida gavo

2022-12-31

141 226
361 904

1112757
-42 556
-158 476

201032

011725

812 454
0
-812 454

0

Tempordr Uppskjuten
skillnad skattefordran
0

6004 725

Tempordr Uppskjuten
skillnad skattefordran;
435215

2 587 810

2587 810

2022-12-31

29 000 000

29 000 000

2022-12-31

2022-12-31

2021-12-31

0
609 627

42,556

567 071

2021-12-31

76 451
812 454

812 454

812 454

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

0

R

124 573

Uppskjuten
skatteskuld
99 954

0

99 954

2021-12-31

285 444

235 444

2021-12-31

29 500 000

29 500 000

2021-12-31

0
2021-12-31

0



Hamnfastigheten i Viken AB
Org.nr. 559262-0461

NOTER

Not 14 Viisentliga héndelser efter rikenskapsarets slut
Hyresgisten som hyr kontorslokaler totalt 316 m? har sagt upp sina lokaler nér avtalstiden 16per ut 31/10 2023. Arbetet med
att hitta nya hyresgister har paborjats.

T Not 15 Koncernférhallanden

N Bolaget dr heldgt dotterbolag til Executive Property Svenska AB, org. nr 575?6_480# 153, séte ZH-Eilszingb-Org-._ __

& Minsta koncernredovisning upprittas av: Executive Property Europe AB, org. nr 556944-7807, site Helsingborg.

Not 16 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Tngés Nildséh

Ordférande

Min gevisiongt

fay

Stéfan Syensson e
Auktoris?)erad revisor
!

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:

| -

Sida 9 av 9




5]
F’ﬁa
rr

_'!’"*':1
L3

G
€
o
G
)

Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman | Hamnfastigheten i Viken AB, -org.nr 559262-0461

Rapport om arsredovisningen
Utialandan

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hamnfastigheten | Viken
AB for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredawsnmgen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Hamnfastigheten i Viken ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 dch av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredwlsnmgsiagen Fowaltn%ngsberaﬁeiseﬂ &r férenlig med
arsredovtsnmgens GWIQEI delar.

balansrakmngen
fﬂf:,frzr"“f F ir’f":{f‘}f :;’-'f*f“l

och gorzi rewsmnssed | Sverlge Mitt ansvar eﬂligt dessa standarder
heskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhallande ’u!l Hamnfastggheten i Viken AB enhgt g@d remsorssed i Sverige

Jag anser at;t_-.de;. r_e_vis_lonsbems- jag har m.hamt_a_t ar til rac:k[n_ga- a&h
ﬁndamé-lei;éhl'iga som grund for mina uttalanden,

Jj,j i:-f:rm Ué wfztzﬁ_*,.ﬂ

Det &r styrelsen saom har ansvaret {6r alt arsredowsmngem upprattas och

att den geren rattvisande bild enligt arsredawsmngslagen Styrelsen

ansvarar dver for den mtema koﬂtmll som den bedamer ar nbdvandig for

......

:fe!akﬁgheter vare sig dessa bésor pa oegenthgheter e”er misstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Den upplyser, nér s3 &r

titampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att forts4tta

verksaimhetén och att anvinda antagandet. om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte:om styrelsen-avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

-'Qf:ira ﬁégﬁt' av detta.

J.! ¥
”j}“"i’fm IR ISV EY

Minamal ar :-at:t uppna en iimlig grad av sakerhet.om att arsredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

berar pa aeganti’sghet’er aller misstag, och atl l[dmna en revisionsberéttelse
:sam mnehaller mma uttalanden leltg salceme’t ar en hog grad ay

rgﬂd revlstanssed i Sverlge ailttd kammer att upptaeka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felalktigheter kan uppsta pa grund ay
oegentligheter elter misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsarmmans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

s {dentifierar och beddmer | Jag riskerna for vasenthga felaktigheter |
arsredomsmngen vare Slg dessa bemr pa oegenthgheter eller misstag,
och mhamtar rewsmsbevls som &r tlllracklzga Gch andamalsenhga for
att utgbira en grund f&r mina uttalanden. Risken for atl inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentllgheter ar hdgre &n {or en
vasentlig felaktighet som bBeror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta-agerande i maskapi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaklig information eller asidosétiande av intern kontraoll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll son
har betydelse fGr min revision fér att utforma granskmngsatgarder 80m
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for atf uttala
'mi?g am '-'effEI«:’tiv-iiIiEteﬁ id éﬂ' iﬁtemra' kontrallen.

Gch rlmligheten | styrelsens Uppskattningar i redavlsnlngen och
tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om. iamphgheten i att styrel%n anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa-en slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hanhdelser eller forhallanden som kan feda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om | jag drar slutsatsen ali
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysmngama 1 arsredowsmngers om den
vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sédana upplysningar &r
onllrér:kljga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina siutsatser
baséras pade revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden

gbra att elt holag inte 1angre kan fortsétia verksamheten.

« utvérderar jag den évergripande presentationen, strukiuren och
inniahaliet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredmsmngen aterger de underliggande transaltionasrna och
héandelserna pa elt sitt som ger en rattvisande bild.

_Jag maate mfarmﬁra styrelsen om bland annat rewsmnens pianerade

-mf@rmera om betydelsefulla iak;ttagelser u.ncier rew.s:anen danbiand da
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
EJHT?LJ?J S

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
;Styrelsens forvaltnmg av Hamnfastlghe’tEn | Viken AB fnr rakenskapsaret

-b@lagets vnst eller @rlust

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och bevi jar styrelsens ledamdter ansvarsfrihat for
'rakenskapsaret

tatunchern

.-Jag har utfart revisionen enhgt gad revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt'denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r
oberoende i férhallande till Hamnfastigheten i Viken AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

_Jag anser att de rews:msbews Jag har mhamtat ar tillrackliga och

-J?f”_ % %'.sz RN g fos U e

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forsiaget til diSpGSIthﬂer betraffandé
volagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn ill de

krav.som bolagets verksamhetfsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, kansolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

-Styrelsen ansvarar for ba[agets arganusatmn mch f@rvaltnmgen av b@lagets

.balagets elmnomlska sﬁuatrm ach att tillse att balagets @rganisatmn ar
utformad sa att bokfaringen, medelsfémaltnmgen ach bolagets ekonomiska.
_ange1agenheterl ourfgk kontrolleras pa elt betryggande sétt.

_Mitt mal betraﬁande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande

om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelssledamot i nagot véasentligt

avseende:

_kan faranleda ersattmn_gs_skyidighet mﬂt bﬂla_get elle_r
¢ pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrélfande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets

vinst elter férlust, ach déarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhel bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men.ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kammer att
upplacka-atgarder eller forsummelser som kan féranleda.
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till dispositioner av
bolagefs vinst eller forlust inte &r f6renligt med akliebolagslagen,

Som en del aven revision enfigt god revisionssed i Sverige anvénder jag
pmfessmnelﬁ omddéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispos:tioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av raken&kapema Vllka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
vasentllghet Det mnebar att jag fmkuserar gransknmgen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ér vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild hetydelse for bolagets
srtuatmn Jag gar lgemm och pravar fattade bes!ut bas!utsuncieriag,

'forslag tilt daspasutmner betraffande b«olagets vmst eller fﬂrlust har Jag;
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Aukto&erad revisor

Fotakopians tverenssiimmelse
med originalet mtygm*




