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Moraset 1 Fastighets AB
Org.nr. 556101-5966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten
Moraset 1 Fastighets AB dger och férvaltar Moraset 1 som inrymt LLRs kansli pa Sveavégen 50 samt ett antal bostadsriitter. Bolagets
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uppgifter dr att bedriva dels kapitalforvaltning, dels fastighetsforvaltning for Lirarnas Riksforbund.

4dF

o Foretagets séte dr Stockholm.

{7

()

5 Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 10 587 10 432 8 465 8 300 8 157
Res. efter finansiella poster 3192 2 460 8 036 -548 -103
Balansomslutning 38 861 35 802 36 637 31 907 33019
Soliditet (%) 95,33 96,40 88,93 79,63 78,25

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget ingér i en koncern i vilken Lirarnas Riksforbund, organisationsnummer, 802002-2052, &r moderbolag. Lédrarnas Rikstérbund
upprittar §vergripande koncernredovisning.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fran och med ar 2020 har bolaget inga egna anstillda utan hyr in extern personal fran Lararnas Riksforbund samt fran andra
leverantorer. Under 2022 har verksamheten paverkats av diskussion som bildandet av ett nytt férbund for Sveriges larare. Utveckling
och renovering av fastigheten pa Sveavégen har flyttats pa framtiden for att anpassa till diskussion och beslut om framtiden 16r
Lérarnas Riksforbund.

Bolaget har tecknat hyresavtal med Lararnas Riksforbund som géller fran och med 1 januari 2021. Bolaget agerar hyresvérd at fyra
hyresgéster 1 bostadsréttsforeningen Lodjuret.

I maj 2022 beslutades att Lararnas Riksférbund ska upphora och att Sveriges Lirare ska bildas. Som en konsekvens av detta kommer
bolaget att Gverforas som dotterbolag till Sveriges Larare eller till ett av Sveriges Lirare dgt dotterbolag. Sadan transaktion kommer
att genomf{6ras under varen 2023.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under varen 2023 avflyttade Lirarnas Riksforbund fran Moraset 1 och projektering t6r modemnisering av fastigheten har paborjats.

Bolaget har under 2023 bytt namn fran Forvaltningsaktiebolaget LUNA till Moraset 1 Fastighets AB och bolaget &r numera ett
dotterbolag till Gemfast AB.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 1 000 21 428 10 155 1 933 12 088
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmmas: 1 933 -1 933 0

Arets vinst 2 534 2 534

Belopp vid arets utgang I 000 21428 12 088 2534 14 622
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Moraset 1 Fastighets AB
Org.nr. 556101-5966

Resultatdisposition (SEK)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans {O6rfogande star

F’
"o
5

L“j}: balanserad vinst 12 087 957

E*j arets vinst 2 534 446

54 14 622 403

- Styrelsen foreslar att

- 1 ny rdkning Gverfores 14 622 403

) 14 622 403
y

—
F

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Moraset 1 Fastighets AB
Org.nr. 556101-5966

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

10 587
1

2021-01-01
2021-12-31

10 432
6

10 594

-6 855

-388

10 438

-7 333

-644

7 443

3 151

42
-1

41

3192

3192

-658
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Moraset 1 Fastighets AB
Org.nr. 556101-5966

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anldggningstilloangar
Bostadsritter och andra langfristiga virdepapper
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella ankiiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

&%

h

2022-12-31

14 436
28

14 464

11783
458

12 241

26 705

96
499
106

2021-12-31

14 994
154

15 148

11 783
479

12 262

27410

154
110

701

11 455

264

8 128
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12 156

38 861

8 128

8 392

35 802



lllllll

iiiii

Moraset 1 Fastighets AB
Org.nr. 556101-5966

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

1 000
21428

22 428

12 088
2 534

14 622

37 050

2021-12-31

1 000
21 428

22 428

10 155
1 933

12 088

34 516

) [

611
234

966
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38 861
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455

680
151

1 286

35 802



Moraset 1 Fastighets AB
Org.nr. 556101-5966

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foéretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anldgegningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvirde och avskrivning sker

over tillgangens beriknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden {or under aret f6rvédrvade och avyttrade
tillgangar. Enligt BFNAR 2012:1 har byggnader fordelats pa betydande komponenter, som forbrukas visentligt olika.

Antal ar
Stomme och grund 200
Stomkompletteringar 100
Installationer 25
Inre ytskikt/anpassningar 10
Fasad och yttertak 40
Styr och dvervakning 15
Ovrig fastighet 50
Inventarierdatorer med ldngre nyttjandeperiod, bilar 5
Datorer 3

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisat. Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de
skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {or skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsér till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hdandelser. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det
redovisade vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméissiga vérdet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning det &dr sannolikt att avdragen kan
avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Foretaget har inga temporéra skillnader forutom de som aterspeglas 1 obeskattade reserver.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Moraset 1 Fastighets AB
Org.nr. 556101-5966

NOTER
Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
oo Ingaende anskaffningsvirde 34 058 34 058
o Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 34 058 34 058
o Ingaende avskrivningar -19 064 -18 505
;? Arets avskrivningar -558 -559
e Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 622 -19 064
H Utgaende redovisat virde 14 436 14 994

o

s Redovisat viirde byggnader 13 428 13 986
Redovisat virde mark 1008 1 008
14 436 14 994

Under 2021 gjordes en virdering av fastigheten Stockholm Moraset 1 med adress Sveavigen 50. Marknadsvérdet f6r
fastigheten beddmdes vid virdetidpunkten 30 juni 2021 vara 215 000 000 kronor.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 96 000 90 000
varay byggnader: 48 000 43 000
Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirde 8 945 8 944 537
Forsidljningar/utrangeringar -97 -8 935 592
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 848 8 945
Ingaende avskrivningar -8 790 -8 705
Arets avskrivningar -30 -85
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 820 -8 790
Utgaende redovisat virde 28 155
Not4  Bostadsriitter och andra langfristiga virdepapper 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 11 783 15 207
Forsdljningar/utrangeringar O -3 424
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 783 11 783
Utgaende redovisat virde 11 783 11 783
Not5 Uppskjuten skatt 2022-12-31
Tempordar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 2222 458 0
458 0
2021-12-31
Temporidr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 2 325 479 0
479 0
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&) Activity log
RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS
1. Maria Kristina Irving 2 Signed 26.10.2023 11:10 elD Swedish BankiD (DOB: 1978/07/11)
maria.irving@sverigeslarare.se Authenticated 26.10.202311:06 Low IP:194,132.131.100
2. Stefan Erik Folke Lindhoff g Signed 26.10.2023 11:21 elD Swedish BankID (DOB: 1969/02/09)
stefan.lindhoff@gemfast.se Authenticated 26.10.202311:21 Low 1P:217.213.108.137
3. Lars Kenneth Séderman gr Signed 26.10.2023 11:26 elD Swedish BankiD (DOB: 1947/04/30)
kenneth@bovirum.com Authenticated 26.10.202311:22 Low IP: 213.89.221.6
4. CLAES LIVIJN gy Signed 26.10.202312:02 elD Swedish BankID (DOB: 1951/05/24)
claes.liviin@pandox.se Authenticated 26.10.2023 12.00 Low IP; 91.240.252.217
5. EVA-LENA DURFORS 7y Signed 27.10.2023 08:55 elD Swedish BanklD (DOB: 1971/01/12)
lena.durfors@sverigeslarare.se Authenticated 27.10.2023 08:55 Low IP:185.169.74.118
6. Barbro Linnéa Karlsson gy Signed 27.10.2023 09:17 elD Swedish BankiD (DOB: 1981/07/20)
barbro.karlsson@bdo.se Authenticated 27.10.202309:17 Low IP: 185.183.147.3

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authenticstion refers to the iD method used to aceess the document,

Custom events

No custom events related to this document

Verifted ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Coples of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. ca%npﬁ’i!;nt %
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REVISIONSBERATTELSE

Denna revisionsberittelse ersitter den revisionsberittelse som vi avlamnat den 9:e maj 2023.

Till bolagsstimman 1 Moraset 1 Fastighets AB
Org.nr. 556101-5966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Moraset 1
Fastighets AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av Moraset 1 Fastighets ABs finansiella stidllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatridkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 ir
oberoende i férhallande till Moraset 1 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund {6r vdra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Tidigare avgiven arsredovisning har till foljd av férbiseende inte
signerats av samtliga i, den da aktuella, styrelsen. Till f6ljd av detta
har den nytilltridda styrelsen avgett en ny arsredovisning och denna
revisionsberittelse ersitter dirfor tidigare avgiven.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktGren som har ansvaret {Or
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktSren for bed6mningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom;

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till f6l;d av
oegentligheter dr hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anviinder antagandet om forfsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatiming och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Moraset I Fastighets AB for dr 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi dr oberoende i forhallande till Moraset 1 Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir tillrickliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstiilllande direktdren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ir nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag
och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis {6r att med

en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

eller verkstiillande direktoren i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr {Grenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte fr férenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiilllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfrs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet,
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,

omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse {6r
bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betritfande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Pa grund av bristen som framgér av stycket "Ovriga upplysningar” i
rapporten om arsredovisningen sd har arsredovisningen inte
uppriittats i sadan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, hdlla drsstimma inom sex manader efter
rikenskapsarets utgang.

Stockholm den 2023

BDO Miilardalen AB

Barbro Karlsson

Auktoriserad revisor
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