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Arsredovisning

for

Granit Bostad Annedal AB

556833-4741

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Granit Bostad Annedal AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den 24 maj 2024

Jonas Ber
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Granit Bostad Annedal AB | (17)
Org.nr 556833-4741

Styrelsen och verkstallande direktoren [or Granit Bostad Annedal AB avger f6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades i december 2010. I bolaget finns
inga anstillda och det innehar tomiritten for fastigheten Tappen 3 1 Stockholms kommun.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Under arct har bolaget amorterat 21,5 mkr av sina lan.

Forvantad tframtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Granit Bostad Annedal AB stridvar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomraden dédr man adger fastigheter. Bolaget ser med tillférsikt pa den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen atl kombinera cn langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,
social och eckonomisk aspckt.

Fortsatt hOga rantekostnader och forisatt hog inflation med £6ljd 1 bland annat hdga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanandc ar for fastighetsbranschen och for samhéllet 1 stort.
Bolaget ingdr 1 Granit Bostad-koncernen vilket dr en styrka utifran stabila dgare och tillgang till
finansiering.

Bolaget avser fortsdtta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéder.

Innehav av egna akticr
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 12 886 12514 12 305 12 021 12 005
Driftnetto 8 637 7614 7972 3 001 7816
Balansomslutning 187 960 190 65& 189 376 190 627 192 274

Soliditet (%) 4 4 5 3




Grranit Bostad Annedal AB
Orgnr 556833-474]

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktic-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
[D1sposition enhigt beslut
av arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

6 474

-703

5772

Styrelsen fOreslar att till [Orfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansritkning samt

kassaflodesanalys med noter.

ﬁn*ets
resultut

<703

703
471
471

5771 530
470 521
6 242 051

6 242 051

2 (17}

Totalt

5822

0
471
6 292
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Granit Bostad Annedal AB
Org.nr 556833-4741

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader

Driftkostnader
Underhéllskostnader

Administration
Fastighetsskatt
Tomtrétisavgald

Driftnetto
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

12, 13

10

11

2023-01-01
-2023-12-31

12 886
185

13 071

~2 352
-822
472

-93
-694
-4 433
8 638

-1 406

7232

014
7 494

-6 580
652

1 012
1 664

-1 193
471

3(17)

2022-01-01
-2022-12-31

12514
31

12 595

-2 272
-1 468
-416
-93
-132
-4 981
7 614

-1 404

6 210

991
-3 414
-2 423
3 787

-3 9&4
-197

-506
~703




Granit Bostad Annedal AB
Org.nr 556833-474]

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiefta anldgeningstitlgangar

Forvaltningstastigheter
Byganadsimventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16

b7

2023-12-31

120 167
113
120 280

()

0
120 280

17

67 107
13

342

67 679

()
67 679

187 960

4 (17)

2022-12-31

121 552
134
121 686

0
0
121 686

>3
66 607
96

6J2
67 389

I 591
68 979

190 665
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Granit Bostad Annedal AB
Org.nr 556833-4741

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aklickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjulen skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

[.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

1

21

22
23

2023-12-31

50
30

37T

471
6 242
6 292

2 204

1731
1731

150 076
150 076

322
364
24 208
1 091
>4

[ 113
27 657

187 960

5(17)

2022-12-31

>0
50

6 474

-703
5772
S 822

3216

| 443
1 443

172 292
172 292

991
329
4 207
914
24

[ 194
7 893

190 665



Granit Bostad Annedal AB
Org.nr 556833-4741

Rapport over forandringar 1 eget kapital

[kr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Disposition enligt beslut av arsstamma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Disposition enligt besiut av arsstamma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

50

50

50

Balanserat
resultat

2615

3 K59

6 474

-703

5772

Arets
resultat

3 859

-3 859
=703

-T03

703
471

471

6 (17)

sSumma
eget kapital

0 524

=703

5822

471

6292
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Granit Bostad Annedal AB 7(17)
Org.nr 556833-4741 |

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 6351 3 788
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet 24 559 430
Betald skatt -7127 -252
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 483 3 966
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av korttristiga {ordringar -290 197
Forandring av kortfristiga skulder 19755 -4 402
Kassaflode fran den lopande verksamheten 19 948 -239
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar 0 -162
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -162

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -21 539 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -21 539 0
Arcts kassaflode -1 591 -401

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 1 591 | 992

Likvida medel vid arets slut (0 1 591



Granit Bostad Anncdal AB $(17)
Org.nr 556833-474 ]

Noter
Tkr

Not I Allman information

Crrantt Bostad Anncdal AB, org nr 556833-474 1, med sate 1 Stockholm ir ett helagt dotterbolag till
Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330. Granit Bostad 2 ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB,
org nr 359300-4913, med sate 1 Stockholm. Granit Bostad AB upprattar koncernredovisning (or den
minsta koncern som bolaget ingér 1.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder dr virderade till sina historiska anskatiningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och REFR 2 - Redovisning
tor juridiska personer (Januar: 2023). Bolaget tillampar trivilhigt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR
2012:3 dd bolaget ar etl dotterforctag 1 en koncern dar Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hdgsta
modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingér 1) titlampar [FRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen och verkstillande direktéren upprittar finansiclia rapporter 1 enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
virdet av titlgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattmingar och antaganden ér
av stor betydelse {or foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras
beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida
kassatlode och och diskonteringstaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pé
koncernens resultat och finansiella stallning. FFor viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med
vardering av forvaltmingsfastigheter s¢ not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre
pa grund av dels mojlighet att silja fastigheter skatteeftektivt, dels till {6ljd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intaktsredovisning
Foretagets mtakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter,

Hyresintakter

[Hyresintakter fran [Orvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskotisbetalda hyvror redovisas som
torutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utitran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatterceler som ar beshutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
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Granit Bostad Annedal AB 9(17)
Org.nr 556833-474]

redovisas 1 den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det {inns en legal rétt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten dr
hanlorlig till cn handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot cget kapital, redovisas mot eget kapital, Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskatining sarrcdovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig 1l
obeskatlade reserver.

[‘inansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter bestdr av rantcintikter pa fordringar.
Finansiclla kostnader bestar [ramst av rdntckostnader pa [an och andra skulder.

Forvaltningsfastigheter
I'orvaliningsfastigheter bestéar av fastigheter (mark cller en bygegnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestcgring eller en kombination av dessa.

['Orvaltningsfastigheter redovisas vid forvéarvet till anskaftfningsvirde, inkluderat direkt hdnforbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet [or [astigheten om det ar sannolikt att den
ckonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten (Orbéttras i f6rhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad t den period de
uppkommer. BEfier anskaffningstillfdliet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag for ackumulcrade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fOr reparationer och l6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt t6ljande:

Forvaltningstastigheter 100 ar
Byggnadsinventarter 5-20 ar
L.easing

Bolaget redovisar lcasingavgifter [ran sina leasingavial diar bolaget ar lcasetagare som kostnad linjart
gver leasingperioden.

I'inansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel,
kundfordringar, ovriga fordringar och upplupna intikter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder,
rantebédrande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och boritagande

Lin finansicll tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villtkor. Kundlordringar tas upp i balansrakningen nar [aktura har skickats
och [Oretagets réut till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nédr motpartcn har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér

faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar ritligheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller nar
bolaget {orlorar kontrollen déver dem. Detsamma géller fOr del av en tinansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen nar fOrpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks.

Dctsamma galler t6r del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifille utvirderar toretaget om det finns
objcktiva indikationer pa att en finansiell tillgang ellcr grupp av finansiclla tillgangar dr { behov av




Crantt Bostad Annedal AB [O¢17)
Ore.nr 556833-474]

nedskrivning.

Vinster och torluster fran borttagande ur balansrikning samt eftekter av omforhandling av lan, som
inebar cn modifiering av lanet, redovisas 1 resuliatet.

Med anledning av sambandet mcllan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiclla
instrument cnligt IFRS 9 1 bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i cnlighet med ARL
anskattningsviardemetoden. Finansiella anldgegnigstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsatiningstiligangar enligt lagsta vardets princip, med titllampning av nedskrivaing tor
torvintade kreditforluster entigt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For 6vriga
inansiella tillgangar baseras nedskrivaning pa marknadsvirden. Dertvatinstrument med negativt verkligt
viarde redovisas som en skuld till det negativa verkhiga virdet med virdeforandring 1 resultatet.
Finansiclla skulder redovisas till upplupet anskatfningsvarde, med tillampning av ettektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal tll torman (or dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar 1 stillet principerna for viardering enhgt LAS 37, Avséattningar,
cventualtorpliktelser och eventualtitigangar,

Nedskrivning av finansiclla tillgangar virderade till upplupet anskaftningsvirde

Den forenklade modellen tillampas t0r leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgéangar. I'n
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, (6r fordrans cller titigangens fOrviintade aterstacnde
Ioptid.

De finansiclla tillgdngarna redovisas 1 balansrikningen till upplupet anskatfningsvarde, det vill saga netto
av bruttovirde och torlustrescrv, Fordndringar av forlustrescrven redovisas 1 resultatrdkningen.

Likvida medel
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande nstitut, vitka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras [6r transaktioner som inte medtort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt t0r eventuelia intakter och kostnader som
hanfors till investerings- eller tinansieringsverksamhetens kassatloden. Saldo pa koncernkonto ingar
bland fordringar / skulder tili koncernforetag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av belintliga standarder som annu inte har tratt 1 kratt och son
mmte har tllampats 1 fortid.

Under riakenskapsarct 2023 har andringar skett 1 [IAS | avseende redovisningsprineiper. Utover detta har
inga nya standardcr cller tolkningar av befintliga standarder tiltkommit.

Kommande andringar 1 RER 2
Bolagets beddmning dr att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillimpas tor rikenskapsar som
pabdrias den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha vascatlig pa bolagets finansiclla rapporter.
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Not S Hyresintakter

Hyresintikter fordelar sig pa typ,enligt foljande:

Bostéider
[L.okaler
Parkering
Serviceintakter

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2023

11 541
429
522
394

12 886

2023

185
185

Ingen forsaljning eller inkdp har skett till f6retag inom koncernen under éret.

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter koncerntoretag
VirdelOrandring obligation
Ranteintdkter bank

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader bank
Ovriga rintekostnader
Kostnad nyupptagna lan

Not 10 Bokslutsdispositioner

I'orandring av 6veravskrivningar

Lamnade koncernbidrag

2023

13
364

914

2023

-1 472

-1
-7 494

2023

1 012

1012

11(17)

2022

11130
387
594
383

12 514

2022

31
81

2022

\& O
plao \O
—_— D (D

2022

-3 381
-15
-18

-3 414

2022

734
-4 718
-3 984




Cranit Bostad Annedal AB
Org.nr 556833-4741

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avscende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tOre skatt

Skatt enhgt géillandc skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Skattemadssig justering av bok{ort resultat
for avskrivning av byggnader
Schablonintakt periodiseringsfond

[} skattepliktiga intdkter

Redovisad effektiv skatt

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskatfningsvirden

Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

[ngdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Procent

20,60

54,02

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsiastigheter
Verkligt varde dr det beddmda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ctt intresse av att transaktionen genom{ars
efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter [Orutsitts ha agerat insiktstullt, klokt och utan tvang.
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 285 mkr (301). Samtliga f{astigheter har per

palansdagen varderats av externt virderingsinstitut.
Virderingsmetodik

2023

-598

-6

-28%

-1 193
2023
Belopp
[ 663
-343
-319
288
-23
()
-898

2023

138 696

()

U

138 696

-17 144

()

-1 3%5

~18 529

120 167

Procent

2(),60)

0,00

12 (17)

2022
0
~228
-278
-506

2022

Belopp

-196

40)

=315

283

-13

()

b
2022
137 608
162
926
138 696
-15 670
-88
-1 386
-17 144
121 552

l“astighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 1 verkligt viirde-hierarkin, Det
innebar att verkligt viarde har bestimts med hjalp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Virdet

har bedomts 1 enlighet med virderingshandledming upprittad av MSC1. t6re detta [PD Svenskt

Fastighctsindex. Varderingshandledningen bascras pad ullampning av International Valuation Standard.
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[VS. Marknadsvirderingen genomlors av externa varderingstoretag och vid viardebeddmningen tillimpas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioncr av likartade
objckt och avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn
vid virdering ar direktavkastningskravet.

Det dr bolagets bedomning att fastigheten [0r ndrvarande anvinds pa dess maximala och bista siitt.

Not 13 Byggnadsinventarier

2023 2022
[ngaende anskaffningsvirden 190 981
Omklassificeringar 0 -7192
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 190 190
[ngdende avskrivningar -36 -126
Omklassiticeringar 0 88
Arcts avskrivningar 20 -19
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -76 -56
Utgdaende redovisat varde 113 134
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaendc anskaffningsvérden 0 165
Tillkommande fordringar 0
Omklassificeringar till laneskuld 0 -165
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgdende redovisat varde 0 0
Not 16 Hyrestordringar
2023-12-31 2022-12-31
IHyrestordringar 71 54
Reservering for forvantade kreditforluster -4 31
17 53

Kreditkvaliten pa [ordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna beddms vara god.

Fordringar utgdrs 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tilliimpa den {6renklade
metoden for redovisning av torvintade kreditférluster. Detta innebdr att [Orvantade kreditforluster
reserveras for aterstdende 16ptid, vilken forvintas understiga ctt ar for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar [0r forvintade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, vartér kreditrisken initialt bedéms kollektivt {6r
samtliga kunder. Eventuella siorre enskilda fordringar beddms per motpart. Foéretaget skriver bort en
fordran nér det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgirder for att

crhalla betalning har avslutats.
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda fastighetskostnader 205 289
Forutbetalda forsakringspremier 53 43
Upplupna intdkter 127 140
Upplupna rantemtakter koncern 156 156
542 632
Not 18 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier viirde
Antal Aktier 500 100

500

Forklaring av poster 1 balansrakningen

Aktiekapitalet avser det regtstrerade aktiekapitalct

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster t bolaget samt 1 forekommande fall
erhallna aktiedgartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 19 Avsattningar

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader 1 731 I 731
1 731 1 731
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader | 443 | 443
1 443 1 443
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Skattepliktiga temporara skillnader | 443 233 1 731
1443 288 1731
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Not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponcrat for ett antal finansiclla risker som foretaget hanterar inom ramen for den
tinanspolicy som godkénts av styrelsen. Det Gvergripande mélet ar att ha en kostnadsctfektiv {inansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Féretagets
[ramsta finansiella skulder utgdrs av 1an. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas till
anskattningsvarde och finansiclla omsattningstillgangar enligt lagsta virdets princip. For samtliga
finansiclla instrument ar det bokiorda virdel en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster
tnte indelas 1 nivder enligt varderingshicrarkin.

De framsta riskerna som {(Oretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Faretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran rintefordandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rantebirande skulder uppgick per balansdagen till 151 mkr (172).

Kreditrisk

Kreditrisk definicras som risken alt en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina dtaganden. For
bolaget utgérs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. 1 det fall en av
bolagets kunder skullec hamna pd obestand eller [4 andra betalningssvarigheter kan bolaget dsamkas
ekonomisk skada. Ledningen anscr daremot att det inte existerar ndgon betydande koncentration av
kreditrisk hos nagon cnskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhéllit nagra stallda sdkecheter t6r de finansiella nettotillgdngama.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna bedéms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk {6r ndgon av
bolagels finansiella tillgdngar per bokslutsdagen.

[ikviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk {or svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. I
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en loptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsitining att uppritthilla en spridning i
forfallostrukturen for utstacnde skulder. Bolaget ar ocksa f6remal [Or ett antal sé kallade Covenants vilka
finns foreskrivna 1 bankens ldnevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till fGretagets
konsoliderade resultat- och balansrikning. Bolaget uppfyllde alla sddana Convenants den 31 deccmber

2023.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sidkerstéller méjligheten att driva verksamheten
vidare for atl skapa avkastning till akticagarna samtidigt som en optimal struktur uppratthélls for at

minska kapitalkostnaderna.
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Not 21 Langfristiga skulder

Skulder som farfatler till betalning senare éin fem ar efter

balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Not 22 Ovriga skulder

Momsredovisning

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Reglerade skulder
Vardetorandring obligation

Not 25 Stillda sdkerheter och Eventualtorpliktelser

Sikerheter stillda till forman for koncerntoretag
Fastighetsinteckning

Inga eventualforpliktelser finns.

2023-12-31

150 206
150 206

2023-12-31

>4
54

2023-12-31

911
197

[0
1118

2023-12-31

1 406
L&
-864

359

2023-12-31

189 000
189 000

1O (17)

2022-12-31

172 439
172 439

2022-12-31

9
59

2022-12-31

929
255
10
1194

2022-12-31

I 404
18
-991

431

2022-12-31

189 000
189 000
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Not 26 Uppgifter om moderforetag

17 (17)

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330, med site i Stockholm.

Granit Bostad 2 AB ar ett helagt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med site i

Stockholm. Granit Bostad AB dgs enligt nedan:
50 % av AFA Sjuktorsakringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Liv{orsakring

0,3% av Bliwa Skadeforsakring AB

15,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling
15,4% av Forsakringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér 1.

Not 27 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga védsentliga handelser har skett efter rankenskapsérets utgang.

Arsredovisningen undetecknades av samtliga den 14 ma J 2024.

[

Jonas Bar

b

Fiz

'va Friksson
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats A@W A0 W\ﬁ) &0&){

Ernst & Young Aktiebolag

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Granit Bostad Annedal AB, org.nr 556833-4741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Granit Bostad
Annedal AB fr ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Granit Bostad Annedal ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafiode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittef Revisorns
ansvar. Vi r aberoende i fgrhallande till Granit Bostad Annedal
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och aft den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar aven for den interna kontrol!
som de beddmer dr nddvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdallande direktéren for beddomningen av holagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift., Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upph@ra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsbersttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for atf en revision som utfors enligt iSA
ach gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiig-
heter eller misstag, utformar och uffdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande )
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroill.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte foér att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

o ulvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten | styrelsens och verkstadllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberdttelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osdakerhetsfaktarn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram {till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtiida hdndelser etler
forhatlanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

e« utvdrderar viden §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa etf satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera stvrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens och verkstdllande direktdrens forvait-
ning av Granit Bostad Annedal AB fdr ar 2023 samt av
fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstédllande direktdéren ansvarsfrihet f6r raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Granit Bostad Annedal
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagels ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstéllande
direktéren ska skdta den l6pande forvaltningen enfigt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &at-
garder som ar niédvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras | Overensstammelse med lag och fOor att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6ratt med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vésent-
igt avseende:

o fOretaqgit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av balagets vinst eller f6riust, och dérmed vart uttalande om
detta, dér att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslaq till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f&ér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den .0 m.«?u] 2ol

Efns & Young AB 27 e
~

Katrine Sdderberg

Auktoriserad revisaor
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