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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststélits pa arsstamma 2023-03-28.
Arsstamman bes!6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Arne Eskilsson
Verkstallande direktor

Ostersund 2023-03-28
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktcren for Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag, 556466-8290,
avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget 4ger och férvaltar fastigheten Géastgivaren 1 i Ostersunds kommun. Fastigheten utgérs av
110 kvm bostader och 1351 kvm lokalyta.

Foretaget har sitt séte i Ostersund.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

En vattenskada intraffade vilket medforde att kostnader for Reparation och Underhall 6kade. Utdver
det har normala reparations- och underhallsatgarder utforts.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
R ~ 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1620 1526 1521 1500
Resultat efter finansiella poster 358 145 -18 -342
Soliditet % 35,6 28,4 25,3 24,7
Forandringar i eget kapital
Uppskrivnings- Balanserat
o B - Aktiekapital  fond  Reserviond resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 268 320 41728 670 028
Balanseras i ny rakning 144 616
Féréndring av uppskrivningsfond o ~____ -30000 - 30000
Belopp vid arets utgang 100 000 238 320 41 728 844 644
R e . | | ) ~ Arets resultat
Belopp vid arets ingang 144 616
Balanseras i ny rakning -144 616
Arets resultat - | | 358 262
Belopp vid arets utgang 358 262
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
) o _ B B o | 2022-12-31
Balanserat resultat . 844 644
Arets resuitat 358 262

Summa 1202 906 &
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

et e e 2 e e et et e et e et —— o 2022-12-31
Balanseras i ny rakning T T 305 908
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W 1202 906 4
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr e - - Not ~ 2022-12-31  2021-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsatining ] 1 _620 300 1 526 166
Summa roérelseintakter, lagerforandringar m.m. 1620 300 1526 166
Rorelsekostnader
Kostnad for fastighetsforvaltning -836 747 -194 481
Gvriga externa kostnader -191 749 -218 220
Personalkostnader 2 -45 263 -78 893
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -139 213 -237 239
anlaggningstiflgangar o
Summa rorelsekostnader -1 212 972 -1 328 833
Rérelseresultat 407328 197 333
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 49082 52 717
Summa finansiella poster -49 066 92 717
Resultat efter finansiella poster * , 355 h262 | 1444616
Resultat fére skatt 358262 144 616
Arets resultat | 358262 144616 A
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Balansrakning
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Gvriga materiella antdggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

48
Not  2022-12-31  2021-12-31
4 3144536 3230204
5 194 884 162 734
6 93500 93500
3432920 3486 438
3432920 3486 438
157 186 223 433
54781 46 800
211 967 270 233
804403 559307
804 403 559 307
1016 370 829 540
4449200 4315978 &
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Balansrakning

Belopp ikr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Gvriga skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5/8

Not  2022-12-31  2021-12-31
100 000 100 000
238 320 268 320

41728 41728
380 048 410 048
844 644 670 028
358 262 144 616

1 202 906 814 644
1582954 1224 692
1978690 2151 378
208000 208000
2186 690 2 359 378
172 688 172 688

98 916 154 018

3 066 1022

22 455 15 288
381621 388892
679 646 731 908

4449290 4315978 {
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6/8

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tillampas:

Tl

ety s e e eyl el vl Pl

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

Ar

2022-01-01 -

50
5-10

2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31

Medelantaiat anstalida : 1
Not 3 Rantekostnader, ovriga
2022-01-01 - 2021-01-01 -
s 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, ovriga 49082 52717
Not 4 Byggnader och mark
e | 12022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3260558 3260558
Utgaende anskaffningsvarden 3260558 3260 558
Ingaende avskrivningar -900 354 844 686
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar .55 668 .55 668
Utgaende avskrivningar -956 022 -900 354
Ingaende uppskrivningar 870 000 900 000
Forandringar av uppskrivhingar
Arets avskrivningar péa uppskrivet belopp .30 000 -30 000
Utgaende uppskrivningar 840 000 870 000
Redovisat virde 3144 536 3 230 204 A
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
2733749 2506 239
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Ingaende anskaffningsvérden

:E,.-] Forandringar av anskaffningsvarden
= Ink&p 85695 137 510
Ei Utgaende anskaffningsvarden 2 819 444 2 733 749
%E‘j Ingaende avskrivningar -2 571 015 -2 419 444
o Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar ~ -53545 -151 571
Utgaende avskrivningar -2 624 560 -2 571 015
Redovisat varde 194 884 162 734

Not 6 Ovriga materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31  2021-12-31

i e o J ]

Ingaende anskaffningsvarden 93500 93 500
Utgaende anskaffningsvarden 93 500 93 500
Redovisat varde 93 500 93 500

Not 7 Uppskrivningsfond

2022-12-31  2021-12-31

ISy

Belopp vid arets ingang - ) 268320 298 320
Foriandringar av uppskrivningsfond

Avskrivning av uppskrivna tillgangar ~-30000  -30000
Belopp vid arets utgang * 238 320 268 320

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

e e _ 2022-12-31  2021-12-31
Léh—gfristigé”skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter 1287 938 1 460 626
balansdagen

Not 9 Stallda sakerheter

- | 2022-12-31  2021-12-31
Foretagsinteckningar 8264000 3264000
Summa stillda sikerheter 3264000 3264000 {0
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Underskrifter
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Var revisionsberattelse har lamnats 7 | / 20 2.3

Deloitte AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag

arganisationsnummer 556466-8230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Ostersundslogernas
rastighets Aktiebolag fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enfigt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
srsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Ostersundsiogernas Fastighets Aktiebolags finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen., Forvaltningsberattelsen dr férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststdller resuitatrakningen ach
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i
tsrhallande till Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag enligt goo
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
srsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild entigt
srsredovisningstagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
sven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeptligheter elier misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten, De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
tarhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

varksamhaten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig
sskerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alitid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o . identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréickliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken {or att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
infaormation eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om iampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks3
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déiribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstdliande direktérens forvaltning for
Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag fér rakenskapsaret 2022-01-

01 - 2022-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst elier forlust, «
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Ostersundslogernas Fastighets Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamdalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eiler forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skota den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring

ska fullgdras i dverensstammelse med lag och fér att
medalsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvor

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot
elier verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:;

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pdnagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka dtgarder elier férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Qstersundslogernas Fastighets Aktiebolag
organisationsnummer 556466-8290

- 2(2)

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och forslaget til)
dispositioner av bolagets vinst eller frlust grundar sig framst p3
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pé var professionella beddmning med utgangspunkt
| risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden som
ar refevanta fSr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styreisens forslag tilf dispositioner betriffande bolagets
vinst eiler forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Ostersund den Z | I ?)""202.?)
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