Arsredovisning

for

SMENHAB Fastighet Bla AB

556451-8057

Réikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SMENHAB Fastighet Bla AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-06-13. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stoekholfh 2025-06-13/

Heléna Knutsson
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Styrelsen {6r SMENHARB Fastighet Bla AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31. |

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolagets verksamhetssyfte bestar av att forvérva, forvalta, exploatera och forsélja fast egendom samt
idka ddrmed {6renlig verksamhet.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Arvode har inte utgétt till styrelsen.

Koncernforhdillanden

SMENHARB Fastighet Bla AB dgs av SMENHAB Forvaltning Bla AB org nr 559010-6349 med siite 1
Stockholm som ingéar 1 koncern vars moderbolag &r Skanska AB org nr 556000-4615 med séte 1
Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning f6r Skanskakoncernen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Sikerhetslidget 1 Europa &r fortfarande osédkert men nagra av dess foljdeffekter har stabiliserats,
exempelvis hfgre intlation pad energi- och byggmaterial samt det hdga rdnteldget med dess paverkan pa
finansieringskostnader. Inga av dessa f6ljdeffekter har haft en visentlig paverkan pa bolaget. Skanska
foljer dock regelbundet situationen. Inga Gvriga visentliga hindelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 0 0 263 620
Resultat efter finansiella poster -2 145 -11 361 ~171 -1 074
Soliditet (%) 0,3 0,0 1,6 2.0

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 477 250 -472 921 124 329
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 472 921 472 921 0
Arets resultat -4 327 -4 327
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 4 329 -4 327 120 002

—  Transaction 09222115557547978779 Signed HK, CW, GN, ET
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 329
arets forlust -4 327
2

disponeras sa att
i ny rékning Sverfores 2

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaction 09222115557547978779 Signed HK, CW, GN, ET
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
| -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsekostnader

Handelsvaror 0 -8 846 0738

Ovriga externa kostnader -128 855 -437 876

Summa rorelsekostnader -128 855 -9 283 954

Rorelseresultat -128 855 -9 283 954

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2 7722 3 620
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -2 023 581 -2 080 478
Summa finansiella poster -2 015 859 -2 076 858
Resultat efter finansiella poster -2 144 714 -11 360 812
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2 662 269 11 304 021
Summa bokslutsdispositioner 2 662 269 11 304 021
Resultat fore skatt 517 555 -56 791
Skatter

Skatt pa arets resultat -521 882 -416 130

Arets resultat -4 327 -472 921

Transaction 09222115557547978779
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgcangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Exploateringsfastigheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaction 09222115557547978779 Signed HK, CW, GN, ET

2024-12-31

2 662 269
2662 269

36 735 098
36 735 098

98 212
98 212

36 833 310

39 495 579
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2023-12-31

11304 021
11 304 021

36 735 098
36 735 098

201 478
201 478

36 936 576

48 240 597




SMENHARB Fastighet Bla AB
Orgnr 556451-3057

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557547978779

Not

Signed HK, CW, GN, ET

2024-12-31

100 000
20 000
120 000

4 329
-4 327
2

120 002

39 286 648
39 286 648

0
77 680

11 249
88 929

39 495 579
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2023-12-31

100 000
20 000
120 000

477 250
-472 921
4 329
124 329

47 634 922
47 634 922

-12 031
486 378

6 999
481 346

48 240 597
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag (K2).

Tillgangar, avséttningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intidkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om Inget annat anges.

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstillgang och redovisas ddrmed enligt ligsta
vérdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort virde och beddmt verkligt virde gors
erforderlig nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvérde.
Till grund f6r beddmningen av verkligt varde ligger interna och externa varderingar som utforts efter

vedertagna virderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga ranteintikter 7722 3620
7 722 3 620

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -2 023 581 -2 080 478
-2 023 581 -2 080 478

Transaction 09222115557547978779

Signed HK, CW, GN, ET
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Not 4 Fordringar hos koncernféretag
2024-12-31

2 662 269
2 662 269

Koncernbidrag Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB

Fordran per 2024-12-31 avser avridkningskonto utan faststdlld forfallotidpunkt.

Not 5 Exploateringsfastigheter
2024-12-31

Ingdende ackumulerad anskaffningsvérden 45 581 176
Tillkommande 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 581 176

Ingaende nedskrivningar -8 846 078
Arets nedskrivningar, utrangering 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 846 078

Utgaende redovisat virde 36 735 098
Not 6 Langfristiga skulder koncernfioretag

2024-12-31

SEB, koncernkopplat konto 39 286 648

39 286 648

Skulden per 2024-12-31 avser avriakningskonto utan faststilld forfallotidpunkt.

Not 7 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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2023-12-31

11 304 021
11 304 021

2023-12-31
37 002 859

3578 317
45 581 176

0
-8 846 078
-8 846 (78

36 735 098

2023-12-31

47 634 922
47 634 922

Transaction 09222115557547978779 Signed HK, CW, GN, ET
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SMENHAB Fastighet Bl AB

Org.nr 556451-8057

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Torberger
Ordftrande

Caroline Walmeéus

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557547978779

Helena Knutsson

Signed HK, CW, GN, ET
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Helena Knutsson (HK)
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i SMENHAB Fastighet Bla AB, org.nr 556451-8057

Rapport om arsredovisningen

{itialancien

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SMENHAB Fastighet Bla
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SMENHAB Fastighet Bla ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.

Girund fOr yitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
SMENHAB Fastighet Bla AB enligt god revisorssed i Sverige och har t
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddomningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan ait fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en

vasentlig felaktighet till f6ljd av ocegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och tilihtrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{itgianden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av SMENHAB Fastighet Bla AB for rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget ¢
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund 6y pitaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till SMENHAB Fastighet Bla AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyraisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander v
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertréddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 03 juni 2025
Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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