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Akka Egendom Gnosji AB

Org nr 556600-0849

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse 7
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- forandringar1 eget kapatal 8
- kassaflodesanalys 9
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
[oregiende &r.
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Akka Egendom Gnosjé AB . 2(23)

Allmiént om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att forvalta fastigheter och virdehandlingar samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fyra fastighter 1 Gnosjo.

Bolaget har inte langre nagon anstilld personal.

Den ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Rékenskapsdret priglades av krig 1 Europa med en 6kad osdkerhet pd marknaden med stigande

inflationstakt och dédrmed 6kade driftskostnader och stigande marknadsrintor. Bolaget har trots detta
uppritthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sdkert kassaflode.

Moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom IIT Holding AB, org.nr. 559145-5208, med siite i
Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom koncernintern beldning. Réntan har under dret varit fast.

Investeringar

Under aret genomférda investeringar avser investeringar pa befintliga fastigheter och uppgér till 72
tkr (104 tkr).

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bolagets bedémning av visentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dar

typer av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade
intidkter. Risken f6r sviingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintidkter hanterar koncernen genom
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oférutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som i
sin tur paverkar kassaflédet negativt.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksé paverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartldggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga
fastigheter dr fullvirdesf6rsikrade.

Finansiella r

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedommingen dr att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osikerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, dven om det &r pa en begrinsad niva. Bolagets
verksamhet férvéntas drivas vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert

overskottsgraden.

Flerarsoversikt

2022 2021 2019 2018
Nettoomséttning thr 7511 7394 6722 6 807
Resultat efter finansiella poster tkr 1105 2 627 2 633 2 683
Balansomslutning tkr 77 834 80 615 56 253 36 488
Soliditet % 5 5 41 58

* Por definition av nyckelial se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till drsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslr att vinstmedlen disponeras sé att
1 ny rikning éveritrs

kronor

-
B

4(23)

542 822

2 228 009

2770 831

2770 831
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Resultatrﬁkning
Hyresintdkter

Ovriga rOrelseintikter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Personalkostnader:

Rorelseresultat

Not
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2021

7394
10
-2 152

4 652

614

4 038

738
-66

3234

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 3 27
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -784 -634

Summa resultat frin finansiella poster -779 -607

Resultat efter finansiella poster 1105 2 627

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

1973

850

2228

330
-803

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

FA %‘% This file is sealed with a digital signature.
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Till g {i ngar

o Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

& Forvaltningsfastigheter 10 76 362 77 008
[nventarier, verktyg och installationer 11 0

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 12 14 0

76 376 17oH

Summa anliggningstillgdngar 76 376 77 011

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 5 23
Ovriga kortfristiga fordringar 1 648
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 124 112

130 783

Kassa och bank 1328

Summa emsiittningstillgdngar 1458

Summa tillgngar 77 834

2821
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Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapatal
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Not

13

14

15

16

17

2022-12-31

750
70

543
2228

2771

21

204

204

43 814

43 814

212

28 627
354

575

7(23)

2021-12-31

Summa eget kapital och skulder 77 834
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Fordndringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserade
o _ kapital reserver  vinstmedel Arets resultat
s Eget kapital 2020-12-31 750 70 20 085 1875

Summa eget

kapital
22780

Disposition enligt drsstdmma
Utdelning

Erhéllna aktiedgartillskott
Fusionsresultat

Arels resultat

Eget kapital 2021-12-31

Disposition enligt arsstdmma
Utdelning

Erhallna akliedgartiliskott
F usiozassr;esfultat:
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Antal aktier uppgér till 7 500. Aktiernas kvotvirde &r 100 kronor.

1 875
20 000
2 500

—

-1 611
2 154
-2 500
2 500

543

Document 1D

2 154

2154
2 154

2228

2228

20 000

2500
6071

2154

1363

-2 500
2 500

2228
3 591
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet:

- Avskrivningar
- Resultat fran infusionerade bolag

Erhéllen rédnta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning hyresfordringar
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder

Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten .
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Avyttring av andelar 1 koncernforetag

Finansieringsverksamheten
Fordandring skulder till koncernforetag
Forandring skulder till kreditinstitut
Limnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Bankmedel fran fusionerat bolag

Likvida medel vid drets slut

2022

1 884

720

784

-552

1273

-1 180

2284

9(23)
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28 255
-28 088
-20 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhallanden

Bolaget fgs av Akka Egendom [1I Holding AB, (org.nr 559145-5208) med site i Stockholm. Nirmast

overordnade moderbolag som upprattal koncelmedewsnmg i vilket foretaget ingar 4r Akka Egendom

[T AB (org.nr 559139-9729) med site i Stockholm. Toppmoderbolag #r Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

Grunder fér drsredovisningens uppriittande
Arsredovisningen har uppréttats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och

skulder #r viirderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
" R 2 'i enligheft med

559139 9’729) SOm t1lhmpm IFRS 1 dcss kanccmredowsmng

V‘lsenthgq 1edﬁwsnmgsbedﬁmnmgu uppskftttnmgar och antaganden

fi 01etaget och som kan komma att pavmka 1esultat-— och balmslaknmg om de andms beskl VS nedan

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet 1 noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen krédver beddmning av
och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av avkastningskrav. For att avspegla

osikerheten som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis

ctt osiikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vld valdclmg av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden

kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag

for beridkning av uppskjuten skattefordran. Da det dr enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget
kommer att generera sknttemasmga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten

skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gbrs en ny bedémning baserat pa foretagets ekonomiska

utveckling.

Andrade redovisningsprinciper samt tlllampnmg av nya standarder
Under rikenskapsaret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig paverkan pa
bolagets finansiella rapporter.

Ett antal nya standarder, dndringar 1 i standarder och tolkningar som tréider i kraft for rikenskapsar som

bérjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Dessa nya

standarder, dndringar och tolkningar véintas inte ha en viisentlig inverkan p bolagets finansiella

rapporter pd innevarande eller kommande perioder och inte heller pd framtida transaktioner. Inga
andra av de standarder eller tolkningar som dnnu mnte har trétt 1 kraft, vintas ha nagon viisenthg
inverkan pé koncernen.

Ao “h This file is sealed with a digital signature,
s 4 9% st The seal is a guarantee for the authenticity
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Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
iInt“aikter redcwis’a’s 'dﬁ det ﬁr "i:"r'oli gt aﬂi e‘k{}mmiska fﬁrdel‘ar komm‘er fijretdget' tillg(}da' oc'h att

-hyramntakter

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjért Sver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Hyresrabatter periodiseras
linjért 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pi samma sétt.

Fastighetskostnader o
Fastighetskostnader utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

;Administratiﬁnskﬁstnader'

'fee a.vseende ledmngs'_ tmn_

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter utgdrs av rinteintikter, utdelningar och vﬁrdﬁfiﬁrﬁndringar pa finansiella
tillgngar. Finansiella kostnader utgors av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt
virdeforiindringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella mstrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anlaggmngstﬂlgangar virderas didrmed till anskaffningsvirde
och finansiclla omsattningstillgéngar enligt lagsta vérdets princip, med tillimpning av nedskrivning
for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som #r skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 #r framétblickande och en forlustreservering gors nir
det ﬁﬂllb en exp(mermg fm‘ kredltnsk F orvantade kredltforluster aterspeglar nuvardet av. alla

Den férenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avialstillgngar och leasingfordringar. En_

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvintade
aterstaende 16ptid.

Vardermgen av forvantade kredltforluster baseras pa. ohka metoder fGI' ohka kreditnskexpenenngar

kredxtforlustpmcent kombmel at med framatbhckande faktorer Ovmga f{)drmgar och tlllgangar skrivs

v 1 Thisfile is sealed with a digital signature,
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ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforluster viirderas till

produkten av sannolikhet for ]falhssemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditfGrsimrade tillgngar och fordringar gors en individuell beddmning dér

hiinsyn tas till historisk, aktuell och framéatblickande information. Virderingen av forvintade

kreditforluster beaktar eventuella siikerheter och andra kreditfGrstirkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgAngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av

bruttovirde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen. De

berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pivisat ndgra materiella
belopp

,Forvaltmngshstlghetel
Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskafiningsvirde, inkluderat direkt héinf6rbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade vérdet for fastigheten om det

ar smnohkt att den ekonomiska nyttan som &r t6r knippad med fastigheten forbéttras i forhallande till

den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
cmsfk'lffningsvﬁrde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar Qch evenmell nedskrwmng Samt med

pel_lod_ dje_ uppkommer.

Avskrivning berdiknas enligt foljande:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
N’edskr’ivning

f@lhallandcn mdlker.m att det zedowsade vardet ka;nske mte ar atervmnmgsbart

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgingens redovisade virde tverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsviirdet #r det hdgre av tillgangens verkliga viirde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Materiella ﬂnlaggmngstlllgangar

Materiella anldggningstillgingar utéver forvaltningsfastigheter &r fysmka 'tlllgangar som anvinds 1
bolagets verksamlet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre &r. Materiella _
anlaggningstillgangar véirderas till anskaffningsvérden och skrivs av lijért under sin uppskattade
nyttjandeperiod. cmsk'},ffmngsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hinforbara till
tillgAngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av
anskaffningen.

M_.ateri'ella.'aﬁ'léifggnmgstillgﬁnﬁgar“ta's_. bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den 1nte kan
forvantas tillféra ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

Y
EI i) %‘; e The seal isa guarantee fc}r the authentsmyr
S et _f_:* of the document.
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séljs. Vinst och forlust beriiknas som skillnaden mellan f6rsiljningspriset och tlllgangens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod d tillgdngen avyttrats.

Maskiner och mventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal diir leasegivaren i huvudsak behéller alla risker och fordelar med fganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hianforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter dr, sett ur ett redf)wsnmgSpcarSpektw att betrakta som operationella

leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intdkter, se ovan.

B‘@Zager mm" Zemeragare

lmj art over _leas_mgpemdan _

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga
fardrmgar leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsmasmga villkor. Finansiella tillgangar tas bort {fran balansrikningen nér
rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med dganderitten.

Bolaget har endast rantebdrande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskaffningsviirde
vid utgangen av aret. Detupplupna anskaffningsviérdet for de finansiella tillgangarna och skulderna
bedoms stdimma med det verkliga virdet da fordringarna och skuldema loper 6ver enkortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar ovan om IFRS O.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast di legal kvittningsritt foreligger samt di en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avytiring av tillghngen och reglering av skulden avses ske.

F Grdringar med fiﬁrfall’odag mer dn 12 mi’mader eftc—:-.r bail"ansdagen redavisas som
mdwzduell pmvnmg beraknas b11 betalt Hyresf@rdrmgar redowsas som omsatmmgstﬂl gangar tﬂl det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda kreditforluster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig férfallodag pé tre ménader eller mindre.

This file is sealed with-a digital signature,
The sealis aguarantse for the authenticity
| ,,‘“ of the:document.
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Inkoemstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvéntas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillimpas for att berikna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt ,
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra

skillnader mellan tillgédngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser i huvudsak differenser mellan bokfort och skattemissigt

virde gillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 16r alla avdragsgilla temporira skillnader, ddribland
underskottsavdrag, 1 den man det dr troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgédnglig
mot vilken de avdragsgilla temporiira skillnaderna kan anvénds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och Justeras i den man
det inte ldangre ir troligt att tillriicklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sé att hela eller en

del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som géller for den period da tillgdngen realiseras eller skulden betalas,

utifran skattesatser (och lagstiftning) som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt
samt att den uppskjutna skatten dr hinforlig till samma skattemyndighet.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag -
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyeckeltalsdefinitioner

Diiftnetto

Hylesmtaktu minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 férhallande t1ll
balansomslutningen.
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Akka Egeﬂdﬂm G.ne-Sj: 0 AB 15(23)

Not 2 Operationella leasingavtal

2022 2021

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppséigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ir enligt féljande:

Mindre 4n 1 ar 674 608
1-5dr 507 1 096

e

1181 1 704
Féretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har

oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 4r med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror fr nidstkommande ar uppgar till 2 163 tkr (2 148 tkr) kontraktstid normalt 3 ménader.

Not 3 Transaktioner med nirstiende

2022 2021

Inkﬂp GCh f'ﬁrsaljmng mellan k@ncemﬁ}retag

Ink&p (%) 15 14
Forsiljning (%) 0 0

Som narstwnde-raknas koncem&ns moderbel&g, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Forvaltningskostnader

Underhall
Fastighetsskatt
Ovrigt

2022

-1 477
-124
-2 058
-155

2]

-1 159
-78

-1 225
-120

196 170

Summa fastighetskostnader -4 010 -2 752
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Not 5 Ersittning till revisorerna

2022 2021

S
el

At Ernst & Young AB
e . . e | .
%N Revisionsuppdraget -7 -12
ol —
d S
o Summa
i

("]

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.

Not 6 Medelantalet antsillda

Medelantalet anstéllda

|
ey

Totalt

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rintckostnader kreditinstitut -60

Koncernintern rénta
Ovrigt

Sumima

784

784

--5‘7.1

634

Rénta beriknad enligt effektivrantemetoden.
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Not8  Bokslutsdispositioner

2022 2021

Lamnade koncernbidrag -1 170 0
Aterforing av periodiseringsfond 3143 330

Summa 1973 330

Not 9 Skatt pa drets resultat

Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt -805 -645
Uppskjuten skatt -45 -158

Summa skatt pa drets resultat -850 -803

Avstaimmning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 3078 2957

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%) -634 -609
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader 1 3
Effekt av periodiseringsfond 45 -4
Generell ridnteavdragsbegrénsning -69 0
Uppskjuten skatt forvaltningsfastigheter 0 -187
Temporira skillnader fastigheter -99 0

Justering hénforlig till foregdende ar -4 0

Redovisad skattekostnad -850 =803
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Not 10 Forvaltningstastigheter

[ngdende anskaffningsvérden

Inkép

Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskattningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader

Boktéort virde mark

2022-12-31

84 456
72

-63 638
-12 724

-76 362

18(23)

2021-12-31

-12 724

26 456

104

57 896

34 456

-6 853

27 448

77 008

-04 284

=77 008

Det verkliga viirdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér pd balansdagen till 81,7 Mkr (86 Mkr).

Samtliga fyra fastigheterna har viirderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

Samtliga véirderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt varde hierarkin. Niva 3 avser

nér det faststéllda vérdet till véisentlig del baseras pa information som inte dr observerbar.

Virderingen baseras p& nuvirdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperioden jamte
restvéirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflodesvérderingarna dr 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, viirderas for sig utan hiinsyn till porttéljetfekter. Den enskilda
:astlghctens val de bedoms utlﬁan en beraknmg av nuvardet av ﬁ amtlda dnftsnetto bedomda

:msqumng wd kalkylpcnodens slut Undell‘lg f01 V'lldel mgama r hyreskontrakt Vakanset f’thlSkﬁ
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader fér planerat underhall , planerade
invester ingar samt ovr I ga I fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassaflgden har gjorts utifran en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
“ Marknﬂdtms/nmomladets ﬁ amtld‘1 utvecklmg

- Mallmadsmas&ga hyn csvﬂll{m Vld kontl aktstidens slut

- Drifts- och underhéliskostnader i likartade fastigheter i jimforelse med den aktuella fastigheten

A0 A o Thisfile s sealed with a digital signature,
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Virderingsantaganden

Viérdetidpunkt 31 december 2022
Inflationsantagande 2 %

Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 5,39 %
Kalkylrinta 7.97 %
Langsiktig vakans 1,7 %
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhéllskostnader Individuellt anpassad utifrin utfall for respektive fastighet

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 463 463

o = S LA NLLLLL L L ST

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 463 463

Ingdende avskrivningar -460 -44
-Avskrivningar -3 -18

Utgéende ackumulerade avskrivningar -463 -460

Utgdende restvirde enligt plan 0 3

Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2022-12-31 2021-12-31

Under aret nedlagda kostnader 86
Aktiveringar ~12.

= Qo C

Utgaende nedlagda kostnader 14
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Not 13 [Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

orel Balanserade vinstmedel 542 822
o Arets resultat 2 228 009

i kronor 2 770 831

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rikning 6verfors 2770 831

kronor 2770 831

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

21
360
520
746
703
814

———

3164

Ackumulerade dveravskrivningar 2
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2020

OO DO —

| o

p
.-p—f—i

Summa

Not 15 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

:Skilhmde’n 'me'llan "i ena sidan' den 'iﬁk@mstskatt' som h'a’i I cdwisats i-1’?‘:6:311lffa;ti-‘-ﬁkllfirlgen samt 4 andra

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter 204 159

204 15!

s
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Not 16 Upplaning

2022-12-31  2021-12-31

Riintebirande skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag 43 814 43 031

Summa 43 814 43 031

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0

Summa rantebirande skulder 43 814 43031

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
mellan tvd och fem ar efter balansdagen

Summa

[
o

--senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kencemferetag 43 814 43031

Summa "' 43 814 43 031

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsitts I6pande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det
overgnpande malet ar att ha en kastnadseffektw ﬁnanswrmg Inom foretaget Koncemens Verksamhet

aktuella marknadsramor ech kredltmsututem margmaler samt v1lken strateg1 koncemen Valj er fer
bindningstider pa rantorna. Koncernens finansstrategi ir utformad for att uppna bista finansnetto
nom givna riskramar.

Koncernens 1an fran kreditinstitut 16per med fast rinta.

. This file-is seated with a digital signature,
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Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillriacklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas Ipande och storre kassaflodespdverkande poster

analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kundfordringar - brutto 7
Kreditforlustreservy 0 -5 5

Kreditrisken dr att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under et finansiellt instrument eller

hyresavtal och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppfoljning och kommunikation med motparter.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Férvdntad forlustniva 0% 239
! 7 28

Likviditet och refinansieringsrisk

rintekiinslighet.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Med ﬁmnsmmgm isk avses risken att finansiering inte alls kan erhdllas, eller endast till kraftigt Skade
kostnader. Lig belaningsgrad och ldnga kreditléften begrinsar denna risk och innebér d&ven mindre

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald hyresintékt I

Upplupna sociala avgifter 0
Ovri ga poster 4773

Summa 975

Not 18 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har e¢j ndgra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrékningen.

...-_‘._L .......
b

670
3
184

857
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Not 19 Hiindelser efter balansdagen

Stockholm per datum som framgér av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordérande Styrelseledamot

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Akka Egendom Gnosjd AB, org.nr 556600 - 0849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

di_)m GHGSJO AEa for raken.s_kapsaret 20_22

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig=

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga av-
seenden réttvisande bild av Akka Egendom Gnosj ABs finansi-
ella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansi-
'e'l'la 'resul'taf och kassaflode fE:‘}r' éret' e'niig’t' é’rsre‘dwi‘sﬁizng'sia-

ens: Qurlga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare: i avsnittet Kewisorns an-
svar. Vi &r oberoende i forhallande till Akka Egendom GHGSJG
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiltrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den beddmer ar nddvindig for att upprétta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattaﬂdet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for

bedémningenav bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
'Den uppivser nar Sa ar tlliamphqt om forhailanden som kan

éantagandet om fartsatt drlft Antagandet om fortsatl dr:ft t|II
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget upp-

héra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alterna-

tiv till att gora nagot av detta.

Revisarns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsre-

dovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller: mlsstaq,

och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men dr

ingen garanti-for att en revision som ulfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg
-felakt:ghet aom en sadan fmns Felakttgheter kan uppsta pa

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fﬁiw‘ésentﬁqa felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
Ilgheter e[ler masstag, utformar och utfar gransknlngsat-
|onsbews som &r tlllrackhga ach andamalsenllga 6r att ut*
gora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tdcka en vasentllg felaktighet till fljd av Oegentllgheter ar
hégre an{ér en vasentlig felaktighet som beror pa misstaqg,

eftersom oeqentllgheter kan lnnefa ta agerande i maskopi

eller amdssattaﬂde av lntern kantml[

¢ skaf*far'vi' 0ss en fﬁrstée[se_w de'-'?h del’ av ba’iagets in’térﬁa

gransknmgsatgarder SOMm ar Iamphga med .han.syn tnll om-
standigheterna, men infe for att uttala oss om effektivite:
ten i den interna kontrellen.

¢ utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i re-
dovisningen och tiilhdrande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

aﬂtagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallan-
den som kan feda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vii revistonsbe-

rttelsen fasta ugjpmarksamheten pa upplysningarna.i ars-

red@wsnmgen om den vasentllga asakerhetsfaktom eller

berattelsen DOCk kan framtlda handelser eller forhal[an-'

den gora att ett bolag inte tdngre kan fortsétta verksam-
heten.

s utvarderar v:den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och-om arsredw;snmgen aterger de underliggande

transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tldpunkten far den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser uncler-

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vl identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfatt-

ningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning av Akka Egendom Gnosjé AB

for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst efler foriust.

Vi t:llstyrker att bolagsstamman dlSponerar vinsten enllgt for-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-

svar. Vi ar ebereende 1 farhallande till Akka Egendom Gnosjé
AI enllgt g@d rewsmrssed i Sverlge och hari.6vrigt fullgjort vart

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens arisvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ionerbetrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till ut-

delning innefattar detta bland annat en bedémning av em ut-
delningen ar forsvarlig med hidnsyn til de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av

belagets egna kapita[_ konsolideririgsbehov, likviditet och stall-
ning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

f‘@rt'lfﬁpande 'bedijma boiagets eikcmomiska situati@n E}Ch at't

medelsferva[tmngen or:.h bolagets ekc}namlska angeiagenheter-
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

:styrelseiedamﬁ)t I nag_ot vase_ntllgt avseende

. faretaglt nagan atgard eller gjort 519 skyldlg tlll nagon f@r‘

. -_pés nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen: eller bolagsordningen:

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tiil dispositioner

av bulagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta ar att med rlmllg grad av Sakerhet bedoma om forslaget

forenligt med aktiebolagslagen.

'orslag t-al] dlSpOS!tiDﬂer av b@laqets vmst eller forlust nte ar

Som en del-av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-

vander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlSpOS[tIGner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskap-

erna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder sorm utfdrs has*
eras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentllghet Def innebar att vi fokuserar qranskmngen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga

for verksamheten och dar avsteg och tvertrédelser skiille ha
sarsklld betvdelse for balagets S:tuatl@n Vl gar 1genom och

._an_d_ra fc}rh_al_ian_de_n so.rn. a_r _relevanta f_.or v_a rt__.u_tta_iande am an_-

svarsfrihet. Som underfag for vart uttalande om styrelsens for-

slag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust

har vigranskat om forslaget arférenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Detta dokument & digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan T dokumentet dr sékrad och validerad genom det datorgenererade

hashvirdet hos. det originella dokumentet. Dokumentet 3r 13st och tidsstimplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information dr

Hur man verifierar originaliteten hos dolanmentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du 6ppnar

dokumenteti Adobe Reader bor du sé att dokurnentet dr certifierat med Pénneo é-
signature service <penneo@pennec.com> Detta garanterar att dokumentets
infiehdll inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa hittps://penneo.com/validator
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