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Undertecknad styrelseledamot i Swedia Fastigheter AB intygar harmed dels denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa arsstdmma 2023-03-09.
Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forsiag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse
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_Allmﬁnt om verksamheten

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

o _ 2022
Nettoomsattning 2186
Resultat efter finansiella poster 961
Balansomsiutning 8 275
Soliditet % 24,4

2021 i
1732 1419
286 583 594
6758 5214 5223
33,4 38,7

Soliditet: (Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligdngar.

Eget kapital
Aktie-

kapital

Vid arets ingang 70 800
Resultatdisp enligt drsstdmma
Arets resultat

Transaktioner med dgare
Utdelning

Vid drets utgdng

Forslag till disposition av foretagets vinst

Arets
resultat

Overkurs-
fond, fri

Balanserat
resultat

418 863
-418 863
759 501

1172 362 21632

418 863

-1 000 000

591 225 759 501

Till bolagsstdmmans férfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Overkursfond
Arets resultat

Styrelsen féresldr att vinstmedlen disponeras enligt féjande:

Utdelning 1412,50 kr/aktie
Balanseras i ny rakning
Summa

2019

1(7)

Belopp i kkr

- 2018

Totalt

1683657

758 501

-1 000 000

1443 158

591225
21632

1 000 050

_ 372308

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,

likviditet och stilining i évrigt.
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Sianeringar via Accountec Bvranartal.
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Resultatrakning . e
Belopp | kr Not 2022-01-01- 2'21 Ol 01-

Nettoomsdttning 2 185 594 1731703
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Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -713 456 -943 276
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -411341  -419679
Rorelseresultat 1 060 797 368 748
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Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 18
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -99 391 -82 934
Resultat efter finansiella poster 961 425 285 814

Resultat fore skatt 961 425 535014

Skatt pa arets resultat 4 -201 924 -116 151

Aretsresultat . 759501 418863
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Balansraknmg

CBeloppikr __  Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark -

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

: nmummmmw
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Arsredcnwsnmgen signerades av hela styrelsen 2023- 03 09 kl 16:18. Rewsorspatecknmg adderades 2023-03-09 ki 16:21.

Sianerinaar via Accountec Rvranortat.

2022-12-31

6 164 961

31 000
31 000

6 195 961

476
86267

2079 172

8275133
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2021-12-31

6576301

6 576 301

91558
.. 90418
181 976

6 758 277
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Balansrdkning
Beloppikr
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Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

St kapho
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
F:r ] ijv'e-rkursfmd

ﬁ«_rets- r._e_szu.ita_t_

70 800

21 632
591 225

759 501
1372358

1443 158

47)

| 2021-12-31

1172 362
418 863

1612 857

1683 657

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 726 00 :

_ 726 000
726 000

Langfristiga skulder 6
Qvriga skulder till kreditinstitut __3-00000

s - 2500000

2 500000

Kortfristiga skulder |

Skulder till kreditinstitut -
Leverantdrsskulder A9 609
Skatteskulder 56 092
Ovriga ko rtfrl_stl_ga skulder 133 587

1185922
32923

43 437

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8275133

2 366 687
2 605 975

586338
1848 620

6758277
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Arsredw:snmgen S|gnerades av he!a styrelsen 2023-03- 09 ki 16 18 Revnsorspatecknmg adderades 2023-03- 09 kI 16-2-1
Sianerinaar via Accountec Bvranartal.
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper _ _
-.3.'-r-sredm-i-s'n*iﬁge_n har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Matenel!a aniaggnmgstmgangar

anakaffnmgsvardet. mgar ferutam m.keps.prlset aven utgiffter som ar dxrekt h.a nfar._l.s_ga trll fa.r,uawet ;

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for
l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Fér byggnad har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa har
delats upp i kemponenterna stomme, tak, fasad, inre ytskikt, fonster och installationer samt markaniaggning
och byggnadsinventarier. Foljande avskrivningstider tilldmpas;

Byggnadskomponenter 10-100 ar
Markanldggning 20 ar
Bygenadsinventarier 7 ar

Slmitt-

mkamstskatt fm mnevarande rakenskapsar som avser are‘ts skattephkt&ga resu!tat m:h den del av tzdagare
rakenskapsars mkamstskatt SOm annu lnte har redowsats Uppskjuten skatt ar mkamstskatt for skattepliktigt

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skilinader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvinda skattema&ssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fdr motsvarande tillgang eller skuld
férvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvdrdesberaknats. Uppskjutna skattefordringar har varderats till
hoégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga
resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intéikter

Det infiode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kemmer att erhalla for egen rakning redovisas
som intakt. Intdakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter,

Smn@rmmar via Acmuntw Bvrar}mtal
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Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Trevision KB

Revisionsuppdrag

2022

23 500

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

overenskommelse,

Not 3 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avsattning
Periodiseringsfond, arets aterféring

Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuel] skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt eniligt gallande skattesats
Skatt hanforlig till tidigare ar

Effekt av andrade skattesatser
Schablonrédnta pa periodiseringsfond
Temporara skiflnader

Redovisad effektiv skatt

Not5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid &rets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

20,6%

2022

961 425

-198 054

-748

9139

-232 924

2022

2022

-232 924

201924

Procent

20,6%

2022-12-31

8517 150

8 517 150

-1 940 849

 -411340
22352189

6164 961

1177 708

verkstillande direkttrens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med avtal eller

2021
-167 000
416 200

249 200

2021

116 151

2021
Belopp
535014

-110 213
-1296
-5 144
-1 004

1 506

-116 151

2021-12-31

5573 655
8517 150

-419 679

1940 849

6 576 301

1177708

Fastighetens verkliga virde baserat pa befintlig kontraksituation tillsammans med bedémningar for framtida
uthyrning av vakant area uppgar till 12 {12) miljoner kr. Drift- och underhaliskostnad har baserats pa egen
nistorik.
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2023-03-09 ki 16: 18 Revisorspateckning adderades 2023-03-09 ki 16:21.
Sianerinaar via Accountec Bvranortal.
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Not & Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar frén balansdagen 3 500 000 2 500 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar frin balansdagen -

Fa_stlg.hetsmtecknmgar 3 500 000 3 500 000

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintikter 447 440 504 975
Ovr forutbetalda intdkter 1732 250 -
Uppl kostnader 186997 81363
2 366 687 586 338

Not 8 Koncernuppgifter _ o o
Foretaget ar dotterforetag till Swedia Invest AB, org nr 556368-7184 med sate i Stockholm,

Inga inkop fran eller forséljning till koncernféretag har skett.

Underskrifter

Stockholmden /2023

Staffan Persson Fredrik Persson
Styrelseordforande Verkstallande direktor

Mikael Wilton

Min revisionsberdttelse har lamnatsden  / 2023

Carola Lundgren
Godkand revisor

Wﬂhﬂmﬂ: MMMWM H‘m.-

Arsredewsnmgen 5ignerades av hela styrelsen 2023 03-09 kl 16 18 Rewsorapateckmng adderades 2023 03-09 ki 16:21.
Sionerinaar via Accountec Bvranortal.
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
) regleras | EU:s forordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation
Filnamn: AR Swe Fastigheter 2022.pdf

Checksumma: e22257524c033521083a6e1be67048bd7hbccOaf8d2e5d4ec0450f7eb28bad9c
Skickad: 2023-03-09 kl 15:35

Underskrift av arsredovisningen

o e AR e S A

Digitalt signerad av: Staffan Persson
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2023-03-09 kI 15:48
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Digitalt signerad av: FREDRIK PERSSON

N Identifikationstyp: BankID
.? Bankﬂl . . . o
| Signering skedde: 2023-03-09 kl 16:00
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Digitalt signerad av: MIKAEL WILTON :
Identifikationstyp: BankID |
Signering skedde: 2023-03-09 kl 16:18
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Revisorspateckning

Digitalt signerad av: CAROLA LUNDGREN

&I \|dentifikationstyp:  BankID
; Bankﬂ@ L5 : i | e g e _ :
Signering skedde: 2023-03-09 kil 16:21 |
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Arsredowsnlngen sigherades av hela styrelsen 2023-03-09 ki 16:18. Revisorspateckning adderades 2023 03-09 kI ’36 21,
Sianerinaar via Accountec Bvranortal.
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Signaturinformatio

* Detta dokument har signerats dlgrta!t genom Accountec Byraportal. For att verifiera

dokumentets akthet kan det dppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
lasare som stodjer ws-nl ng av signaturinformation.

® Alla ’digitgla signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

fso-rv-a;ltn mg) krav -avse:en e sta-te-n_s__-_k\za-l;1-§_ts;_m.;a rke Sye nsk ..e;ele.g,ltl.matlon.

.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

‘Las mer pa https://www
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Arsredawsmngen sngnerades av hela styrelsen 2023 03-09 ki 16:18. Revisorspateckning adderades 2023-03-09 ki 16: 21.
Sianeringar via Accountec Bvranortal.
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Revisionsberittelse

& Till bolagsstimman i Swedia Fastigheter AB
@ Orgnr 556882-1002

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Swedia Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Swedia Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir oberoende i
torhallande till Swedia Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovri ga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-03-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vi'd uppl ﬁttandfet av 51 St edwisn’ingem ansvarar stytrelsen och ver kstéﬂande di1 ek’tfi'ren 'fﬁr‘bedﬁmniﬁgen av
pavelka farmagan att fortsatta verksamheten GGh att anvanda antagandet onl fortsatt drlft Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisams ansvar

nagra Vasenthga. f.elaktlghater vare slg_ dessa. bemr pa oe.genth_ g_h_eter 61161 .mlss.ta_g, o.ch. a.,tt lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att 1nte. upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hogre an {0r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

att utf{)rma granskmngsatgarder som ar lamphga med hansyn t111 omstandlghetema men mte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

Verkstallande dlrekmrens uppskattmngar i redowsnmgen och tlllhorande upplysnmgar

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fennéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar

slutsats """ a,tt det fmns en Va;senth g asakerhetsfaktor méste jag 1 rewsmnsberattelsen fasta, uppmarksamheten

ett bolag mte langr_e kan fortsatta Verksamheten_

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelseﬁﬂla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Swedia Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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- J ag ha1 utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

0 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Swedia Fastigheter AB enligt god revisorssed i
?f,j Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Lt

fj% Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina

) uttalanden,

™

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fmslag tlH utdelnmg 1m1efattar detta bland annat en bedammng av om utdelnmgen ar fcn_ svauh g med hansyn

ko.nsohdm 11‘1gsbehav_ IlkV1d1tet och stallmng_ 1 ovrlgt

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
_styrelsens nktlm_] er QCh anwsnmgar och bla,nd annat v1dta de a‘tgal del som al nodvandiga fm‘ a,tt bolagets

.3e.try_ggande_ s_att.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot eller
verkstillande direktoren 1 ndgot vésentligt avseende:

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptaoka atgérder eller forsummelser som kan fGranleda
ex Sa‘ttn1ngsskyld1ghet mot bolaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
p1 ofessmnellt skeptlsk mstallmng unde1 hela 1ev1smnen G1 anskmngen av f“orvalmmgen och forslaget till
tﬂlkommande gransknmgsatgardel som utf@rs baseras pa min p1 efesswnella bedommng :med utgangspun‘kt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasenth ga f‘or verksamheten och dal avsteg OCh overtradelser skulle ha sarskﬂd

och andra f(}rhallanden som ar relevan‘ta f0r :mltt uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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Carola Lundgren
Godkind revisor, medlem i FAR
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