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Undertecknad styrelseledamot i Senapsfabriken Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den i 7 / 2024, Arsstamman
beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med
originalen.
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Senapsfabriken Fastigheter AB
556935-3724

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Senapsfabriken Fastigheter AB, 556935-3724, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager indirekt andelar i fastighetsprojektet Senapsfabriken i Uppsala Bolaget ar ett helagt
dotterféretag till Vincero Fastigheter AB, org.nr. 559040-3191, med sate | Stockholm. Bolaget ingar i en

koncern dar Vincero AB, org.nr. 559005—-1 131, med sate | Stockholm ar hdgsta moderbolag for
koncernen. Bolaget har inga anstallda.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har salt sina andelar i fastighetsprojektet Senapsfabriken i Uppsala och ar numera ett vilande

bolag

Flerarsoversikt | Belopp 1 kr

2023 2022 - 2021 2020
Nettoomsatining - - - -
Balansomslutning 31412 069 32 145 456 36 775 941 43 044 889
Soliditet, % 100 100 100 92

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget

kapital fond fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 22 240 758 9 839 323
Uppskrivningsfond, uppltosning -22 240 758
Disposition enl arsstémmobeslut
Utdelning -7 934 227
Arets resultat 29 424 A73
Vid arets slut 50 000 - 31 329 569
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 31 329 569, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 1 905 096
Arets resultat 29 424 473
Totalt 31 329 569
Disponeras for
Utdelning 31 300 000
Balanseras i ny rakning 129 569
Summa 31429 569

Bolagets resultat och stélining framgar av efteriéljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp I kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning - -

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. ~ -

l_f?f:irelsekos tnader

Ovriga externa kostnader -60 425 -163 284
Summa rorelsekostnader -00 425 -163 284
Rorelseresultat -60 425 -163 284

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foéretag - 339 516
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2 23 017 215 -
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 - 150 621
Nedskrivningar av finansiella anl&ggningstillgadngar och

kortfristiga placeringar -2 675 286 -5 034 319
Summa finansiella poster 20 341 929 -4 544 182
Resultat efter finansiella poster 20 281 504 -4 707 466
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 9 142 969 -
Summa bokslutsdispositioner 9 142 969 -
Resultat fore skatt 29 424 473 -4 707 466

Skatter - -

Arets resultat L 29 424 473 -4 707 466
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag -~ 7 934 227
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 4 - 1 953 341
Andra langfristiga fordringar 5 - 22 240 758
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 32 128 326
Summa anldggningstillgangar - 32 128 326
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 30 592 969 -
Ovriga fordringar 17 17
Summa Kkortfristiga fordringar 30 592 986 17
Kassa och bank

Kassa och bank 819 083 17 113
Summa kassa och bank 819 083 17 113
Summa omsaéattningstillgangar 31 412 069 17 130
SUMMA TILLGANGAR 31 412 069 32 145 456
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond - 22 240 758
Summa bundet eget kapital 50 000 22 290 758
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 905 096 14 546 789
Arets resultat 29 424 473 -4 707 466
summa fritt eget kapital 31 329 569 0 839 323
Summa eget kapital 31 379 569 32 130 081
Korffristiga skulder

Skulder till koncernféretag 16 250 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 250 15 375
Summa Kortfristiga skulder 32 500 15375

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 412 069 32 145 456
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges.

Allmanna redovishingsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kosthader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Totala tillgangar

Soliditet

Eget kapital ocH obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Varderingsprinciper m.m.

Tlllgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (finansiella instrument varderade

utifran verkligt varde) i BFNAR 2012:1.

Not 2 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Realisationsresultat f6rséaljning vardepapper 23 017 2135 -
Summa 23 017 215 -
Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter -

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag - 150 621
Summa - 150 621
Not 4 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1 953 341 1 953 341
-Avgaende ftillgangar -1 953 341 -
Redovisat virde vid arets slut - 1 953 341




Senapsfabriken Fastigheter AB
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Not 5 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 22 240 758 22 240 758
-Reglerade fordringar ~22 240 758 -
Redovisat virde vid arets slut : 22 240 758

Not 6 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sdkerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero AB, org.nr. 559005-1131, som upprattar
koncernredovisning.

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga Ovriga vasentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

Underskrifter

otockholmden {&5/ 1 2024

Andreas Rutili
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 157/ 2024

Auktoriserad revisar




Building a beiter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Senapsfabriken Fastigheter AB, org.nr 556935-3724

Rapport om arsredovisningen

Utitalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Senapsfabriken Fastigheter AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Senapsfabriken
Fastigheter ABs finansiella stédllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for vittalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till
Senapsfabriken Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa éar tifllampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Lirmnited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e {dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets féormaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hadndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Senapsfabriken
Fastigheter AB fér ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for wuttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Senapsfabriken Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelisens gasvor

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget &l

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. VidN_ |
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedimE ——sete—

ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,

likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansyar

vVart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

=EFRSt & You! ABYy .

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebédr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den |5/} 2024
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