Arsredovisning

for

Victoriahem Trelleborg AB

556881-0658

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Trelleborg AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2025-03-17. Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Malmo 2025-03-17 .
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Styrelsen for Victoriahem Trelleborg AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr).

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksambheten
Bolaget dger fastigheterna Myran 30, Haren 10 samt Valfisken Storre 28 i Trelleborg. Bolagets verksamhet bestar

utav forvaltning av bostadsfastighet.

Bolaget har sitt sdte i Malmo.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Holding Malma Trelleborg AB, org nr 559140-0717, med sate |
Malmao, som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Victoriahem AB, org nr 556695-0738, med sate i Malmao.

Vidsentliga héindelser under ridkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 12 487 11424 11 010 7011
Resultat efter finansiella poster -981 516 2227 1624
Soliditet (%) - 12 16 A8 15

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 13 137 773 13 961
Disposition enligt beslut av
arsstamman: 773 -773

Arets resultat -3 644 -3 644

Belopp vid arets utgang 50 13 911 -3 644 10 317
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 910 590
arets forlust -3 643 677
10 266 913

disponeras sa att

i ny rakning overfores 10 266 913
10 266 913

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2 12 497 11 424
Ovriga rérelseintikter 237 223
Summa rorelseintdkter 12 734 11 647
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -5 443 -5 028
Ovriga externa kostnader -1 675 1726
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar | -4 236 -3 976
Ovriga rorelsekostnader 57 216
Summa rorelsekostnader -11 411 -10 946
Rorelseresultat 1323 701
Finansiella poster
Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter 3 118 484
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2422 -669
Summa finansiella poster -2 304 -185
Resultat efter finansiella poster -981. 516
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 396
Ldmnade koncernbidrag , -3122 0
Summa bokslutsdispositioner -3 122 396
Resultat fore skatt -4 103 912
Arets skattekostnad 459 -139
773

Arets resultat -3 644
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
" Materiella anldiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5 83 488 86 543
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

~anlaggningstillgangar 6 1.127 951
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 615 87 494
Summa anlaggningstillgangar 84 615 87 494
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 03 86
Ovriga fordringar 356 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 96
Summa kortfristiga fordringar 591 949
Summa omsattningstillgangar 591. 949
SUMMA TILLGANGAR 85 206 88 443
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 13 911 13 137

Arets resultat -3 644 /73

Summa fritt eget kapital 10 267 13 910

Summa eget kapital 10 317 13 960

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 6 644 7 102

Summa avsattningar b 644 7102

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 067 2571

Skulder till koncernforetag 65 671 63 342

Skatteskulder 0 124

Ovriga kortfristiga skulder 55 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1552 1344

Summa kortfristiga skulder 68 245 67 381

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 206 88 443
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar ofdérandrade jamfort med foregaende ar.

Bolaget har under aret inte haft nagra anstallda.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovsas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Genomsnittlig avskrivning, enligt komponentindelning, uppgar till 4,54% berdaknat pa ahskaffningsvéirdet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.



Victoriahem Trelleborg AB

Org.

Not 2 Operationella leasingavtal - Hyresintakter
Bolaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella leasgingavtal. Dessa bestar framst av

bostadshyresavta, som normalt [6per med en uppségningstid om tre manader.

Framtida leasgingavgifter, fér icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

nr 556881-0658
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2024 2023
[nom 3 manader 2903 2 625
1-5 ar 461 544
3 364 3169

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga ranteintikter 118 484
118 484

Not 4 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rdntekostnader till koncernforetag 2 388 642
Ovriga riantekostnader 8 1
Ovriga finansiella kostnader 26 26
2422 669
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

8 (9)

2024-12-31 2023-12-31

ngaende anskaffningsvarden 102 560 98 540

-orsaljningar/utrangeringar -124 -458
Omklassificeringar 1 238 4478
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 103 675 102 560
Ingaende avskrivningar -16 017 -12 284
Forsédljningar/utrangeringar 67 243
Arets avskrivningar -4 236 -3 976
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 186 -16 017
Utgaende redovisat virde 83 488 86 543

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 214 713 Tkr (205 868 Tkr). Vid viardebedomningen
tilldmpas en diskonterad kassaflodesanalys (discounted cash flow, "DCF”) och utférs i enlighet med kraven i IAS 40 |
kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgar ifran prognostiserade intakter och kostnader 6ver en
tioarsperiod dér intdkterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvérde. Vid
slutet av tioarsperioden bedéms ett fastighetsvarde (terminalvardet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som aven det diskonteras till virderingstidpunkten som ett nuvéarde. Fastigheternas marknadsvarde
bedbms separat utifran fastigheten och ortens specifika forutsattningar. Savills Sverige har utfort en extern

vardering av fastigheterna for att verifiera den interna varderingen.
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin inom [FRS 13. Det har inte forekommit nagon forflyttning

av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Beddmt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 4,20% (4,15%).

| utgaende redovisat varde ingar mark till ett virde om 10 445 tkr.
Fastigheternas namn ar Myran 30, Haren 10 samt Valfisken Storre 28.
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 951 1371
Arets investeringar 1414 4 058
Omklassificeringar -1 238 -4 478
Utgaende ackuinulerade anskaffningsvarden 1127 951
Utgaende redovisat varde 1127 951

Not 7 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Not 8 Koncernférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Victoriahem Holding Maimo Trelleborg AB, org nr: 559140-0717 med sate |

Malmo. Vonovia SE, orgnr HRB 16879, med sate i Bochum, Tyskland ar moderforetag i den minsta koncern som
foretaget ingar i.

Malmo 2025-03-12

Per Ekelund
Ordférande

Pter Ullmark

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-14

.. 2
Ohrlipgs Pricewater%useCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Victoriahem Trelleborg AB, org.nr 556881-0658

e A S R e P S BRI AT A A D T + ¥k

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Trelleborg AB for &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victorianem Trelleborg ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for Victoriahem
Trelleborg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Victoriahem Trelleborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detla.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptiacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Victoriahem
Trelleborg AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Victoriahem Trelleborg AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

LTy ST M e e QU R, R S F b o St o of i i AW Wt T TR F ik a2 - LR R AT AT R B O L et I o e R et s Attt Nannad e B g M Ve 0 s By e B n 4 pUnm R e A S S o ST e s By B Ll Heaadogy

1av?2



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar forsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att illse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Malmo den 14 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/Z%;/é /&/:Z/

Mats Akeriund
Auktoriserad revisor
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