Arsredovisning

for

- Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB

356820-8325

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB intyga£ att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2023 O1-3%. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Mik#él Nicander
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Styrelsen for Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Karlstad Bryggaren 12.

Bolaget dr ett heligt dotterbolag till Stenhus Reverse Holdco 7 AB, org. nr. 559312-5973 med séte 1

Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm &r moderbolaget 1

koncernen och upprittar koncernredovisning.
Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hdandelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rinteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 20 379 18 066 17 161 17 581
Resultat efter tinansiella poster -67 306 -431] 3 818 385
Soliditet (%) 0,0 0,1 6,3 2,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mgang 50 000 854 112 -721 637 182 475
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning =721 637 721 637 0
Erhallna aktiedgartillskott 72 150 000 72 150 000
Arets resultat 72 249 981 =72 249 981
Belopp vid arets utgang 50 000 72 282 475 -72 249 981 82 494
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 72 282 475
arets forlust 72 249 981
32 494

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 32 494
32 494

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. /




Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB
Org.nr 556820-8325

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader fastighet

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foriandring av periodiseringstonder
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

20 378 946
21725
20 400 671

-4 923 526
-2 395 634
-71 065 700
-78 384 860
-57 984 189

19 127

-9 341 222
-9 322 095
-67 306 284

179 358

-5 000 000
-4 820 642
-72 126 926

-123 055
~72 249 981

4. (9)

2021-01-01

-2021-12-31

18 065 558
91 392
18 157 150

-3 325 801
-2 501 464
-3 067 258
-13 894 523
4262 627

0

-4 694 063
-4 694 063
-431 436

-179 358
0

-179 358
-610 794

-110 843
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Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliaggningstillcangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerniGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2022-12-31

311 070 972
20 394 698

770 315
332 233 9835

0292 254
9292 254
341 528 239

1 999 462
54 185
557 454

1 097 282
3 708 383

2 925 809
2 925 809
6 634 192

348 162 431

5 (9)

2021-12-31

374 734 122
24 225 132

0
398 959 254

16 875 000
16 875 000
415 834 254

303 645
10 926 505

223 497
139 224

11 592 871

2 838431
2 838 431
14 431 302

430 265 556 (
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Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB

Org.nr 556820-8325

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S50 000

72 282 475
-72 249 981
32 494
82 494

1 200 209
343 184 241
457 905

80 193

3 157 389
348 079 937

348 162 431

6 (9)

2021-12-31

50 000
S0 000

854 112
-7121 637
132 475
182 475

179 358
179 358

144 375
144 375

583 807
425 433 028
283 253

57 686
3401 574
429 759 348

430 265 556 ?{
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Avskrivning |
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

- Byggnader 50 ar
- Hyresagistanpassningat 50 ar
- Byggnadsinventarier 5-20 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Markinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernftretag 9337 755 2 199 331
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 3467 2494 732

9341 222 4 694 063 Wg/



Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB
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Not 3 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop
Genom fusion

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

407 548 059

184 221
| 0
3 387 895

411 120 175

-32 813 937
-5 713 896
~38 527 833

-61 521 370
-61 521 370

311 070 972

2022-12-31

39 922 884
39 922 884

-15 697 752
-3 830 434
-19 528 186

20 394 698

2022-12-31

16 875 000
0

-7 582 746
9292 25

9292 254

$ (9)

2021-12-31

09 860 375
13288 118
294 399 566
0

407 548 039

-28 593 517
-4 220 420
-32 813 937

0
0

374734 122

2021-12-31

39 922 884
39 922 884

-11 850 914
-3 846 838
-15 697 752

24 225 132

2021-12-31

0
16 875 000
0
16 875 000

16 875 000 {




Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB
Org.nr 556820-8325

Not 6 Stillda sakerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 193 585 000
* 193 585 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm 2073-(1 - A%

Tomas Georgiadis

Mik/ﬁ{cander

Var revisionsberittelse har limnats 2023-% f/_Z 14

Ohrlings PricewatethouseCoopers AB
A |
& I /ﬂ .'f; '

s

Mgnus Thorlhl!tg
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

193 585 000
193 585 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB, org.nr 556820-8325
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredavisningen for Stenhus Karistad Bryggaren 12 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Karlstad Bryggaren 12 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Sienhus Karlstaa
Bryggaren 12 AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god ravisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for ait
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus
Karlstad Bryggaren 12 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsperattelsen och beviljar e
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. !

1 ay 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Stenhus Karlstad Bryggaren 12 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har I ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

£t Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

. Styrelsens ansvar

EZ“ Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

i forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse atf bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar ait inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med akilebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med akiiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den Qg’iapril 2023

Ohrlings Pricew%t/gﬁh Coopers AB

agnus Thofling
Alktoriserad revisor
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