Arsredovisning

for

GemenBo AB(svb)

559228-2023

Réikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 GemenBo AB(svb) intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 20/9 2025. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens
med originalen.

Hammenhog den 20 september 2025

Tore Wizelius
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GemenBo AB (svb) Org.nr. 559228-2023 2

Styrelsen for GemenBo AB (svb) avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

GemenBo AB (svb) bildades den 25 november 2019. Aktiebolagets syfte ar att utveckla fastigheter och
foreningar for gemensamt boende samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag med
sarskild vinstutdelningsbegransning.

Bolaget har sitt sate i Simrishamns kommun, Skane lan.

Bolaget har lanat in pengar fran sina aktiedgare dels i form av villkorade aktieagartillskott, dels som
aktieagarlan. De pengar som bolaget fatt in pa det viset har bolaget sedan lanat ut till Hammenhag
Bogemenskap KHF (HamBo), under den tid da denna kooperativa hyresrattsforening har projekterat och
byggt om den f.d. Lantmannaskolan i Hammenhog, Simrishamns kommun, till en hyresfastighet med 14
lagenheter samt stora gemensamma utrymmen. Ombyggnaden blev klar i juli 2021 och i augusti samma ar
flyttade foreningens bomedlemmar in i fastigheten.

Finansieringen av ombyggnaden, och darmed behovet av ytterligare lan fran GemenBo blev klar forst i
borjan av 2023. Da overgick HamBo fran projekt till forvaltning. 2024 ar det forsta aret dar foreningens
enda uppgift har varit att forvalta denna fastighet. Aret 2024 har inneburit en viktig vandpunkt for

bolaget.

Bolaget har sedan det startade inte haft nagra intakter, bortsett fran den ersattning for
administrationskostnader som lantagaren Hammenhog Bogemenskap (HamBo) statt for. Lanen tilt HamBo,
liksom lanen fran aktiedgarna har ranta. Det innebar att fordringarna pa HamBo, saval som fordringar fran
langivarna har okat nagot under aren som bolaget varit verksamt. Fordringarna pa HamBo har okat nagot
mer, men har inte gett bolaget nagra intakter alls. Det finns alltsa ingen vinst som kan beskattas. En
fordran beskattas forst det ar som den betalas, enligt uppgift fran Skatteupplysningen, vilket ligger till
grund for bolagets arsredovisning.

selrmde DOZLELINY 1/T1INT 2HEEW KNVTE ITHIWD IVAAAD

PR P T R T

DJ“‘IH U B e B t"!r"“-.f.-’l



Y GemenBo AB (svb) Org.nr. 559228-2023 3

Flerarsoversikt
% Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (SEK)
?‘E 2024 2023 2022 2021 2020
:% Resultat efter finansiella poster -16 * -14 -14 -2 -3
Soliditet (%) 52 57 54 50 68

Forandringar i eget kapital (EK)

not  Aktiekapital  Ovrigt fritt EK Arets resultat Summa fritt EK

Belopp vid arets ingang 50 000 3 892 702 -13 500 3 879 202
Erhallna aktieagartillskott 0 0 0 0
Resultatdisp. enl arsstamma | 0 -13 500 13 500 0
Arets resultat 0 0 -16 400 -16 400
Belopp vid arets utgang 50 000 3 879 202 -16 400 3 862 802

Villkorade aktieagartillskott

2024 2023 2022 2021 2020
3911 000 3 911 000 3 611 000 O 0

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3 879 202
Arets resultat -16 400
Summa 3 862 702

Styrelsen foreslar att medlen disponeras pa foljade vis:

Balanseras 1 ny rakning 3 846 402
Summa 3 846 402
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Resultatrakning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Not

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Kortsiktiga fordringar

Ovriga fordringar

Upplupna ranteintakter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2024 2023

- 16 400 - 13 500
- 16 400 - 13 500

- 16 400 - 13 500

608 020
- 608 020
- 16 400 -13 500

- 16 400 - 13 500

- 16 400 - 13 500

Not 2024-12-31

2 7 534 020

7 534 020

1 802

1 802

0

0

3 1 802

7 535 822

2023-12-31

6 926 000

6 926 000

16 802

16 802

1 400
1 400
18 202

6 944 202
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GemenBo AB (svb) Org.nr. 559228-2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktieagartillskott
Vinst eller forlust foregaende ar

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa kortfrisiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2024-12-31

50 000

20 000

-31 798

3911 000

- 16 400

3862 802

3912 802

3623 020

3623 020

0

0

7 535 822

2023-12-31

50 000

50 000

-18 298
3 911 000
0

- 13 500

3 879 202

3929 202

2 965 000

2 965 000

6 944 202
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GemenBo AB (svb) Org.nr. 559228-2023 6

Noter

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Noter till balansrakning

2 Andra langfristiga fordringar

Samtliga lan till GemenBo AB(svb) har dverforts fran kortsiktiga till langsiktiga skulder.

3. Upplupna ranteintakter

De rantor som upplupit pa de belopp som GemenBo har lanat ut till Hammenhog Bogemenskap KHF ar
bokforda som finansietla anlaggningstillgangar.
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Hammenhog Datum:

Underskrifter

Tore Wizelius, ordforande Rolf Holmgren, kassor
styrelseledamot

Krister Dahl, ssekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signatur. Vi har i denna
avstyrkt att resultatrakningen och balansrakningen faststalls.

Anders Molin
Auktoriserad revisor
Baker Tilly MLT Kommanditbolag
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Signaturerng i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ [or
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har logrots, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet,”

TORE WIZELIUS

Styrelseledamot
Serienummer: 41d1f5846b3868/...]cb1c45553¢274
IP: 85.231.xxx.Xxx

2025-09-16 08:34:19 UTC ')

BankiD

LEIF KRISTER DAHL

Styrelseledamot

Serienummer: 8¢25d070b8bdeal...]76cbe1f75c2dd
IP: 94.234.XXX. XXX

2025-09-18 10:02:00 UTC

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjdnster, se
https://eutl.pennea.com.

ROLF HOLMGREN

Styrelseledamot

Serienummer: 8a8d30d6ded029/]...]c609ce896067d
IP: 31.3.%XX.XXX

2025-09-16 08:49:27 UTC

BankiD

ANDERS MOLIN

Auktoriserad revisor

Serienummer: 9582f5cbbff906[...]8321823e49b32
IP: 4.223.Xxx.XXX

2025-09-18 11.29:23 UTC

Sa hér verifierar du dokumentets akthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De Kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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REVISFIONSBERATTELSE

Till bolégsstﬁmman 1 GemenBo AB (svb)
Org.nr. 559228-2023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med avvikande mening

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for GemenBo AB
(svb) for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen, pa grund av hur
betydelsefullt de férhallanden som beskrivs i avsnittet "Grund for
uttalanden" dr, inte uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger inte en rittvisande bild av GemenBo AB (svb)s finansiella
stillning per den 31 december 2024 eller av dess {inansiella resultat
tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar mte
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Som en f6ljd av de férhillanden som beskrivs 1 avsnittet "Grund for
uttalanden! avstyrker vi att bolagsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har i var revision noterat rinteintikter om 1 414 000 kr,
rintekostnader om 160 500 kr samt skattekostnad om 252 257 kr
for perioden 2019 till och med 2023 som inte redovisats 1

ar sredwlsnmgarna for motsvarande ar. Under 2024 har justering
och rattelser gjorts av de tidigare arens resultateffekt fran dessa
rantemtakter och rintekostnader och dessa ir darmed ritt
redovisade i resultatrikningen enligt gédllande regelverk. Dock har
ndgon skattekostnad inte redovisats varpa resultatet dr 252 257 kr

for hogt redovisat.

Som fralnéﬁr av stycket ovan sa finns en oredovisad skatteskuld om
252 257 kr. Vi har inte erhdllit ndgra revisionsbevis som visar hur
denna skuld ska finansieras. Detta tyder pa att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta sin verksamhet. Som framgar i
forvaltningsberittelsen sa anser styrelsen att rdnteintidkterna fran
stycket ovan inte har gett nagra intikter till bolaget. Styrelsen har
dirmed inte kommenterat bolagets formaga att fortsétta sin
verksamhet i forvaltningsberéttelsen utifran skatteskulden.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder'beskrivs niarmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 ér
oberoende i forhallande till GemenBo AB (svb) enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillriickliga och
i;indamﬁlsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysnmgar

Revisionen av ar bredowsnmgen for foregaende rikenskapsdr har
utférts av en annan revisor som limnat en revisionsberiéttelse

daterad 15:april 2024 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovishingen. :
Styrelsens’ ansvar . :

Det dr stylelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvandlg for att uppriitta en ar sledovnmng som inte innehaller
nagra visentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter el]er misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomnmgen av bolagets formdaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
| i
| ;
| i
l ¢
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fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti {6r

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighel om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
{Or att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig {elaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om det
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte liingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som Vi identifierat.
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| Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
T | Uttalande med avvikande mening respektive uttalande Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
ﬁt, ; Utdver var rewﬂon*av arsredovisningen har vi dven ut{ort en anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
:E J revision av %tylelﬁenq forvaltning for GemenBo AB (svb) for ar skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
o0 | 2024 %amt av f{)rqldget till dispositioner betridffande bolagets vinst forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
Z eller forlust. ! ffjrlust grundar s1g friir}lst pnﬁ revisionen ay riikenskapemﬂa. }’ilka
i":i ; Som en ft"};ljd av de forhéllanden som beskrivs i1 avsnittet "Grund for H"kf} mfnande glz;m km‘ngsatgzrderﬂsom Mfirs. ba oetes pa var
d | uttalanden" avstyrker vi att bolagsstimman disponerar vinsten proit'as:alorlella be* UIINIGE Imed uigangspun nt ln“Sk th ?asenthghet.
o * Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Vi tillstyrker att bolagsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Som framgar av var Rapport om arsredovisningen avstyrker vi

bland ann;at att baIansrﬁkningen ska faststillas.

Vi har utfort 1ev1510ncn enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”
V1 ér ObBIJOE’:I‘ldﬁ 1 forhallande till GemenBo AB (svb) enligt god
revisorssed i Sveri ge och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréickliga och
andamélsenliga som grund {or véra uttalanden.

! s
Styrelsens ansvar.
Det dr styrelsen scluﬁ har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagcts vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar'detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r

forsvarlig.med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
médelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
§vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar,
Vart'mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av Sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt aybeende.

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,
eller , l ;

;

+ pd'négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
f—firsredovisningslag‘e'in eller bolagsordningen.

Vart mal betléiffdnjdte revisionen av forslaget till dispositioner av
boldgetb vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, dr
dtt med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet : ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfora enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka Atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dlsposmonel ay boldﬂetx vinst eller forlust inte dr térenligt med
dktlebolagsldgen
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omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse {or
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra {orhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller {6rlust har vi granskat om forslaget 4r f6renligt
med aktiebolagslagen.

Anmirkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit méiligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex

manader efter rikenskapsarets utgang.

Styrelsen har tidigare ar verkstillt penninglan till ett kooperativ dér
flera av dgarna till bolaget tillsammans har bestdimmande
inflytande. Lanet dr i strid med 21 kap. 1 § aktiebolagslagen. Lanet,
som pa balansdagen uppgick till 6 926 000 kr, dr dnnu inte
aterbetalt.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Baker Tilly ML'T Kommanditbolag

Anders Molin

Auktoriserad revisor
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bitalt via Penneo.com. De signerade

uppgifternas integritet ar valitieraf{:jme’d hjdlp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptogr:;a‘ ska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.
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Detta dokument ar forsett med et% kvalificerat elektroniskt sigill, For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjénster, se

https://eutl.penneo.com.
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alurerna { della dokument ar juridiskt bindande. Dokunentet Gr signeral genom Penneo™ for
saker dieftal signermng. Tecknarnas identitel har lagrats, ocn visas nedan,

"Med min signatur bekidiftar jag innendlilet och alla dotum | detta dokumentel.”

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan ticdlpunkten fér undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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