Arsredovisning

for

Samfastigcheter Hossna AB

556935-2098

Rikenskapsaret

2022

FKaststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Samfastigheter Hossna AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 31 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 31 maj 2023

(—DOBQL M\\

Poyan Katebi
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Samfastigheter Hossna AB 1 (8)
Org.nr 556935-2098

Styrelsen och verkstéillande direktéren for Samfastigheter Hossna AB avger f6ljande arsredovisning for
£ rikenskapsaret 2022.

=
& Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
?f{ 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.
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& Korvaltningsberiittelse

2

)

L

& Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har Bolaget fatt en ny dgare. Sedan 2022-05-04 mgar Bolaget 1 Samfastigheter-koncernen med
Samfastigheter 1 Norden AB (559165-1145) som Moderbolag och Samfastigheter Holding Férvarv

AB (559362-7952) som Holdingbolag.

Vidare mgick Bolaget 1 en fusion som registrerades den 2022-12-15. Samfastigheter Férvarv 2 AB
(359337-1510) upplostes och absorberades av Bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 265 2 202 1 688 1 506
Resultat efter finansiella poster 064 1051 739 054
Soliditet (%) 1,6 21,3 22,1 17,0

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 353 382 40 778 2 444 160
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -2 394 160 -2 394 160
Balanseras 1 ny rikning 40 778 -40 778 0
Erhallna aktiedgartillskott 245 000 245 000
Fusionsresultat -602 473 -602 473
Arets resultat 764 326 764 826
Belopp vid arets utgang 50 000 -357 473 764 826 457 353
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Samfastigheter Hossna AB
Org.nr 556935-2098

Resultatdisposition

2 (8)

s Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

t

f; ansamlad forlust -357 474
v arets vinst 764 826
& 407 352
e

3l ]

e disponeras sa att

- 1 ny riakning overfores 407 352
s 407 352
oot

]

T Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Samfastigheter Hossna AB
Org.nr 556935-2098

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagertorindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

o Rarelsekostnader
] Ovriga externa kostnader
& Av- och nedsknvningar av materiella och immateriella
le* anldggningstillgangar
3 Summa roirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

&/ Signerat 2023-05-3111:58:50 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

2 264 687
0
2 264 687

-417 926

-434 234
-852 160
1412527

234

-448 527
-448 293
964 234

0
0
964 234

-199 408
764 826

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

2201 709
2 330
2204 039

-932 944

-148 151
-1 081 095
1122 944

0

-71 459
-71 459

1 051 485

-1 000 000
-1 000 000
S1 485

-10 707
40 778
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Samfastigheter Hossna AB
Org.nr 556935-2098

Balansrakning
i
£ TILLGANGAR
& Anliggningstillgangar
{7
0
< Materiella anliggningstillgangar
?f Byggnader och mark
r,'f Inventaner, verktyg och installationer
o Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
C}E materiella anldggningstillgangar
= Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2023-05-3111:58:50 UTC

Not

2022-12-31

2’7 234 430
35 660

0
277 270 090

0
0
27270 090

622 409
239 563

50015
911 987

29 295

29 295
941 282

28 211 372
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2021-12-31

3 180 452
51 803

0
8 232 29

0
0

8 232 255

0

203 410
44 393
248 303

2 998 707

2 998 707
3247 010

11 479 265
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Samfastigheter Hossna AB
Org.nr 556935-2098

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda mtikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

6, 7

2022-12-31

50 000
50 000

-357 474
764 826
407 352
457 352

19 460 837
6 602 210
26 063 097

976 537
3 333

0
7035 853

1690923

28 211 372
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2021-12-31

50 000
50 000

2 353 382
40 778

2 394 160
2 444 160

-

0
22 500

8 295 102
17 500

9035 105

11 479 265
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Samfastigheter Héssna AB
Org.nr 556935-2098

Noter
X
- Not 1 Redovisningsprinciper
36
gi; Allminna upplysningar
i Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
e rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
(N Avskrivning
5“. Tillampade avskrivningstider:
& Bygenader 50
Inventarier, verktyg och installationer 7
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskattningsvarden 8 670 905 4 488 940
Overtagna virden vid fusion 19 472 069 2 494 465
Ombklassificeringar 0 1 687 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 28 142 974 8 670 905
Ingaende avskrivningar -490 453 -358 445
Arets avskrivningar -418 091 -132 008
Utgaende ackumulerade avskrivningar -908 544 -490 453
Utgaende redovisat viirde 27 234 430 8 180 452
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 107 619 107 619
Utgiaende ackumulerade anskatfningsviirden 107 619 107 619
Ingaende avskrivningar -55 816 -39 673
Arets avskrivningar -16 143 -16 143
Utgaende ackumulerade avskrivningar -71 959 -55 816
Utgaende redovisat virde 35 660 51 803
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Samfastigheter Hossna AB
Org.nr 556935-2098

7(8)

N Not 4 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
L 2022-12-31 2021-12-31
Eﬁ? Ingdende anskaffningsvarden 0 1 687 500
i Inkoép 0 0
= Omklassificeringar 0 -1 687 500
oy Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
S
Ej Utgaende redovisat varde 0 0
¢~
L
Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 100
Forsdljningar 0 -100
Utgiaende ackumulerade anskaffmingsviirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 15 554 739 0
15 554 739 0

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 20 437 424 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansriknmgen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31

19 460 887
19 460 887

Q76 537
976 537

2021-12-31

-

-
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Samfastigheter Hossna AB 3 (8)
Org.nr 556935-2098

Not 8 Stallda sikerheter
8 2022-12-31 2021-12-31

o Fastighetsinteckning 10 529 000 10 529 000
e 10 529 000 10 529 000

- Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Keyvan Houshmand Ghader Mehravaran Navier
Ordférande

Poyan Kateb1
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Mc Guire
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD
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 Signerat 2023-05-3111:58:50 UTC

2023-05-37 11:58:50 UTC

PRI T, i e

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-37 11:52:05 UTC

Datum

Leveranskanal: &-post

2023-05-31 11:49:3T UTC

Datum

L everanskanal: E-post

2023-05-37 11:49:13 UTC

Datum

[ everanskanal: E-post

Oneflow ID 5027861

Sida 10 /10



Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman | Samfastigheter Héssna AB, org.nr 556935-2098
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E’i Rapport om arsredovisningen

&% Uttalanden

LS

gf:‘; Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Samfastigheter Héssna AB for ar 2022.

:’ Enligt var uppfatthing har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

2 vasentliga avseenden rattvisande bild av Samfastigheter Héssna ABs finansiella stallning per den 31

:“a december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar
e} forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrakningen och balansrakningen fér Samfastigheter
s Héssna AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Samfastigheter Hossna AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort var yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 15 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men aringen
garanti fér att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Samfastigheter Héssna AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

1av?2
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Samfastigheter Héssna AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullg6ras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor
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