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Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Distreal NSF IV Staffanstorp 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststalits p& arsstdmma 292306 - ?) . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag fill

resultatdisposition.

af Kennerhed
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Distreal NSF |V Staffanstorp 1 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Férvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens séte: Stockholm

Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.

N

1(9)

Penneo dokumentnyckel: TOWFK-KEATBM-AQUUA-CAATG-NTTIVY-OY7DT
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och l6s egendom, bedriva
investerings- verksamhet och i samband darmed &ga och forvalta aktier och ;a_n-d;rfaé_'Véffd-ei-Pa pper samt
bedriva annan darmed forenlig verksamhet. T

Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séte i Luxemburg.
NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréattar koncernredovisningen for koncernen.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Ryresintakter 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -6 572 -4 185 -1 677 -100
Soliditet (%) 17 2 3 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resuitat resultat

Belopp vid arets ingang 50 4 949 -4 185 814

Disposition enligt beslut

av arets arsstdmma;
Erhallina aktiedgartillskott
Arets resultat

-4 185
17 000

Belopp vid arets utgang

4 185

-6 572

0
17 000

6572

' 50 17 764

-6 572

11 242

Pennec dokumentnyckel TZWFK-K41BM-AQUUA-CAATG-NTIVY:0Y70 7
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 764 129

arets forlust -6 572 070

11 192 059

disponeras sa att
iny rékning overfores 11 192 059

11 192 059

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.

VY-CY707

FPenneo doxumentnyckel: TZWFK-KETBM-AQUUA-CAATE-NTT
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01

Rdérelseintékter, lagerféréandringar m. m.
Hyresintakter . 0 0

Summa rorels Je,imﬁﬁk;tie?r,, lag e:rfé'fﬁnd:rihgar m.m. 0 0

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -32 -192

Ovriga externa kostnader o B -4 062 -2482

Summa rérelsekostnader ' o - -4094 2674

Rorelseresultat -4 094 =2 674

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 - -2478 =151

Summa finansiella poster 2478 1511

'Resultat efter finansiella poster - -6 572 4185

Resultat fére skatt ' | -6 572 4185

Arets resultat -.1 | -6 5’%2 .4“% 85

Penneo dokumentnyckel: TZWFK-K418M-AQUUA-CAATE-NT IVY-0
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Balansrdkning
Tkr )

N;Gt:

2022-12-31

5 (9)

2021-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar och férskott avseende
) materiel .l-a..ahléjggri .i”r-i-g; st i:i.lfgéngafr

Summa materiella anlidggningstillgéngar

T i

Summa a niaggn l ng stil lgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

9482

14 306

123788

6 350

247

23788

Summa kortfristiga félrdﬁnrg.ar

Kassa och bank
_Kassa och bank

11 551

7312

_Summa kassa och bank

7312

4916
4916

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

18 863

66 224

12 236

36 024

Penneo dekumentnvckel TZVWEK-KATBMEAGQUUA-CAAT6-NT TVY-OY7DF
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Balansrakning Not 2022-12-31

6 (9)

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital B , 90

o0

Summa bundet eget kapital 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 764
 Arets resultat . 6572

50

4 949
4185

764

_Summa fritt eget kapital _* _
Summa eget kapital 11 242

_Ovriga skulder

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag B 40 689
9192

814

25 575

9192

Summa langfristiga skulder " ' 49 881

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 4 284

Skulder till koncernféretag 360
Skatteskulder 38

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter _ 419

Summa kortfristiga skulder 5 101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 224

34767

36
116

291

443

36 024

IVY-0Y7DT
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgéngar, avsattningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intékter och kostnader redovisas till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas,

om inget annat anges.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med eventuella ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Eventuella avskrivningsbelopp utgdrs av anskaffningsvarde

minskat med ett beraknat restvarde om detta vasentligt, och avskrivningar sker linjart éver férvéntade
nyttjande perioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rantekostnader fran koncernféretag -2 113 =1 181
Ovriga rantekostnader 328 .307

Valutakursdifferenser - 37 -3
.2 478 1 511

1BM-AQUUA-CAATE-NTIVY-OY7DT

=
e
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\ot 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 9482 Q482
Forvarv o _ _ 0 0

Utgaende ackumu I:erad&éns kaffningsvarden 9482 9482

hﬁtgaend e red evusat va rde 9482 9 482

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 14 306 295
Inkép . 23 572 14 011

“Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 37 878 14306

 Tillkommande skulder - N ~ 15113 24 181

Utgaende redovisat vérde 37 878 14 306

Not 6 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende koncernskulder 25 575 1394

Utgaende koncernskulder o - 40 689 25 575

Skulden per 2022-12-31 avser skuld med senare férfallotidpunkt &n 5 ar.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intréffat efter rékenskapsarets siut.

Penneo.dekumentnvckel, TAWFK-K4 i1 BM-AGUUA-CAATE-NTTVY-0Y7D1
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Not 8 Stillda sdkerheter och Eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéllda sékerheter och eventualforpliktelser.

Stockholm 2023- e

Rickard Dahlberg Jonas Kennerhed
Ordférande

Alfred EKIGf

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: TZWFK-K41BM-AQUUA-CAATE-NTIVY-OY7D]
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Revisionsberiattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Distreal NSF |V Staffanstorp 1 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Staﬁanstorp 1 AB

Grund for uttalanden

'VI har utfc:rt rewsmnen enllgt Intematienal Standards on Audltlng (ISA) och god rewsmnssed i Svenge Vart

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-:Styrie-l-se_ns ansvar

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar.aven fcr den mtema kontmll som de bedomer ar nodvandlg for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsred@visningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets 'fﬁrméga att fortsatta

verksamheten:. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rlmllg grad av sakerhet om huruwda arsredowsmngen som helhet mte mnehaller

rews:onsberattelse som mnehaller véra uttalanden R|mhg sakerhet &r en hag grad av sakerhet men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer: att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av Gegentllgheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revnsorsmspektmnens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utbver var revision av arsredowsnmgen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Distreal NSF
v Staffanstorp 1 AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

sty:r:else_ns ledamateir an_sva;rsfrl_h:et fo_r. .rakenskapsaret
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Rewsarns ansvar. Vl ar Gberoende i forhallande ‘till llstreal NSF IV Staffanstarp 1 AB enligt god revisorssed i

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om fbrslaget ar férenligt med aktlebalagsiagen.

rewsmnssed [ Sverige alltld kemmer att upptacka atgarder elier fersummelser sem kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare beskrwnmg av vart ansvar for rews;onen av ftwaltmngen f inns pa Rewsersmspektmnens

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Oneflow 1D 5167217  Sida 2/ 3
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