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Corsair Fastighet AB

Styrelsen for Corsair Fastighet AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
riakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSPORTF CKNING SIDA
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- Forvaltnmgsberattelse 2

- Resultatrakning

- Balansrdkning

" v

- Noter

i & 1
O 0o Ut W

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Corsair Fastighet AB intygar att resultatrakn} ngen och balansriakningen |
arsredovisningen har faststallts pa drsstamma 2023-10-17. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i-arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Enkdping 2023-10-17

Peter Vager ' ark
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Corsair Fastighet AB

559263-4934

S@re[ﬁén for Corsair Fastlghet AB far harmed lamna sin ;radqgrﬂse. for :b@-la-g::e;tse--utve(:kliﬁg;uﬁder
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Corsair Fastighet AB
559263-4934

VERKSAMHETEN

Verksamhet

VALTNINGSBERATTELSE

Bolaget bedriver férvaltning av egen fastighet

Bolaget andrade foretagsnamn fran Elvbygg Fastigheter till Corsair Fastigheter 2022-12-01.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt

beslut av bolagsstimman

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserad vinst
Arets vinst

Férslag till disposition:
Utdeling

Balanseras i ny rakning
Summa

Aktiekapital

25 000

69> /784

676 388

1572172

1300 000

272 172

1572 172

2207-2306
1030
852
36

Balanserat
resuitat
324 545

571 239

895 784

2107-2206
953

120

48

Arets
resultat
571 239

-571 239

676 388

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

@

Bk2H2h9Zp-B1e2HnaqWT ]

2(9)

2007-2106
675

Summa fritt
eget kapital
920 784

676 388
1597172
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RESULTATRAKNING :
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ffi Rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2
) Nettoomséttning 1029 794 953 411

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1029 794 953 411

Rorelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader -162 442 =202 690

Summa rorelsekastnader -188 042 -216 584

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =25 600 -13 894
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Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 63 257 1456
Réntekostnader -52 891 -18 100
Summa finansiella poster 10 366 -16 644

Resultat efter finansiella poster = - - o . '852118 . - ¢ 720183

Resultat fre skatt 852118 | - 720183

P

Skatter
Skatt pa &rets resultat a 4 175 730 -148 944
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oy TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader-och mark 5 699 666 639 991
Inventarier, verktyg och installationer 59 952 ot
Summa materiella anldggningstillgdngar 769 618 639 991

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 6 1200 000 -

Summa finansiella an!aggnmgst:llgangar 1200 000 i

Summa an|§ggning5ti“ gﬁngar n | . g {é -. | B . & ? “h I # ) . *;I 5 r 1 ‘969 b518 ; Wi 4=~ ; ‘o 539 991 .

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7028 "
Fordringar hos koncernféretag 1300 000 634 571
Ovriga fordringar 17 370 115 129
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 759 369

Summa kortfristiga fordringar 1386 157 750 069

Kassa och bank

--Summﬁ kassa sch bank 1 032 566 _54:5 4_-7-4

Summa omsittningstillgdngar = o e 2418723 - 1295483

SUMMA TILLGANGAR 4 388 341 1935 474
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

25 000

25 000

895 784
676 388

1572172

1597172 ..

2275 000

2275 000

180 000
8772

231 665
61 292

25 000
25 000

324 545
571 239
895 784

. 920784

665 408

665 408

27 379
750

234 182
52 531

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 34 440 34 440

. Summa kortfristiga skulder o 516169 - 349282

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4388 341 1935 474
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Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. |

Principerna ar ofdrandrade jamfért med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovishing

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan beriknas pa ett
tiliforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangd rabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Typ Nyttiandeperiod
Byggnader 20-75 ar

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skattvarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skilinader. En temporar skillnad finns nér det redovisade vardet pa en tillgang

eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga 16ner eller andra ersattningar har utbetalats.

5 [\'f Bk2H2h9Zp-BleZHmgWT |
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Not 2

Inkdp och forsaljning mellan koncernféretag -

Andel av forsdljning som avser koncernféretag
Andel av inkdpen som avser koncernfdretag

Nat 3

Ranteintakter
Summa

Not 4

Rénteintakter hanforliga till koncernféretag

Skatt pa arets resultat

Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar;

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effetiv skattesats
Resultat fare skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skattemdssiga justeringar

Ovriga skatter

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats. (%)

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvarden
Fordandringar av anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar

Foréindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

I

* BKk2HZh9Zp-B1e2HnngWT |

2023-06-30

0%
0%

2023-06-30

63 257
63 257

175 730
175 730

175 73b

21
2023-06-30

665 408

155 227
820635

-25 417

~25 600
-51017

769 618

609 836
89 830

109

100%
0%

2022-06-30

1456
1 456

2022:06-30

148 944
148 944

21

720 183

597

S

148 944

21
2022-06-30

665 408

665 408
44 B

~13 894
-25417

639 991

550161
89830
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Not- 6 Finansiella anlaggnmgstillgangar fardrmgar hos

kon cemforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Forindringar av anskaffningsvdrden
Tillkommande fordringar
Utgdende '

Not 7 - Up p.tljls}]in_gfar om aktiekapital -

Antal/vérde vid arets ingang
Antalpvarde vid arets utgang

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare @n 5 ar
Totalt

Not 9  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 10 " Definition av nyckeital

S-D-I'iditet

Not 11 Koncemforhallanden
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-
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2022 06 30

Antal aktier Kvotvarde per aktie

ol
250

g L ST ; :
o b AT :
LI . PR . PRI i PR . . LA
Pt By vy R
" P = 4.
9 : " %
B + : :
T " PO R s e L

1 375 000
1375 000

. 2023-06-30 20220530 :

i 2023-06-30.°

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Corsair Holding AB, org.nr 559192-8592, site i Enképing.
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4 UNDERSKRIFTER

ﬁ.ﬁz Enkdping 2023

Peter Vdgermark Jens Forsvik

Nicklas Larsson

Maria Korkko
Godkand revisor FAR
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Till botagsstamman i Corsair Fastighet AB
Org.nr. 559263 - 4934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av ér.fs'rreda_uirs.hiﬁgeﬂ for Corsair Fastighet AB
Tor rakenskapsdret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla-vasentliga avseenden rattvisande

bild av Corsair Fastighet ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2023

och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredawsmngslagen
Forva tnlngsberattelsen arfore nhg med arsredwlsmngenﬁ Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfir att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

G r-u:n:c:i- fﬁriutt'ala-nden

ach god rewsmnssed j Sverrge Mltt ansvar enhgt dessa standarder
beskrws narmare i avsmttet Hewsoms ansvar. Jag ar aberﬂende }

ha_r g {mr_i_gi ful!gjort_ mitt y-rkesetiska ansvaf eni;gt.dessa krauh_

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foratt 5rs*red0vi3n’mgen'upprﬁttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig:

for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter-eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {Ormaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte harnagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och

attlamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti {or att en

revision som: utférs enligt I1SA och gad revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses ‘vara: vdsentliga- om: de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut .som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme.
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

utformar och utfér gransknmgsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
visentlig felaktighet till foljd av ocegentligheter dr hogre dn fér en
uasenthg fe]aktlghet sam beror pa mlsstag} eftersom aegentllgheter kan
felakttg 1nfﬁrmamn eller asrdasattande av mtern kontmll

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har hetydelse fér min revision fér att utforma granskmngﬁatgarder
som ar Iamphga med hdnsyn till omstand:gheterna men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrotien.

+ utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som-anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthdrande u pplysningar.

s drar gag en slutsats om lamphgheten i att styrelsen anviinder
antagandet .om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar. acksa an slutsats med grund de mhamtade reutsaansbemsen ‘am

-1ande!ser eller forhallanden som kan leda tl!l bet\;dande tuwel om
-_Jﬂlagets fﬂrmaga att f@rtsatta verksamheten Orn Jag drar slutsatsen att

uasanth_ga esake.rhetsfakt@m eiler! om sadana upplysmn_gar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras 'pé 'd& re’vis'innsbevis s50m 'in'h'ﬁm'tas fram' till 'dat'u'met 'ff:'i'r
gc;.ra att ett bﬁl.ag.-t.n;te- !.a;;n.g-re ka-n fﬂr-tsatta verk.sam ;hefte. A

. utv"a‘rdera*r-jag- -d'en ﬁvergripande presentationen- strukfuren och
a.rsredw:snmgen _a_t.erger d.e. underhggande .transaktmnerna och
hdndelserna pa ett sati som geren rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

0mfattmng och mnktnmg samt tldpunkten for den Jag maste Gcksa

J.dent.;f.lerat....

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredawsnmgen har jag dven utfort en revision
av st\;re[sens fﬂwaltmng far Carsatr Fasttghet ﬁ‘xB fc}r rakenskapgaret

b_ulage_ts w_n_s._t_ e{_l_e.r__ forlust._

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enllgt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till Corsair Fastighet AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjert mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innetatiar detta bland annat en bedOmning av om uldelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

organisation dr utformad s& att bokféringen, medelsforvaltnirgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om ndgon styrelseledamot i

ndgot viisentligt avseende:

som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* p& naget annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vésteraa, enligt datum som framgar avelektronisk signering.

Maria Korkko

Godkénd revisor

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner avbolagets
grad av sdkerhel beddma om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisignen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder
som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omriden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse f&r bolagets situation. Jag gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som

dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta fératt kunna
beddma om forsiaget &r forenligt med aktiebalagslagen..
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