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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NSI Fastigheter Holding | AB, 559304-6104, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastighter.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NSI Invest AB org Nr 556926-7833

Bolaget har sitt sate i Harndésands Kommun, Vasternorriands lan, Sverige

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021/2021
Nettoomséttning - ““_'"“ - -
Resultat efter finansiella poster -499 206 17 801 265
Soliditet, % 37 39

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt egel

| kapital fond kapital
Vid arets boérjan 25 000 18 103 206
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -499 206
Vid arets slut 25 000 17 604 000
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 17 604 000 , disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 18 103 206
Arets resultat - -499 206
Totalt 17 604 000
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 17 604 000
summa 17 604 000

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Summa rorelseintakter, fagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Nof

2022-01-01-
2022-12-31

-19 034
-19 034

-19 034

-84 903

-395 269

-480 172

-499 200

-499 206
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2021-03-01-
2021-12-31

-9 184
-9 184

-9 184

18 102 971
-292 522

17 810 449

17 801 265

302 000

302 000

18 103 265

-59

499206 18 103 206
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 46 826 478 45 826 478
Fordringar hos koncernféretag 314 150 314 150
Summa finansiella anldggningstillgangar 47 140 628 46 140 628
Summa anlaggningstillgangar 47 140628 46 140 628

Omsattningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank L 5 605 3 381
Summa kassa och bank 5 605 3 381
Summa omsattningstillgangar - 5 605 3 381

SUMMA TILLGANGAR 47 146 233 46 144 009
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Balansrakning

Belopp | kr | Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

25 000
25 000

18 103 206
-499 206

17 604 000

17 629 000

28 680 400
28 680 400

59
-5 965
842 739

836 833

47 146 233

4(6)

2021-12-31

25 000
25 000

18 103 206

18 103 206

18 128 206

23 230 000
4 108 467

27 338 467

59
-1 880
679 157

677 330

46 144 009
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

/

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2027-03-017-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 292 739 20 030
Rantekostnader, dvriga 102 530 263 492
Summa 395 269 292 522

Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bbrjan 45 826 478

-FOrvary 45 826 478
- Ldmande aktiedgartillskott 1 000 000 -
Redovisat virde vid arets slut 46 826 478 45 826 478

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer 8n fem ar efter balansdagen - 23 230 000

s 23 230 000

Not 6 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-37 2021-12-31 -

Stéllda panter och sékerheter | Inga Inga

Eventualforpliktelser

Borgensatagande at koncernbolag - 7 148 000
Summa eventualforpliktelser - 7 148 000
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Underskrifter

Harntsand 2023-06-30

oy

Kristoffer Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har |dmnats den 30 juni 2023

Grant Thorpton Sweden _:.

S <A

~

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Fastigheter Holding | AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststéllts pa

arsstamma 2023-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Harndsand 2023-06-30

ristoffer Johansson
Styrelseledamot
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Till bolagsstamman i NS| Fastigheter Holding | AB
Org.nr. 569304 - 6104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for NSI Fastigheter
Holding | AB f&r ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av NSI Fastigheter Holding | ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Grsredovisningslagen. Férvaltningsber&ttelsen &r foren-

lig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i férhé&llande till NS| Fastigheter Holding | AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer
dr nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frdin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckligo
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund f&r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hdgre dn fér en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f8r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [Gmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig os@kerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller f6rhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdattelsen fasta uppmadrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér NSI Fastigheter Holding | AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende i férhallande till NSI Fastigheter Holding | AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
trdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f&r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation ar utformad sad att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Sundsvall den 30 juni 2023,
Grant Thornton Sweden AB

- W

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig scékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptticka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionelit omd&me och har en professionelit skeptisk in-
stalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionslia be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse t&r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



