Arsredovisning
for
Victoriahem Kristianstad AB

556785-5001

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Kristianstad AB intygar att resultatréakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2025-03-17. Arsstaimman beslutade att godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehailet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Malmgo 2025-03-17
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Victoriahem Kristianstad AB
Org.nr 556785-5001

Styrelsen for Victoriahem Kristianstad AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

1{10)

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals

kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheter i Kristianstads kommun. Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av bostadsfastighet.

Foretaget har sitt sate i Malmo.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Holding Kristianstad AB AB, org nr 556636-3445, med séte |
Malmo, som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Victoriahem AB, org nr 556695-0738, med sadte i Maimao.

Héindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 61 784 58 162 56 077 53 758 52 681
Soliditet (%) 49,5 50,2 51,3 51,4 51,1
Resuitat efter finansiella poster 8 371 4 812 11 198 12 453 14 593
For definition av nyckeltal se not 1.
Fordandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 600 756 -13 368 587 488
Disposition enligt beslut av
arsstamman: -13 368 13 368 0
Arets resultat -18 904 -18 904
Belopp vid arets utgang 100 587 388 -18 904 568 584



Victoriahem Kristianstad AB
Org.nr 556785-5001

Resultatdisposition
Styrelsen foéreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 587 388 359
arets forfust -18 904 474
568 483 885

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 568 483 885
568 483 885

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Thr 4 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 61784 58 162
Aktiverat arbete for egen rakning 68 63
Ovriga rérelseintakter 421 822
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 62 272 59 047
Rorelsens kosthader

Ravaror och fornodenheter -15 776 -16 249
Ovriga externa kostnader -3 796 -3 707
Personalkostnader 12 -2 477 -3 294
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 2,3 -22 337 -22 211
Ovriga rérelsekostnader -394 522
Summa rorelsekostnader -44 780 . =45 983
Rorelseresultat 17 492 13 063
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 16 079 15 249
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -25 200 -23 500
Summa finansiella poster -9 121 -8 251
Resultat efter finansiella poster 8 371 4812
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -27 275 -18 180
Summa bokslutsdispositioner -27 275 -18 180
Resultat fore skatt -18 804 -13 368
Skatter

Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat -18 904 -13 368



Victoriahem Kristianstad AB
Org.nr 556785-5001

4 (10}

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2,3,6 815 017 832 034
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 7 841 476
Summa materiella anlaggningstillgangar 815 858 832 510
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 8 303 934 303 934
Summa finansiella anlaggningstillgangar 303 934 303 934
Summa anlaggningstiflgangar 1119 792 1136 444
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 212 259
Fordringar hos koncernforetag 28 361 33504
Ovriga fordringar 255 357
Forutbetaida kostnader och upplupna intakter 597 503
Summa kortfristiga fordringar 29 424 34 622
Summa omsattningstiligangar 29 424 34 622
SUMMA TILLGANGAR 1149 217 1171 066
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 587 388 600 756
Arets resultat -18 904 -13 368
Summa fritt eget kapital 568 484 587 388
Summa eget kapital 568 584 587 488
Langfristiga skulder 9

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 541 747 541 747
Summa langfristiga skulder 541 747 541 747
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 2724 2724
Leverantdrsskulder 2 052 1652
Skulder till koncernforetag 27 402 30 969
Ovriga kortfristiga skulder 260 197
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 6 448 6 289
Summa kortfristiga skulder 38 886 41 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1149 217 1171 066



Victoriahem Kristianstad AB 6 (10)
Org.nr 556785-5001

Noter

& Tkr

)

{our

Gty

r; Not 1 Redovisningsprinciper
7

e . _

5 Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) arsredovisning i mindre foretag. |

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader som ar forvaltningsfastigheter - 100ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Byggnader och mark

2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 973721 065 467
Forsaljningar/utrangeringar -711 -859
Ombklassificeringar 5714 9113
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 978 724 973 721
ngaende avskrivningar -142 039 -120 211
~orsaljningar/utrangeringar 317 338
Arets avskrivningar -22 292 -22 166
Utgaende ackumulerade avskrivningar -164 014 -142 039

Utgaende redovisat varde 814710 831 682
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Not 3 Forbattringsutgifter pa annans fastighet
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2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 906 906
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 906 906
Ingaende avskrivningar -554 -508
Arets avskrivningar 46 A6
Utgaende ackumulerade avskrivningar -599 -554
Utgaende redovisat varde 307 353
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter fran koncernféretag 16 007 15172
Ovriga ranteintikter 71 77
16 079 15 249
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rantekostnader 25 200 23 500
25 200 23 500
Not 6 Stdllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 562 893 562 893
562 893 562 893
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Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende utgifter f6r pagaende arbete 476 7420
Omklassificeringar -5 714 -9 113
| Arets nedlagda utgifter for pagaende arbete 6 080 2 168
' 841 476
Not 8 Fordringar hos koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 303 934 303 934
Nettning koncernmellanhavande 0 0
Avgaende fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 303934 303 934
Utgaende redovisat varde | 303 934 303 934
Not 9 Langfristiga skulder |
- 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller efter ett ar men inom fem ar efter rdkenskapsaret -541 747 -541 747
-541 747 -541 747
Not 10 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Foretagets bankldan om 544 471 tkr redovisas under féljande poster i balansrakningen
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 541 747 541 747
541 747 541 747
Kortfristiga skulder
“Skulder till kreditinstitut 2724 2724

2724 2724
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror 5018 4 420
Ovriga poster 1431 1869
6 448 6 289

Not 12 Medelantalet anstillda
2024 2023
Medelantalet anstéllda 4 4

Not 13 Koncernforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Victoriahem Holding Kristianstad AB AB (org.nr 556636-34-45) med sate i med
sdte i Malma, som i sin tur ar ett heldgt dotterbolag till Victoriahem AB, org nr 556685-0738, med sate i Malmo.
Vonovia SE, orgnr HRB 16879, med sate i Bochum, Tyskland ar moderforetag i den minsta koncern som foretaget

ingar |.
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Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Malmao 2025-03-12

Per Ekelund f E‘ddie Juhl "

Ordférande

Peter Ullmark

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-14
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
S
f/é j/// ]
7 ' o
Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Victoriahem Kristianstad AB, org.nr 556785-5001
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Kristianstad AB for ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Kristianstad ABs finansiella stallning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnlngsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem
Kristianstad AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Victoriahem Kristianstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrolt som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Victoriahem
Kristianstad AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Victoriahem Kristianstad AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett beiryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forfust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 14 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

2 av?



