Arsredovisning
* for
Wihlborgs Fastigheter 1 Malmo AB

556080-8858

~ Rékenskapséret

- 2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa arsstimma den 5 juni 2025,
Arsstimman beslét tillika godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmo den 5 juni 2025

\

Ulrika Hallengren
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Styrelsen for Wihlborgs Fastigheter 1 Malmo AB far hiirmed avge arsredovisning for rﬁkenskapsérét

2024,

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolaget bedriver projektutveckling pa uppdrag av 6vriga bolag inom Wihlborgskoncernen.

Anvindande av finansiella instrument

Betraffande anvindning av finansiella instrument, se not 1&ngfristiga skulder.

Flerarsdversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 28 322 36 287 40 664 9 406
Resultat efter finansiella poster 4 383 -19 1353 -10 681
Balansomslutning 231 553 216 110 201 707 203 983

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 10 067 822
arets vinst | 8 086 768
18 154 590

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 18 154 590

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

2020

22 712
-12 246

295 311




Wihlborgs Fastigheter 1 Malmo AB
Org.nr 556080-8858

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadstéring
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintidkter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Erhallna/limnade koncernbidrag
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

28 322

28 321

-24 015
4237

8 950

-8 806
4 383

> 764

2060

8 087
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2023-01-01
-2023-12-31

-9 321
2 060

-7 279
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Balansrﬁkning . . Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr -

TILLGANGAR

Anlkiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag | 230 999 196 375

Uppskjuten skattefordran | 3 | 68 2129

Summa finansiella anlaggningstillgangar 231 068 198 503

Summa anlédggningstillgcangar 231 068 198 503

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 486 1 947
- Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 0 15660

Summa Kortfristiga fordringar | 486 17 607

Summa omsittningstillgangar - 486 17 607

SUMMA TILLGANGAR 231 553 216 110




Wihlborgs Fastigheter 1 Malmo AB

Org.nr 556080-8858

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

- 2024-12-31

200
40
240

10 068
3 087
18 155

18 395

210 238

2 920

231 553
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2023-12-31

200
40
240

17 347
-7279
10 068

10 308

202 267

3 535

216 110
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Rapport over forindringar i eget kapital

0 Tkr

Ia

perr|

provary

)

- Aktie- Bundna  Balanserat - Summa

E‘fé kapital reserver resultat  eget kapital

™ h

Firr

E; Ingaende eget kapital 2023-01-01 200 40 17347 17587

T |

) -

fiﬁ Arets resultat | -7 279 -7 279

.111 *

§ Utgiende eget kapital 2023-12-31 200 40 10 068 10 308
Arets resultat - 3 087 3 087
Utgaende eget Kapital 2024-12-31 200 40 18 155 18 395

Antal aktier uppgar till 2 000. Alla aktier har lika rostritt, en rost per aktie.
Kvotvarde per aktie ar 100 kr.




Wihlborgs Fastigheter i Malmo AB
Org.nr 556080-8858

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erhéllen rdnta och utdelning

Erlagd ranta
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Forindring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Liamnat/Erhallit koncernbidrag

Forandringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 237

3 952
-8 806
4 383

17121

615

20 888

> 764
-34 624
-28 859

7971
7971

-
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2023-01-01
-2023-12-31

-680
7 640
-6.978

-17 606
-6 647
-24 272

-9 321
16 263
6 942

17 329
17 329

-
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upply_sningar_
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet

for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hinsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den
nya standarden beddms ha visentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper oférandrade jamfort med

foregaende ar.

Intiktsredovisning |
[ntdkter avser fakturering av projekt och resultatfors nér uppdraget dr sluttort. Rénteintakter resultattors 1

den period det avser.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen 1 den period
de uppstar. Utgifter f6r uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Skatter
Total skatt utgodrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital,

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrn den skattesats som giller eller 4r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats {0r €;
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokforingsmaissiga och skattemassiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skattemassigt direkt avdragsgilla belopp

avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {6ljd av tidigare handelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pd temporéra skillnader som uppstar
mellan bokf6rda respektive skatteméssiga varden for tillgdngar (framst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till M2 Fastigheter AB, org nr 556101-4332, med séte i Malmo och

ingéar i koncern dér yttersta moderbolaget 4r Wihlborgs Fastigheter AB org.nr 556367-0230, uppréttar
koncernredovisning.
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Transaktioner med nirstaende |
Bolaget ar finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernmassig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader diar bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
- Okning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedomningen
oOrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéands for att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdlida och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Skatt pa irets resultat
Avstamning mellan inkomstskatt baserat pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2024 2023
Skattemaissigt resultat
Redovisat resultat fore skatt 10 147 -9 340
Ej avdragsgilila kostnader * | 0 0
E;j skattepliktiga intakter | -2 -1
Utnyttjat underskottsavdrag -10 001 0
Overtaget rintenetto fran koncernbolag -144 -660
0 -10 001
Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Underskottsavdrag 10 001 -10 001
' 10 001 -10 001
Skatt berdknat pa ovanstaende poster |
Uppskjuten skatt 20,6 % pa tempordra skillnader -2 060 2 060
-2 060 - 2060
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 68 68
Underskottsavdrag 0 2 060
68 2129

Not 4 Ovrigt totalresultat
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DA det inte finns ndgra poster i dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver dvrigt totalresultat.

Not 5 Langfristiga skulder _
2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare in S ar efter balansdagen |
Skulder till koncernforetag | 210 238 202 267
210 238 202 267

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga ranta. Rantan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen ar 16pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de ar

baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det ar Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolagi
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststédller arligen en finanspolicy 1 vilken de dvergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas. ‘

Bolaget ar indirekt utsatt £6r foljande finansiella risker:
- risk for otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrintan féridndras pé ett ofordelaktigt sitt
- risk for att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgéng till krediter {or att jimmna ut
svangningar i betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och 1anat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva sluttorfallodatuom
pd krediter som sprids ut sa langt det 4r mojligt. Risk fOr stora och ovéntade forédndringar i
marknadsrdntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort rantebindning och
utnyttjande av finansiella instrument 1 form av rinteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning

av lan mellan olika kreditinstitut.
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Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Malmo den 26 maj 2025

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den 5 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eva Carls¥1

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstam melss
med originalet intygass
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdémman i Wihlborgs Fastigheter i Malmé AB, org.nr 556080-8858
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Wihlborgs Fastigheter i Malmé AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppré&ats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs Fastigheter | Malmé ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Faérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Wihlborgs
Fastigheter i Malmd AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tilf

Wihlborgs Fastigheter i Malmé AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamailsenliga som grund foér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2023 har utféris av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéatielse daterad 7 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovishingen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar ndédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig-dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredowsnlngen

=n ytterligare besknvmng av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav*enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Winhlborgs
Fastigheter i Malmo AB for ar 2024 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férnallande till Wihlborgs Fastigheter i Malmé AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara-uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

‘Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolégsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f('jFIUS’[; och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den 5 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Con Golpi
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Auktoriserad revisor
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