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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen
faststallts pa arsstamma den 6 mars 2026. Stamman beslét tillika godkanna styrelsens féirslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 6. mars ?fy T

Rune Petersen
Verkstédllande direktor
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Swedish Pelican Rissne AB
559054-2568

ARSREDOVISNING FOR SWEDISH PELICAN RISSNE AB

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Swedish Pelican Rissne AB uppréattar hdarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Hastkarlen 1 i Sundbyberg.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Hyresintakter (kr) 4 836 000 4 835 750 1208 575 -
Resultat efter finansiella poster (kr) 5446499 -13 980 350 -4 677 192 -4 054 537
Soliditet 5% 9% 0% 0%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolaget uppfort en byggnad pa bolagets fastighet
och dar uthyrning pabdérjats under 2023.

Forandringar i eget kapital

Belopp i kr Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - 23531284 -9 041 642 14 539 642

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -9 041 642 0041642 0

Arets resultat 5621121 -5 621 121

Utgdende balans 50 000 0 14 489 642 -5 621121 8 918 521
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Swedish Pelican Rissne AB
559054-2568

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 14 489 642
Arets forlust 5621121
8 868 521

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rékning balanseras 8 868 521

8 868 521

Betraffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Sid 2 (8)
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Swedish Pelican Rissne AB
559054-2568

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 4 836 000 4 835 750
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4 836 000 4 835 750
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -744 322 -703 881

Ovriga externa kostnader -223 390 -215 219

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -3 686 806 -3 652 894
Summa rorelsekostnader -4 654 518 -4 571 994
Rorelseresuitat 181 482 263 756
Finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter 3 2 189 628 154 934

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -7 817 609 -14 399 040
Summa finansiella poster -5 627 981 -14 244 106
Resultat efter finansiella poster -5 446 499 -13 980 350
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag . 4 938 708

Lamnade koncernbidrag -174 622 %
Summa bokslutsdispositioner -174 622 4 938 708
Resultat fore skatt -5 621 121 -9 041 642
ARETS RESULTAT -5 621 121 -9 041 642
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 129 588 278 133 226 320
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgdngar 6 25212 11 601
Summa materiella anlaggningstillgangar 129 613 490 133 237 921
Summa anlaggningstillgangar 129 613 490 133 237 921
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 30 548 625 29 290 029
Ovriga fordringar 1109 572 1243 713
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 076 G178
Summa kortfristiga fordringar 31668 277 30 542 920
Kassa och bank
Kassa och pank 1402 016 5114 037
Summa kassa och bank 1402 016 5114 037
Summa omsattningstillgangar 33 070 293 35 656 957
SUMMA TILLGANGAR 162 683 783 168 894 878
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 14 489 642 23 531 284
Arets resultat -5 621 121 -9 041 642
Summa fritt eget kapital 8 868 521 14 489 642
Summa eget kapital 8 918 521 14 539 642
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag 152 796 725 152 796 725
Summa langfristiga skulder 152 796 725 152 796 725
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 272 235 842 073
Skatteskulder 645 001 264 001
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 51301 452 437
Summa kortfristiga skulder 968 537 1558 511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 683 783 168 894 878
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
ﬂrsredovisning i mindre foretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader u
- Byggnader 100 ?r
- Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Allman information

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Swedish Pelican Development AB, org nr 559237-7880,
som har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

[ beloppen ingar koncerninterna poster med 1 751 791 kr (fg ar 0).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -7 817 358 kr (fg ar -8 735 765).
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Swedish Pelican Rissne AB
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 137 923 014 126 635 295
Aktivering 48 764 11 287 719
Utgdende anskaffningsvarden 137 971778 137 923 014
Ingaende avskrivningar -4 696 694 -1 043 800
Arets avskrivningar -3 686 806 -3 652 894
Utgaende avskrivningar -8 383 500 -4 696 694
Redovisat varde 129 588 278 133 226 320
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 601 131 201
Inkop 62 375 11 168 119
Aktivering -48 764 -11 287 719
Utgaende anskaffningsvarden 25212 11 601
Redovisat varde 25212 11 601
Not 7 Langfristiga skulder
B 2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag - -
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 152 796 725 152 796 725
Redovisat varde 152 796 725 152 796 725
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Not 8 Stallda sikerheter

Sid 8 (8)

2025-12-31 2024-12-31

Stdllda sékerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 152 796 725 152 796 725
Summa stéllda sdkerheter till forman for koncernbolag 152 796 725 152 796 725
Summa stallda sakerheter 152 796 725 152 796 725

Arsredovisningens innehall blev klart den 11 februari 2026.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rune Petersen Allan Agerskov
Ordforande Styrelseledamot

Verkstdllande Direktor

Merete Kjaer Buchgreitz
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Lofgren
Auktoriserad Revisor

Magnus Thorling
Huvudansvarig Revisor

Addo Sign identifikationsnummer: 4d748863-2e18-4ab2-8bf2-906d6700d501



~ Underskrivere

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet med Addo Sign sikker digital underskrift.
Underskrivers identitet er fysisk registreret i det elektroniske PDF dokument og vist herunder.
Alle tider eg‘ﬁnqwet i Universaltid (UTC).

g P 3R

Mitab

Rune Petersen Merete Kjaer Buchgreitz

CEO CFO

3002cb65-f6b2-45d4-8eca-d499de 119619 2026-03-03 21:35:49Z 617f15a2-b7d1-4ab8-8e47-6cbfa825fes5hb 2026-03-03 21:46:427
T o n °

M I t - ’ BankID

Allan Agerskov

«ols, PETER LOFGREN 2026-03-04 17:09:34Z

400810eb-26e7-470a-a331-9898580e7bf0 2026-03-04 05:35:58Z . - AKQeWI5duN6LIkF2nyxSfg BankID Mobile

BankID

MAGNUS THORLING 2026-03-04 17:40:38Z

ViIiLFOHsIZjZA3QNUe6bEA BankID Mobile

Dokumenter i transaktionen
6105 AR Swedish Pelican Rissne AB 2025.pdf SHA256: 0fa0635c8be88f99a436e94a1aa722341f176de07c08f0777615e9b9978028cc .

" Ll
- : . H g It .
' 4 ¥ W ' %
Vo - = E] !
i i ! e ;
e . i i T L N llll . -
r e - r
T f ™ R o o x. ! : r L3
' 3 E i &
~ ' kS
-
__';' ¥ IS iy ] i OF W
n - 1 =
0 e a =
e - "
p) \ \ '
- r v - .- T g v [ -

[

§

5

- '

H

-

; .

r

u

T

k

+

L

}

f 1

0L |3

£

6104 AR Swedish Pelican Veddesta AB 2025.pdf SHAZ56: da31a2b0447959fb34b6c66cbeeead9f0fecs5d6f7c0333d5838287 0682806606

6102 AR Swedish Pelican Liding6 Stockby AB 2025.pdf

SHAZ256;
0264138463ff26bf81688ba0430c38e1d9¢c1a908c6098b2558%¢f3ccecd74f6e

6007 AR Swedish Pelican Silverdal AB 2025.pdf SHA256; 9bb4afab245a724ea3548f75¢7647d6d641b2a9b9b4e4c3f5116d25fad68917 ‘Id

» Addo Sign

Doku mentet er underskrevet digitalt med Addo Sign sikker
signeringsservice, Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og
valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af det orginale

dokument, ,, |
Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et certifikat fra

en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret
i PDF dokumentet, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i
fremtiden,

Sadan verificeres dokumentets agthed
Dokumentet er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar dokumentet
abnes i Adobe Reader, vil det fremsta som vaere underskrevet med

Addo Sign signeringsservice.

AN Tk,

T L IR O W, Pl FTLg -

AT

AdldQSign**idéhtiﬁk‘afioni_;nhﬁﬁm‘er:i,%ld24886§;§§1 8f4ab248bf2+*906d6700d50ji‘ el

iry = pop oy

L P AT T g Ay

i




r e c |
=

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet med Addo Sign sikker digital underskrift.
Underskrivers identitet er fysisk registreret i det elektroniske PDF dokument og vist herunder.
Alle tider er angivet i Universaltid (UTC). g e

[ -

6001 AR Swedish Pelican Self Storage AB 2025.pdf  SHA256: 9077570a5209cc2e479c0alc158dded54cb20070d27918a72a8ch56d8fce2287
6005 AR Pelican Swe PropCo 1 AB 2025.pdf SHA256: 6923cc7e11986¢c35d2aceb6cb12e5211f77dd9chbd10cb772celac42a820ab1438

6003 AR Swedish Pelican Botkyrka AB 2025.pdf SHAZ256: ef19cbdac5bfbc02d0d545811b609451cc6ddbd918fdab06¢c571b%¢eeda5791a :

I . N R

A

!

r
=
-
i

Toah - o garao LI ]
»

6201 AR Pelican Sweden Industrial AB 2025.pdf SHAZ256: de02c91 f68d798df46d585d93b0556803756b6923b36ef14747d365b<:00daecef

6103 AR Swedish Pelican Upplands Vasby AB 2025.pdf

Yoo

SHAZ256:

9bf2b4e9e1634f2ff5dc260cee267fce2abc38c2d9d03aal7540678803fbeac]

6101 AR Swedish Pelican Development AB 2025.pdf SHA256: 298b044ba350dfea5678ebadlfde5d75696fac2d8f5e7ba7df7e5ac2fa758d13

": Addo Sign
Dokumentet er underskrevet digitalt med Addo Sign sikker
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og

valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af det orginale

dokument.
Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et certifikat fra

en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret
i PDF dokumentet, i tilfelde af de skal anvendes til validering i
fremtiden.

Sadan verificeres dokumentets aegthed

R it LT T T R
- L

LLERTE | h L = §E >
3 - -

Dokumentet er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar dokumentet

abnes i Adobe Reader, vil det fremsta som veere underskrevet med
Addo Sign signeringsservice.

4d748863:2¢18-4ab2-8bf2-906d6700d501

Addo Sign idenfifikatiohsh'umm_erj



