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och
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Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stderstaden i Ostergotland AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalanstikningen har faststillts pa rsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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och utvecklar fastigh Ostergdtiand med omnejd samt darmed fdren

verksamhet.

uddammen 53 hyresratter Kv. Engelbrekt 24 l&genheter, Kv. Korpen 42
lagenheter samt ny anlaggning for Byggmax i Stderkdping har fardigstalits.

De egna projekten Kv. F

Soderstaden har forvarvat 3 byggratter av Heimstaden tva av dem i inre hamnen samt en tomt |
centfrala Norrkdping, Soderstaden har aven forvarvat Kv, Bergskvadraten av Skanska | centrala

Norrkbping.

Under aret har tva nya projekt startats Kv, Bergskvadraten ca 70 hyresrétter i befint

Kv.HZ i inre hamnen 59 hyresrtter | nyproduktion.

lig fastighst och

Malet kommande aret 8r fardigstallande | egna bocker av yiterligare ca 120 l3genheter,
Ambitionen &r att, via langsiktiga investe ringar, ulveckla fastighetskoncernen och darigenom vara en

del av samhallsutvecklingen.

Dotterbolaget Soderkdpings Brunn fastighet AB fortsatter med att investera i hotellverksamheten.

&

Projektutvecklingen fortskrider med flera detaliplaner pa samrad for framtida bebyggelser och
utveckling.

tion ar under uppbyggnad for Soderstaden.

Ny organisa

Bolaget har sill sdte | Norrkoping.

Agarférhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Egendomen Bloménge

SoU140-21 76,

\E , Drgan isationsnummer

Bolaget dr samtidigt moderbolag i en underkoncern som avger koncernredovisning,

g g*‘!ﬁ*?&ﬂ%: e e
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Soderstaden i Ostergdtland AB 2 (30)
Org.nr 556668-1929

Styrelsen for Séderstaden 1 Ostergdtland AB avger fsljande Arsredovisning och koncernredovisning f6r
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen Ar uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten .
Bolaget forvaltar och atyecklar fastigheter 1 Ostergétland med omnejd samt ddarmed forenlig verksamhet,

Bolaget har sitt sdte 1 Norrkdping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Verkﬁmnhetgaret 2022 haf praglats av en turbulent marlma,d, pre.:ms hadc mrmahsermgen skett 1 bdrjan

malﬂ {}ﬂkonmmsl{a utmamngar i fm‘m av Gliﬂd mﬂatmn c}kada E:narglpmaﬂr h{:r il dﬂ. I’Eilltﬂl‘ sam dkade
bygglmstﬂader Alla desga fal{tarar ha:r pavarl«:at var vc:rlc;samhet mer E:ller mmdre Famtshtmmgama for

mWSLarmgswl_] an pa marknaden

De egna projekten Kv. Engelbrekt, 24 ligenheter, och ny anligpning f8r Bygegmax i Sadf:ﬂmpmg har
fdrdigstillts under dret. Kv. Ruddammen, 53 hyresritter, och Kv. Korpen, 42 ligenhete,r 4r 1 eft
fardigstillandeskede per balansdagen.

Stderstaden har under aret fOrvirvat Kv Bergskvadraten AB av Skanska. Syftet med f6rvfirvet ér
uwes:ikﬁng mih uppfﬁmnd'f:t ay :7'()' hyfesr;%‘itter i bﬁlagﬂts'baﬁﬂﬂiga fasti ghet i cemrala N@rﬂ{t‘apm g,

| ElStlghﬁtS AB E}Gh gamm ﬁ)rv-ﬂwaﬂ tlHtmtt d{: kﬁmmermell'l f‘lstlghetema Nykbpmg S tﬁﬂn&hus 1 och
Sadﬂrl{capmg Brage 4.

Mélet kommande aret dr fardigstillande 1 egna bicker av ytterligare ¢a 120 ligenheter.

Ambitionen fr att, via langsiktiga investeringar, utveckla fastighetskoncernen G!Gh dirigenom vara en del
av samhéllsutvecklingen.

Dotterbolaget StderkSpings Brunn fastighet AB fortsitter med att investera i hotellverksamheten.

Projektutvecklingen fortskrider med flera détﬁafljpmﬂﬂr pa samrad for framiida bebyggelser och
utvecklmg.

Ny organisation &r under uppbyggnad 16r Séderstaden fr att hantera teknisk och ckonomisk forvaltning
samt forstarkning av uthyrningsverksamheten.

Agarforhéllanden

Bolaget iir ett helédgt dotferbolag till Egendomen Bloméingen AB, organisationsnummer 559140-2176.

Bolaget dr samtidigt moderbolag 1 en underkoncern som avger koncernredovisning.




Soderstaden i Ostergdtland AB

Org.nr 556668-1929

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsétining

Resultat efter finansiclla poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)

Moderbolaget
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Avkastning pd totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

2022

52 028

16 577
1023 015
19,1

2.6

8,5

2022

23415
12 208
466 872
3.2

8 y 6

2021

35893
6,5

29.1

2021
22 686
57 559

438 360
36,7
13.7
35.8

20240

30 066

21 987

691 520

20,0

24,7

2.4

39

2619
77 833
10 010

673 987
24 0
2,2

6,1

2019

29742

14 857
419 071
26,0

393
13.7

3 (30)

2018
48 460
43 579

607 039

27,0

7,8

2018

29 159
19 170
272 759
39,6
7,3

7,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper not 1.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Annat egct kapital Totalt

Koncernen

Belopp vid drets mmgéng
Férindring
uppskriviningsiond
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets.
utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Utdelning
Balanseras 1 ny
rikning
Forandring
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

Kapital

100 000

106 0600

Altie-
kapital

100 000

100 000

fond

98 648 763

-2 013 402

96 635 361

Uppskriv-
ningsfond

68 286 491

-1 644 438

66 642 053

Balanserat
resultat

37713 926

54 606 520

1644 438

78 964 884

inkl, arets resulfat

92 814 602
2013 402

12075
18 930 891

08 770 970

Arets
resultat

54 606 520

-54 606 520

-3 139176

3139 176

191 563 365

0
-15 000 000
12 075

18 930 891

Totale

160 766 937

-15 000 000
0

0
-3 139 176

142 567 761



Soderstaden i Ostergdtland AB
Org.nr 556668-1929

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets forlust

disponeras si att
1 ny rikkning dverltres

Koncernens och modetbolagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassatlédesanalyser med noter.

78 964 384
3 139 176

75 825 708

75825708

4 (30)



Stsderstaden i Ostergbtland AB
Org.nr 556668-1929

Koncernens
Resultatrikning

Nﬂttﬂ{}mSELttﬂlﬂg
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ravaror och formddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rirelsens kestnader

Rdérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat frdn andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda {Sretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

MNot

-2022-12-31

52 027 925
265011
52 292 936

-119 713
-13 729414
-3 694 968
-11 725739
-111 501
-29 381 335

22 911 601

921

3 839 007
-10 174 293
-6 334 365

16 577 236

4 906 645
21 483 884

-2 352 993

5(30)

2021-01-01
-2021-12-31

35 892 860
251 704

36 144 564
-10 595 946
2732 368
-3 350 766
-1 581

-16 686 661

19 457 903

43 410 385
915

154 215
7314 496
36251019
55 708 922
1 600 000
57 308 922

52 000 373



Saderstaden i Ostergiitland AB

Org.nr 556668-1929

Koncernens Not

Balansriikning

Immatericlla anliiggningstillgingar
Goodwil
Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnadet och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldgeningstillgdngar 11

Finansiella ankiggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 12,13

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

féretag - 14
Andra langfristiga virdepappersinnchayv 15
Andra lidnginistiga fordringar 16

Summa anliggningstillgangar
Omsiitiningstiligangar
Varulager m m

Ravaror och férnédenhetor

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

2 680 489

2759 433

858 680 603
4467 466

54 207 400

917 355 469

36717 370

2 512 409

3270 781
0

5000 000
47 500 560

367 615 462

66 770
66 770

581 828

()

338 081
28 605 985
273 336

25533 548
25 533 548

1023 015010

2021-12-31

420 752
32112

763 140 791

794 515 190

17 098 992
2511 488

3 246 206
4 590 000
5 000 000
32 446 686

827 414 740

46 588
28755

42 520 243
367 164
45 859 460

102 185 181
102 185181

148 044 641

975 459 331



Stderstaden 1 Ostergdtland AB

Org.or 556668-1929

Koncernens
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive &rets resultat
Eget kapital hiinférligt till moderforetagets

aktied gare
Summa eget kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Ovriga avséttningar

Lingfristiga skulder
skulder t1ll kreditinstiiut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
I'drskott tran kunder
everantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovrizga skulder

Upplupna kostuader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

18

19, 20

20

2022-12-31

100 000
195406 331

195 506 331

195 506 331

54 688 568
2 030 820
56 719 388

623 536 898
68 414 308
8 878

691 960 584

37 105

56 342 829
SU7

1 675 425
0

0

13 941 217
6781 624
78 828 7006

1023 015 009

7 (30)

2021-12-31

100 000
191 463 365

191 563 365

191 563 365

53 738 333
§,
53 738 333

494 074 976
2 039 698
539 089 274

0
62 712 730
7 569424
103 118 524
084 498

10 885 744
5 779 857
191 G668 409

0975 459 381



Soderstaden i Ostergotland AB
Org.nr 556668-1929

Koncernens

Kassaflodesanalys

Den kopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar {r poster som 'i:fltﬁr'ingﬁr i fl{a“s:saflijdatgmm__' 21

Erhallen réinta
Erlagd riinta
Betald skatt

forindringar av rorelsekapital

Kassaflide frin forindringar i rérelsekapital

lllll

Forandring av kortfristiga fordringar
Fortindring leverantbrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anliggningstillgingar
Investeringar 1 matericlla anldggningstiligingar
Forsiljning av materiella anldggningstillgéngar
Forvirvade dotterbolag

Salda dotterbolag

Investeringar i finansiella anliggningstillgdngar
Foérsilining av finansiclla anliggningstillgngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

. ML

Forandring [Angfristiga skulder

Forandring kortiristiga finansiella skulder
Utbetald utdelning

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arcts bérjan
Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

Kassafléde frian den lopande verksamheten fore

2022-01-(11
-2022-12-31

22911 601

12035116

2441
-8 356 182

25 965 276

-66 770

14 142 579
-5 893 999

-98 998 896

-65 387 050

-2 441 305
-80448 018
4 550 000

-18 314 804

0

-19 642 953

4 590 000
-111 707 080

111725293
-6 282796

-5 G400 D00

100 442 497

102 185 181
25 533 548

8 (30)

2021-01-01
-2021-12-31

19457 903
2 995 829

24 885
7175611
3211874

6319 957
109 944 427
116 741 719

0

-193 318 645
2351250

(4]

45 347 709
21721 873
0

167 341 559

226 263 895
~83 396 209

ﬂ
142 867 686

9917 335
102 185 181



Stderstaden i Ostergotland AB
Org.nr 556668-1929

Moderbolagets
Resultatrikning

Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkosthader

Avskrwnmgdr av materiella anlaggmngstlllgangar
Ovri ga rirelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Riorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag

Ovriga rAnteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

23414 768
206 245
23 621 013

-6 055 965
-3 694 968
-3 221 763

-111 501

-13 084 197

10 536 816

4016 676
-2 3435 797
1670 879

-15 672 224

-3 464 529
325 353

3139176

9 (30)

2021-01-01

22 686 350
294 476
22 980 826

-3 820 381
2772996
-3 252 029

-1 581

-11 846 987

11 133 839

48 930 390
139 973

46 425 623
57 559 462
-1 050 000
56 509 462
-1 902 942

54 606 520



Soderstaden i Ostergstland AB
Org.nr 556668-1929

Moderbolagets Not
Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Muateriella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark %
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materielia anldggmingstillgangar 11

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 2223
Fordringar hos koncernftretag

Andelar i {ntresseforetag och gemensamt styrda foretag 12,13

Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda
foretag 14
Andra langfristiga virdepappersinnchay 15

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Owvriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

276 253 972

2022-12-31

169364 970
§,

557 901
169 922 871

119779 975
150703 216

3270 781
()

446 176 843

212 300
0

4480 649
130 307

6 703 830

13991 378
20695 208

466 872 051

10 (30)

2021-12-31

177 248 234
0

557901
177 806 135

101 077 822
109 336 651
2 500 Q00

3 246 206
4590 000
220 750 679

158 424

2 505 620
22 579 069
163 707
25 406 820

14 396 033
39 802 853

438 359 667



Soderstaden i Ostergdtland AB
Org.ar 556668-1929

Moderbolagets
Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatter
Summa avsitiningar

LAngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skndder till koncernttretag
Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Slonlder 111l kreditinstibut
Forskott fran kunder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kertfristiga skukder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

19, 20

20

100 000
66 642 053
66 742 053

T8 964 884
-3 139 176

20 048 602
20 048 602

39309 717
206 736 973
296 046 690

3252759
507
3767745

0

2 032 095
2 346 892
8 208 998

466 872 051

11 (30)

2021-12-31

100 000
68 286 491
68 386 491

37713 926
54 606 520
92 324 446

160 706 937

20408 973

02385277
239743 223

2 870 444
6924 441
347 592

5 565 896
1 774 529
17 500 534



Saderstaden i Ostergotland AB
Org.nr 556668-1929

Moderbolagets

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Tusteringar f6r poster som inte ingr i kassaflédet

Betald slatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fire

forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin foriindring av rérelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leveranttrsskulder

Férindring av kortfristiga skulder
Kassaflide frian den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Okning/minskning av langfristiga
koncernmellanhavanden

Forsilining av materiella anliggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anliggningstillgéngar

Forsélinine av finansiella anlig gningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan |

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Okning/minskning av langfristiga
kongernmellanhavanden

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bogan
Likvida medel vid dArets slut

Not

2022-01-01

12 207 695
-374 373
590 228

212 500

18 259 353

-6 347 696

-3 630 647
20492 110

23 156 755

-18 447 440

4 590 000

-32 464 195

3 907 000
-6 600 245

-5 000 000

19 260 675
11 567 430

-404 655

14396 033

13 991 378

2021-01-01

57 559 463
-45 881 090
-2 989 064

8 689 309

301 805
-788 021
-530 167
13 841 974

48 675 306
0

-875 000
17111 890
64 912 196

79190 194

-236 002 594

I,

87073 990

9 015 760

5380 273
14 396 433
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

------

- Koncernredovisning

I koncernredovisningen ingar dotterforetag dir moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer #n 50% av
risterna, eller pa annat siitt har ett bestimmande inflytande..

v_ld ﬁtrwawet f’lS ts tallt s0m Slﬂllnaden _mal_l_;m tlllg.aﬂgamas o_sh s,ku_ldcmas Ve;rl_t:llga_v.ardﬂn_ ﬁll_mmﬂl_as_l
sin helhet. T koncernens egna kapital ingar hérigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forviirvet.

Under aret térviirvade bolag inkluderas 1 koncernredovisningen med belopp avseende itiden efter
férvirvet, Resultat {ran under Aret salda bolag har inkluderats 1 koncernens resultatriikning for tiden fram
till tidpunkten for avyttringen,

Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

:evemm-::lla nedslmvnmgﬁr S@m utdelmng fra_n d@tlcrfﬂretag rednwsas end&st ﬂrhéllaﬂ utdelmmg ay
vinstmedel som intjinats cfter forvirvet.

V‘lrdﬂnngsprlnmper am

lﬂtal{tarﬁ:dwisﬂing sker 1 enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter.

Bland intfikter redovisas dven hyresintéikter, dessa aviseras i forskott och periodiseras linjzrt i
resultatrikningen i enlighet med villkoren i hyresavtalen, Forskottshyror redovisas som forutbetalda
intikter, Intikter redovisas netto efter moms och rabatter.

Inkomsiskatter
Redovisade inkomstskatier innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt, samt andel i intressébolags skatt.

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som en]igt foretagets beddmning skall erliggas till eller
erhdllas fran skatteverket. Bedémningen gors enligt de skattereeler och skattesatser som 4r beslutade
cller som #r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas.

Fﬁr pmter som rfedmfisas :i rﬂsultatrﬁkﬂingen mdavi*a*as ﬁvan d"&irmed sammanhﬁngmde Ska'tteefﬂﬂ{tcf 1

lmp.ltal |
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Immatericlla tillgingar
Immateriella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskriviningar. Avskrivningar gors linjért Sver den bedémda nyttjandeperioden.

Goodwill

Goodwill utgdrs av det belopp varmed angkaf fnmgsvardet dverstiger det verkliga vérdet pd koncernens
-andel i det {6rviirvade dotterfdretagets nettotillgangar vid férvirvstillfillet. Goodwill skrivs av linjért
dver 5 ar,

Materiella mﬂﬁgg}ﬂiﬂgsﬁllgﬁ ngar

Materiella dnlégg,mngsull gangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
anskaffningsviirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggnmgstﬂlgmg byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens ansl{ﬂfﬁungsvarde aktiveras.

anslcaffmngsva:rdet om de bcl almas ge flretaget f’ramtlda ekanomlgl{a ﬁ:rrdclar t111 dﬂﬂ del tillgdngens
prestanda kar i férhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Inga lineutgifier aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsfrlust vid avytiring av en anléggningstillgang redovisas som
dvrig rorelseintikt respektive Gvrig rorelsekostnad.

Mateme_ll,.;. dnlaggmngstﬂlgangwr slmvs, av systematmkt ﬁver tlllganﬂ“ens bc:damda, nytﬂandepermd Nir

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar och grund 200 ar
Td,sadar 45 dr
'Vamle mh sanitet | 50 ar
El ' 40 &r
Ovrigt 40 ar
Markanliggningar 20 &r
Inventarier 3-10 ar

_Far att 5}:11{1 gga::-ra wcrvarden i b{)hg&;tsﬂmncarmms fast;gha.’tgshﬁsft;ﬁnd har uppskrivning skett.

Styrelsen har, med utg&ngspunl{t i externa virdermgar ay bolagets/koncernens samlade fastighetsinnghav
gjort en badammng Diérefter har en forsiktig provning av utrymmet f6r uppskrivning gjorts i syfte att ge
en mer rattvisande bild ay bolagets/koncernens finansiella stillning.
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l{iﬂcarnreclwlsnmgﬂn re:dmrlms uppslﬂ*wmngaﬂ som Bundet agat l{apltal khsmﬂcerﬂt ot Annﬂt e g-a:t
kapital. Uppskjuten skatt hiinf6ilig tll uppskrivningen redovisas som en Avsiitining.

I bolagets drsredovisning redovisas uppskrivningen som Bundet eget kapital klassificerat som
Up pslmvmngs fcrnd Uppsk]uten skatt hdnforlig i1l uppskrivningen redovisas som en Avsétining.

Styrelsen kommer drligen att uppdatera sin provning med beaktande av aktuella marknadsvirden, |
rﬁd‘:mde I{Gﬁjmﬂ{mr‘ akmella, l{a&rmﬂidﬂn ach a:ndra fﬁmtsﬁttningﬂr Eafﬂr&s 'bﬂl{fﬁrda véirdan ﬁverati ga en
:‘mdm hand naqurwnmg att sl{e' 'f'drutgdtt att var dr:::nadgangen bedc}ms vara bes taende Evmmﬁllt
nedskrivningsbehov kommer -‘"tli-_prwft.ﬁ-.mdmdllellt 1or respektive fastighet.

Projekt- och exploateringsfastigheter samt pagaende nyanliggningar

Koncernen f6rvéryar regelbundet olika projekt- och exploateringsfastigheter. Fastighetema foérvérvas i
syfie att utvecklas och klassificeras som materiella anldggningstillgdngar, di avsikten normalt Ar att
forddla och behilla fastigheterna.

Anskaffhingsviirdet bestar av [drvirvspriset inklusive utgifter som &r direlt héinférbara till tillgdngen
(t.ex. anslutningsavgifter, lagfarts- och detaljplankostnader). Tillgdngarna redovisas som pagiende

nyanlggningar. Avskriviingar pa matericlla anliggningstillgdngar pabdrjas sd snart tillgdngen
firdigstillts, tagits 1 drift och genererar intikter, DessfBrinnan sker ingen avskrivning.

Varulager
Varulagret véirdﬁms till det lagsta av anskaffningsviirdet och nettoftrsiljningsviirdet.

_Kumlinrdrmgar

Qavdrag fs:}r 111d1v1duﬁllt bcdamda GSHlﬂ'cl 1mndfardrmgar

Moderforetagets redovisnings- och 'Vﬁrderingsmimipcr
Samma redovisnings- och vardenngsprinciper tillimpas 1 moderféretaget som i koncernen, forutom i de
fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in 1 bundet och fritt k:a.pltal 1 enlighet med ARLs indelning,

Obeskattade reserver , o . .
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som #r hiinforlig till reserverna.

ﬁBﬂkSllldeiSpﬂ@iﬁﬂﬂ&l"

membidrag redwisas_ som bﬂkﬁlﬂtﬂdl.ﬁpﬂﬂmﬁﬂﬂt
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Aktier och andelar i dotterforetag

16 (30)

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffnmgwwrde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. T anskaffningsviirdet ingdr képeskillingen som erlagts fér aktierna samt

forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott [dggs till anskaffningsvirdet niir de uppkommer varefter

sedvanlig nedskrivningsprévning sker. Utdelning frin dotterforetag redovisas som intikt,

Nvckeltalsdefinitioner
Sal’i’ditet (%)
b_al_:mﬂ ﬁmslmﬁmg .

Avkastning pé totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intéakter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f6r uppslguten skatt).

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersitiningar
Ovriga anstillda

Sociala kestnader
Pensionskostnader for Gvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiiiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

2 568 744
2 568 744

205 180
807 099
1612279

3581 023

2021

1959 178
1959 178

8l 256
637 810
719 066

Z 678 244



Stderstaden i Ostergttland AB

Moderbolaget

Medelantalet anstiillda
Kvinnor

Min

Léner och andra ersiittningar
Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for Svriga anstallda
Ovriga sociala avgifier enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 3 Resultat fran andelar i koncernfiretag
Koncernen

2022

2 568 744
2568 744

205 180
807 099

1012 279

3581023

2022

17 (30)

2021

1 966 900

1966 900

637 810
751 426

2718 326

2021

Realigationsresultat vid f0rséljningar 0 43 410 385
0 43 410 385

Moderbolaget
2022 2021

Realisationsresultat vid f6rséiljningar 0 48 930 300
0 48 930 390

Koncernen
2022 2021

Kapitalandel {ran intressefdretag 921 015
921 015
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Koncernen

Lamnade koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag

[.dmnade koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pé frets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt ghllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Skatt hiinforlig till tidigare drs redovisade
resutliat

Ej skattcphkftiga mtékter

Skatteeffekt av underskott

Ovrigt

Redovisad skattekostnad

Procent

20,60

2022

-8 150 656
13057 304
4 906 648

2022

-15 672 224
-15 672 224

2022

-1 587 932
519 899
-345 162

2 552 993

18 (30)

1600 000

2021

-1 030-000
-1 050 000

2021

-1 226 568

2022

Belopp

-4 425 680
-1 336 687

_619 899
410 608
3334 926
83 739

-2 552 993

Procent

20,60

2021

Belopp
57 308 922

-11 805 638

-1 861 473

-1 686 469
10 410 571
O

365 540
-5 348 549
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt pa grund av éndrad taxering
Uppskjuten skatt.

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Skatt hinforlig till tidigare &rs redovisade resultat
Ovrigt

Redovisad skattekostnad

Not 7 Goodwill
Koncernen

Ingfende anskaffningsviirden
Inkdp -
Omrikningsdifferenser

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Proc¢ent

20,60

2022

35018
360 371

2022

Belopp Procent
-3 464 529

713 693
-353 560
238
35018
0
325353

2022-12-31

1 199 783

2 388 146
111 548

3699 477

-779 031
-239 957
-1 018 988

2 680 489

20,60

19 (30)

2021

-1 931 157
-1 488 285
1316 500

-1 902 942

2021

Belopp

36 509 462

11 640 949

-1 572 280
11 624 660
-1 488 285

1173912
-1 902 942

1199 783
0
1199 783

-539 074
239 957
7779 031

420 752
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Not 8 Ovriga immateriella ankiggningstillgangar
Koncernen

Ingéende anskaf

hingsviirden

Arets aktiverade utgifter
Omrikningsdifferenser

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrikningsdifferenser

2022-12-31

53 508
53 159
7T 198
113 865
-11 120

2021-12-31

52516
0
992

-10 500
-10 612

Utgdende ackumulerade avskrivoingar -34 921 -21 396

Utgaende redovisat viirde 78 944 32112

Not 9 Byggnader och mark

Koncernen

Ingiende anskaffningsviirden

Inké&p

Forsiljningar och utmngarmgar

Omklassificeringar

Genom forviry av dotterbolag

Omrakmngsdifferenser

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

'Ingﬁcndc dvglﬂ*ivningar

Tﬂrsal_]nmgar (}Gh utmngermgar

Arets avskrivningar

Dlrral{mngsdﬁferﬂmscr

Fmrsaljnmgaﬂutmﬂgerm gar

Justering felaktig avskrivning IB

Genom f6rviiry av dﬂttm’b@lﬂg

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiende ackumulerade uppskrivningar/vervirden

Utgiiende redovisat virde

2022-12-31
588 350 509
19469 150
-4 752 299
34 057 319
35 801 981
3355126

676 381 786

-58 470 907
0

90 798

-7 718 674
17 186

-66 115 969

233 261 189
.

0

18 848 018
-3 094 421
248 414 786

858 680 603

144 857 193

69 559 216
()
422 946

588 350 509

~56 834 190
1 620 614
1129114

-4 384 833
-1 612
-38 470 907

239 088 705

-6 092 940

3313939
-3 648 515
233 261 189

763 140 791
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Moderbolaget

Ingfende anskaffningsvirden
Férsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffringsviirden

IngAende avskrvningar

Forséljningarfutrangeringar
Arets ayskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende acknmulerade uppskrivningar

Utgﬁenﬂe redovisat virde

Bolftrt virde byggnader
Bolkfort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer .

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

biksp __
Forsdljningar/utrangerigar

Genom forvirv av dotterfdretag
Omrikningsdifferenser

Utgiende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/wirangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

100 751 574

4752 299
.

95 999 275

-9 506 477

00 798
-1 150 682

-1 566 361

86 003 137
0

83 932 056

169 364 970

150 361 525

19 003 445

169 364 970

2022-12-31

1209 924

4 078 0635

-1 199 44]
0

-61 566

-1 261 007

21 (30)

2021-12-31

109 992 246
-16 378 921
7138 249

100 751 574

-10 417 548
2092 019
~1 180 948
-0 506 477

85 265 322
-7 191 104
-2 071 081

18 993 122
177 248 234

1345 778
0

-135 854
0

0

~1 327 895
135 854

7400
1199 441

10 483
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Moderbolaget

Ingiende anskaffhingsvirden
Férséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade ans kafiningsviirden
Ingaende avskrivningat
Farsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

1172 924

0
1172 924

-1 172 924
0
-1 172 924

0

22 (30)

2021-12-31

1308 778
-135 854
1172 924

-1 308 778
135 854
1172 924

0

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Koncernen

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomfrda omf{Grdeningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utghende redovisat viirde
Moderbolaget
Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kosinader

Under aret genomf{trda omtordelningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

2022-12-31

31 363 916

56 900 803

-34 057 319

54 207 400

>4 207 400

2022-12-31

557 901

0

§

557 941

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Resultatandel
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Uteaende redovisat viirde

2022-12-31

251] 488
921

2 512 409

2 512 409

557 Qﬂll.

2021-12-31
52 461 680
48 461 452
-69 559 216

31363 916

625 572
7070 578
357 901

2021-12-31
2510 573
915

2 511 488

2 511 488
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Moderbolaget
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffaingsviirden

2 500 000
2 500 600

2 500 600

Utgiende redovisat viirde
Koencernen

Namn
Sylten 1 Norrkoping Fastighets AB

Sylten 1 NortkGping Fastighets AB
Moderbolaget

Namn
Sylten i Norrtkoping Fastighets AB

Sylten i Norrképing Fastighets AB

Org.ar
5539190-3116

Org.nr
559190-3116

andel andel

andelar
% 20% 100

Site
Norrkdping

Kapital- Raéstriitts- Antal
andel andel
20% 20% 100

andelar

Site
Norrképing

Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

iKoncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgiende acknmulerade anskafiningsviirden

Utgiende redovisat virde

Moderbolaget

Ingﬁmde.ﬂnsl{affuingsvéird@n
Tillkommande fordringar

Utgacende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

3 246 206
24 575

3270 781

3270 781

2022-12-31

3246 206
24 575

3270 781

3270 781

23 (30)

2021-12-31

2 500 000
2 500 000

2 500 000

Bokfort
varde
2512 409
2 512 409

Bokfort
viirde

2 500 000
2 500 000

2021-12-31
3213 325
32 881

3 246 206

3246 206

2021-12-31
3213325
32 8&l

3 246 2006

3 246 2006



Séderstaden i Ostergstland AB
Org.nr 556668-1929

Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaliningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsviirden

Inkép

Forséljningar o

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Koncernen

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskattningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Uppskrivningsfond
Koncernen

Belopp vid drets mgang
Forsiljning

Avskrivning pd uppskrivet belopp
Belopp vid dircts utging

2022-12-31

4 550 000
0

-4 590 000
0

0

2022-12-31

4590 000
0
-4 590 000

0

0

2022-12-31

5000 000
5 600 000

5 000 000

2022-12-31

08 648 763

0
-2 013 402
96 635 361

24 (30)

2021-12-31
{)

(j |

4 590 000

4 590 000

2021-12-31
O
4 590 000

(}
4 590 000

4 390 600

2021-12-31

5000 000
5000 600

S 300 §600

2021-12-31

105 499 960

-4 837 794
98 648 763
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Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

75 640 6066
-1 644 438
-3 709 737
68 286 491

Belopp vid 4rets ingang 68 286 491
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar 1 644 438
Atertoring Engelbrekt 11 0

_________ 6 642 053

Belopp vid drets utgang

”Uppisilé:riﬁmingar av anlé g;gnjngstﬂlgﬁngar":tﬁrﬁndrm €] anléiggniﬂgﬂrmas' glkattemfssi ga restvéirde, och som
en konsekvens hiirav aterliiggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla
kostnader 1 deklarationen.

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Koncernen

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader
Byggnader
-Uppskrivning

-Skillnad planenligt och skatteméssigt restviirde

2021-12-31

Temporiira skillnader
Byggnader
~Uppskrivning

-Skillnad planenligt och skatteméssigt restviirde

2022-12-31

Temporiira skillnader
Byggnader
-Uppskriviing

2021-12-31

Byggnader

-Skillnad planenligt och skattemissigt restviirde

Uppskjuten
skattefordran

-32 732
32752

Uppskjuten

skattefordran

-53 474
33 474

Uppskjuten

skattefordran
{
0

Uppskjuten
skattefordran
1§,

0

0

Uppskjuten

47399 271

7322 049
54 721 320

Uppskjuten
skattesknld
47 684 218

6 107 589
53 791 807

Uppskjuten

skattesknld

2758 598
20 048 602

Up-pﬁ-kjuten

17 716 646

2692 327
20 408 973

Netto

47 399 271

T 289 297
54 688 568

Netto

47 684 218
6054 115

53738 333

Netto
17 290 004

2 758 598
20 048 602

Netto
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Not 19 Upplaning
Koncernen

2022-12-31
Den del av l-‘mgfr]stlgﬂ skulder som forfaller till beh]nmg
senare fin fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 518 419 720
518 419 729

Moderbolaget

2022-12-31

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fom ar cfter balansdapgen

Not 20 Skulder som redovisas 1 flera poster

b'ﬂmsml{mnggn

Langfrlstlga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut * | 623 536 898
623 536 898

Kortfristiga skulder
Ovri ga skulder till kreditinstitut 56 342 829
56 342 829

Moderbolaget

26 (30)

2021-12-31

343 802 499

343 802 499

2021-12-31

80903 501
80 903 501

494 074 976
494 (74 976

62 712 730
62 712 730

Foretagets skulder om 92 562 476 kronor (95 255 721 kronor) till kreditinstitut redovisas under fSljande

poster 1 balansrikningen:

R 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kredifinstitut 89 309 717

&9 309 717

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 252 759
3 252 759

02 385 277
92 385 277

2 870 444
2 870 444
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. Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar
- Valutakursdifferenser
Vinst vid forséljning av anldggningstillgdngar

Forlust vid forsélining av anliggningstillgingar
Moderbolaget

Avskrivningar

Valutakursvinst

TFériust vid f”&i:fséiljning av anligegningstillgdngar
Periodiserad rinta

Not 22 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Inghende anskaffningsvirden

Inkip

- Férsiljningar

Kapitaltillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

11725 739
197 876

0

111 501

2022-12-31

3221 763
-4 012 078
0

111 501
304 49°

2374 323

2022-12-31

101 077 822
18 447 440

119 779 975

119 779 975

2021-12-31

3 356 766
285 937
=75 000

0

2 995 829

2021-12-31

3252029
-129 330
-73 399

-45 881 090

2021-12-31

100 977 822
7550 000
-7 750 000
300 000

101 077 822

101 977 822



Stderstaden 1 Ostergttland AB

Org.nr 556668-1929

Not 23 Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen

Trehdrningen AB

Kv Korpen 18 AB

Ky Stderk&ping 2:42 AB
S12 Fastighets AB
Ringdansen Hus 43 AB

S. Vigen 1 1 Séderkdping AB
S. Engelbrekt 11 i Soderkdping AB
KV Sistﬂ Dzmsen‘ ijf:l{t AB

I{v Lagb@rg AB

Stderkdpings Brunn Fastighets AB

Bl4 Musslor Projekt AB
RDMN Invest AB
Marinastaden Energy AB
Villa Carona SRL

Villa Carona AB

Hotell Villa Carona SRL.
Kv Bergskvadraten AB

Nykoping S:t Annehus 1 Fastighets AB
S: Laurenti Fastighets AB

Moderbolaget
Trehorningen AB
Ky Korpen 18 AB
Kv Soderkdping 2:42 AB
§12 Fastighets AB
Ringdansen Hus 43 AB

5. Véagen 11 Soderkdpmg AB
S. Engelbrekt 11 i Séderkdping AB
Kv Sista Dansen Projekt AB

Stderstaden Parkering AB

Kv Lagberg AB

-S ﬁd@ll{lplﬂgé Bmm:l Fastlghet AB

RDMN lﬂ_VﬂSt ff&B

Marinastaden

Energy AB

Villa Carona SRL
Villa Carona AB
Kv Bergskvadraten AB

Nylkdping S:t Annehus 1 Fastighets AB
5:t Laurenti Fastighets AB

Org.nr

559041-9148
559041-9163

559059-3660

556803-6395

556698-2806
5539138-5579
559046-3133
559093-2470
559084-8122
559169-0325
556840-6101
559185-1380
539210-7857
539217-7991
25772455

556564-5305

2577242

359371-4412
559313-4595

Site
Norrképing
Norrkoping
Norrkdping
Nortkdping
Soderkoping
Norrkdping
S8derkdping.
Narrkupmg

N{::rrkopmg
Norrkdping
Lidingd
Norrképing
'Mﬂanﬂ
Mﬂﬁﬂﬂ-
Norrképing
Nyképing
Stderkdping

100%
160%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

95%
100%
100%
100%
100%

100%
1007

100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%_
100%

100%

95%

100%

100%
100%
100%

300
500

300

300
1000
304

500
500
500
500
1 000
1 000
500
500

500
250

50 000
50 000
50 000
2 080 000

56 000

904 675

12 579 796
1 250 000

54 000
25859 163
25112774

7 650 000
24 951 130
S0 000

129 997

400 000
11 225 494

1172 446
6 124 500
119779 975
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Not 24 Stiallda sdkerheter

EKoencernen

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Moderbolaget

Fastighetsinteckningar

Not 25 Eventualférpliktelser

Koncernen

Borgensétagande till forman for Syriga koncernbolag

Moderbolaget

Borgensétagande till forméan for dotterbolag
Borgensatagande tll térman t6r vriga koncernbolag

Not 26 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

798 280 100

1 100 000

799 380 106

2022-12-31

1047775 000

104 775 040

2022-12-31
1 000 000
1 000 000
2022-12-31
174 271 750

1000 000
175 271 750

29 (30)

2021-12-31

656 955 110

1 100 000

658 055110

2021-12-31

103 650 000
103 650 000

2021-12-31

0
2021-12-31
47254 124

0
47 254 124

Moderforetag 1 den stirsta koncern didr féretagcet ingar och som upprittar koncernredovisning fr

Bloméngen Holding AB med organisationsnummer 559175-0921 med séite 1 Norrk&ping.
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i Stderstaden i Os

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Soderstaden i ¢ '%‘:tm“ oiitland AB
{6r rakenskapsiret 2022,

h’%ﬂ

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncemredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella 'atalkmw per den 2022-12-31 @s:zh av dessas finansiella resultat och kassaflgde {61 dret
mmgi ﬁmmd@mmm g&mgm ?@w almmmbemﬁﬁgm ar forenlig med arsredovisningens och

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen fér moderbolaget
och koncernen.

Grund {or uttalarndern
J ag %a‘f‘ u’i“-ﬁ?ﬂ: ';E;*ﬁ“’:sfi%i{“mﬁﬁ mmﬁmtmﬂaﬁ Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
der beskrivs nirmare 1 avsnittet Rm}ﬁ@ﬁm aisvar. Jag dr oberoende 1

i ﬁfhﬁﬂﬁﬂé@ m} m@émba}ag&% m“:h koncernen enligt pod revisorssed i Sverige och har1 Ovrigt fullgjort mitt

inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

miﬂamm-

Styrelsens ansvar

Diet dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredov 151331’1@3&1%11 Styrelsen ansvarar aven tor den interna kontroll som den
-h&dmnm ar mdmandw fi:xr att upm atfa en amﬁ mgmw mh Emﬂwmm-@wgmmﬂ som inte innehaller naera

“m

'biﬂa Eﬁiﬂ& f;}s;:;h mmwﬁﬁm &1mam att f{:}rmam Wﬂmmn}mtm sz uppvymz nEr s Ar tﬂl&m@ 1g€ om
'fm* mﬁmﬂ“ €1l 5010 }"iﬁiﬂ -'mﬁi“ka if:}; e &ﬁm :aﬁ i@ﬂ%atm V@ﬂ%&ﬂﬂmiﬁl’l och aiii‘; -@mmm;a: antagandet om fortsatt
i, A dera bolaget, upphdra med

Revisoras ansvar
Mina mal ar att uppna en rimhig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen och koneernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare s1g dessa beror pa oegentligheter eller

Stderstaden i Ostergdtland AB, Org.nr $56668-1929



mkﬁm@t ar en hog grad
ssed 1 Sverige

misstag, ochatt ldmna en revisionsberdtielse som mnehaller mina uttalanden. Rimli
av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och md revision

aﬂud mmm@f att upptmm en vﬁgmﬂw f%lﬂkﬁ@hﬂ: O en wém ﬁﬂm F@lakmghﬁmf-%m mpmm pa gmud av

mwﬂm és%:; @%mlamgkﬂ %Eﬁhﬁ SO any alzimﬁ th med gmmd ;i E‘ammdmmmng%ﬁ m}l
k{mmmaéﬁwgng@

'S@m d@l av €n rev mmﬂ mhgt ESA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
i 1. Dessutom:

=« identifierar och bedémer i jag ri iskerna fér vi %mhga telaktigheter 1 drsredovisningen och
koneernredovismingen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, utformar och utfor

gransknimgsatgarder bland annat utzfrm dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga [6r att utgéra en gn

nd for mina uttalanden. Risken fOr att inte um:m cka en visentlic

fﬁlﬁhm:hm iﬂ ia:}lgd AV 0€ g@m:hghmm m hﬁg‘m 511:1 f@r en mamﬂig f@mmig}m som beror pa misstag, eftersom
higa uteldmnanden, felaktig information

@11@? A% E.-é.{? mﬁaﬁdﬁ: av _mmm lm mmﬂ

- skatfar jag -mﬁ; g en éf%f-g‘iiﬂm av é{;—m d@l av bmlw-ﬁm 1 n‘mr’m k‘{:} wrell som har betvdelse for min revision fr
att uttorma gr 1l omstindigheterna, men inte [6r att uttala
TE on @ﬁ'@kﬁ:mtﬁw |

- utvmd@mf _}a g lﬁmphgh@mﬁ i éﬁ: md&t}m@mﬁwmmmpm som anvénds och rimligheten i styrelsens

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt d
av drsredovisningen och koncer m@dmﬁgmngm Jag drar ocksé en slutsats, med fmnd 1 dﬁ m}mmt:adﬁz
rﬁwgmmbfgwgm om lmmwda {iﬁ‘t 'ﬁ ns na ﬁfm Vi S{;-’(h--" @mkﬂh ﬁtgf&@ﬁl mm Mz@w mdana hﬂﬁdéﬂg@}: eller

mvmmngb%rmwlgm msm uppmmkmm}m‘%;m fm ﬁ-'}wgnmgamﬁ i ammdi mgmﬁﬁfm mh
koncernredovisningen om dml m%ﬁnmga mak{:‘t‘h@mﬁmmm eﬂlm‘ om %as:iam upplysnin il“mf“§%I‘"“ﬂ'ﬁllféﬁ'i*‘ji-ggﬁg
modifiera uitalandet om arsred mgam@r baseras padde
'z“mfmmmbm% 50Mm mhamms fmm m,z, damﬂwﬁ: fm mwgmm%wmmigm _ﬂ_mk km h anttida hiandelser eller

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen och
koncernred wmmﬂgs& @am%ma upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernredovisningen
' ' 1onemna och hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

inhdmtar jag tillrickliga och #ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen foir
enheterna eller affdrsakiiviteterna inom koncernen for att gi}m cit uttalande avseende koncernredovisningeén.
lag ansvarar 10r styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ir ensam ansvarlg [Or mina

uttalanden.

SGderstaden i Ostergitiand AB, Org.nr 556668-1929
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Utralanden
Utéver min revision av mm@dﬁwmmgm och koncernr %dmwgmng@n har jag dven utiort en revision av

styrelsens forvaltning for Soderstaden i Ostergdtland AB for rikenskapsdret 2022 samt av forslaget till

dispo mzmmv-@h %ffmd@ bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i sverige. Mill ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i
avsmittet Revisorns ansvar, Jag ir oberpende 1 forhallande till moderbola get och koncernen enligt god
revisorssed 1 gﬁﬁﬁﬁﬁ och har i1 &vrigt full gjort milt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och Andamélsenliga som erund fér mina

uftalanden.

;Ezjymiwm ﬁmww

mmizﬂg “i;:&ll mdﬁlﬂmg mmﬁfmim d@m Mm]j mmat m g mgd. hamg}m
'ﬂH ap %E%{ﬁﬁ av

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och térvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att for ﬂﬁ}}aﬂdﬁ? %ﬁfdmm b@ia gets mh kmmﬁm@m @émmmmka gmmm:m mh ﬁzz‘U: mﬂ%ﬁ aﬁ: biﬂ&g@m
rmmi isation &r uﬁm*i“ '

Revisorps ansvar

Miijﬁl ma]; betrdffande revisionen av forvalinitigen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrit et, dr att inhimia
revisionshevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i 1 1agol
vasentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mi‘ﬁzz m? “EWme zmﬁw’ﬁmm av f@m?;&% gﬁi iﬁ’:ﬁ} ﬁz %?mzizmm A% mmmm vm% &ﬂm‘ mfé kwi och ddrmed mitt

.@Eﬂlﬁ%mmgﬁﬁgﬁﬁ

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka dtgdrder eller Forsummelser som kan Branleda
m%ﬁmﬁmm;,;rh:hghat mot bolaget, eller att ett trslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &
forenligt med aktiebolagslagen.

gé'{i{ﬁmﬁﬁﬁd et 1 ﬁiﬁfgg}ﬂﬁﬁﬁ f‘f‘LB " i}‘f’g*ﬁf §5ﬁﬁéﬁm } %}29
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Som en del av en revision enligl god re
professionellt skeptisk instill _,if,*:rm}dm hma revisionen. éimmgle.mﬁm av f@wmtmmgm mh ‘famlagm mﬁ,
dmmmﬁnm av h@mgmg mmt @Hm f‘mﬁugt g?midm ﬁ;sg ﬁmmt E}& twmmmﬁ av mkm@mpﬁma W’Hm

nde om anwamhﬂwﬁ S@m umdﬁﬂm fm m‘m; -malmia

;ﬁmhﬂmmmd revisor
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