Arsredovisning

for

Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB

556892-3428

Rakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2023-05-23. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna 2023-05-24

Monica Fallenius
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Styrelsen for Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning tor rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamahet bestar 1 att 4g och forvarva fastigheter samt bedriva didrmed f6renlig verksamhet.

Varken kriget i Ukraina eller Corona-pandemin har péverkat foretagets verksambhet, stéllning och
resultat.

Foretaget har sitt séte 1 Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 7671 5152 1 544 1 566
Rorelsemarginal (%) 32 26 -1 16
Balansomslutning 108 433 105 474 101 760 35787
Soliditet (%) 4 2 3 11

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till torfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 045 204
arets vinst 7565 613
4 610 817

disponeras sa att
1 ny riakning 6verfores 4610 817
4610 817

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

A



Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB 2 (10)
Org.nr 556892-3428

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkt -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsitining 7671 5152
Ovriga rérelseintikter 3 0
7 674 5 152

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 405 -870

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 876 -1 451

Ovriga rérelsekostnader -1 963 -1 480
-5 244 -3 801

Rorelseresultat 2 430 1 351

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som

ar anldggningstillgdngar 2 4 405 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3 43 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 541 -2 194

1907 -2 187
Resultat efter finansiella poster 4 337 -836
Bokslutsdispositioner -738 0
Resultat fore skatt 3 599 -836
Skatt pa drets resultat 5 -1 033 0
Arets resultat 2 566 -836

1
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Balansriaknin o Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 99 832 101 708

Pagaende nyanldggningar och forskoit avseende

materiella anldggningstillgangar 7 78 0
99 910 101 708

Summa anldggningstillganger 99 910 101 708

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 4 0
Ovriga fordringar 222 198
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 274 364

500 562

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 4 405 0

4 405 0
Kassa och bank 3618 3205
Summa omsittningstillgangar 8 523 3767
SUMMA TILLGANGAR 108 433 105 475
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-“

Not

10

10

2022-12-31

100
100

2 045
2 566
4611
4711

1 033
1033

69 000
219

33 228
1

241
102 689

108 433

4 (10)

2021-12-31

100
100

2 881

-836
2 045
2 145

69 000
69 000

0

97

32 423
]

1 809
34 330

105 475
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Bolaget har under aret bytt regelverk fran K2 till K3.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskatfningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

-Byggnader 50-100 ar

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 161jd av tidigare h&ndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnférlig till obeskattade reserver.

ki
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillsangar

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Derivat 4 405 0
4 405 0
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rinteintikter 43 7

.V’ 43 7
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernf6retag

Ovriga rintekostnader

Utgaende redovisat virde

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag
vars skattevirde ej redovisats som tillgang

Réntenetto

Redovisad effektiv skatt

4&«
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-734 -1 664
-1 806 -530
-2 541 -2 194
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 0
-1 033 0
-1 033 0
2022-01-01
-2022-12-31
Procent Belopp Procent
3 598
20,60 -741 20,60
11
-303
28,70 -1 033 0,00
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pagaende nyanlidggningar

Vid arets bdrjan

Investering

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Forandringar 1 eget kapital

Aktic-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Not 9 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar

B

Balanserat

resultat

2 881

-836

2 045

2022-12-31

104 635
0

104 635
-2 926

-1 876
-4 802

99 832

2022-12-31

78

78

78

Arets

resultat

-836

336
2 566
2 566

2022-12-31

1 033
1033

8 (10)

2021-12-31

20 236
13 378
71 020
104 635

-1 475

-1 451
-2 926

101 708

2021-12-31

71 021
0
=71 021
0

2021-12-31

Totalt

2 145

2 566
4 711
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Not 10 Skulder som avser flera poster

9 (10)

Foretagets banklan om 69 000 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ombklassificeringar

Korttristiga skulder
Omklassificeringar

Not 11 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar
Eventualf6rpliktelser

L;

2022-12-31

-69 000
-69 000

69 000
69 000

2022-12-31
940 000
Inga

2021-12-31

69 000

69 000

2021-12-31
940 000
Inga
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Not 12 Koncernuppgifter

Anneehem Jupiter 11 Fastigheter AB r ett helédgt dotterbolag till Annehem Holding 4 AB, org nr
559262-8548 med site i Angelholm. Moderbolaget Annehem Holding 4 AB ingér i en koncern dér
Annehem Fastigheter AB (publ), org nr 559220-9083 med site i Angelholm, upprittar
koncernredovisningen f6r den stérsta koncernen.

Solna 2023-D4 — 2

%
S ~
onica Fallenius

Ordforande

/@ il (pferldts

Adela Colakovic

Var revisionsberittelse har ldmnats 9/ §- 2 ? 2 3

KPEZ;G AB

Peter Dahllot
Auktoriserad revisor
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revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB, org. nr 556892-3428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Annehem Jupiter 11 Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uiférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter 4r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr [@mpliga med hédnsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna Kontrolien.

upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig os@kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten,

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat. *\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalandén

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB 16r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Gruna?f_j_r uttalaﬁden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Annehem Jupiter 11 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vetraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihnet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, elier

—  p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for ati
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 7/5—'" 20 2 ?

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

. av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelila
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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